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. ELOZMENYEK, PARTNERSEGI - LAKOSSAGI, ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETES

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatanak megbizasabol Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak
(HESz) médositasa az egy telken elhelyezhetd lakésszam telekteriilet-aranyos szabélyozésa céljabél
cimi tervmodositast a HA Tervstidio Telepliléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft. késziti (Tervszam:
lefolytatott targyalasos eljaras 150/2022; jelen egyszerdisitett eljaras: 150/2022-2).

Jelen modositas soran a Telepulésszerkezeti terv, illetve a Szabalyozasi terv nem kerul modositasra. A
tervmodositési folyamat keretében csupan a Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) szabalyozasi eldirasai
kerllnek modositasra, illetve kiegészitésre az egy telken elhelyezhetd lakasszam tekintetében az egyes
épitési Ovezetekre vonatkozdan.

LEFOLYTATOTT ES MEGISMETELT, UJ ELJARASSAL LEFOLYTATASRA KERULO ALLAMIGAZGATASI
EGYEZTETES

Jelen tervmddositas egyeztetési tervdokumentaciéja ugyanezen - Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési
Szabalyzatanak (HESz) modositasa az egy telken elhelyezheté lakasszam telekteriilet-aranyos
szabalyozasa céljabdl: 2022 aprilis hé - tervcimmel a ,telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél” sz6l6 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 42.§ alapjan un. targyalasos
egyeztetési eljarassal 2022. majus 11-én lefolytatasra kerdlt.

Az egyeztetés soran az allamigazgatasi szervek véleményiikben a HESz modositassal egyetértettek.
Azonban az egyeztetési eljaras tipusaval kapcsolatban kifogas meriilt fel, ezért a tervmodositas
egyeztetésének ismételt lefolytatasa valt szikségessé a 314/2012. Korm.rend. 41.§ szerinti un.
egyszer(sitett eljarassal.

Fentiek értelmében a 2022. majus 11-én lefolytatott 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 42.§ szerinti
un. targyalasos allamigazgatasi egyeztetéssel kapcsolatban PMKH Allami  Féépitész an.
zar6véleményében (Hiv.sz.: 1996-7/2022 Ugyiratszam: PE/AF/00190-21/2022.) a tervdokumentacio -
314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet 41.§ un. egyszeriisitett eljaras alapjan torténd ajboli
allamigazgatasi egyeztetését tartja sziikkségesnek.

Annak ellenére, hogy a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 42.§ szerinti Un. targyalasos allamigazgatasi
egyeztetés szerint 2022. majus 11-én lefolytatott tervdokumentacié a targyalasos egyeztetést
megelézOen a lakossag és a partnerség Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiletének a
teleplilés teleplilésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepllésképi feladataival dsszefliggé partnerségi
egyeztetések szabalyairdl szdl6 6/2017. (V.16.) oOnkormanyzati rendelete szerint 2022.03.18-t6l
2022.04.04-ig észrevételt tehetett a tervmodositasokkal kapcsolatban (megjegyzendd, hogy
lakossagi/partnerségi észrevétel nem érkezett) a jelen, a 41.§ szerinti uUn. egyszer(sitett eljarassal
megismétlésre kerlld allamigazgatasi egyeztetéssel parhuzamosan a partnerségi egyeztetés is
ujra lefolytatasra kertil.

JELEN, EGYSZERUSITETT EGYEZTETESI ELJARASSAL UJBOL LEFOLYTATASRA KERULO
ALLAMIGAZGATASI ES PARTNERSEGI EGYEZTETES

Jelen egyszerGsitett allamigazgatasi eljaras egyeztetesi eljarassal pahuzamosan Bugyi Nagykozseg
Onkormanyzata Képviseld-testiletének a telepllés telepilésfejlesztési, telepulésrendezési és
teleplilésképi feladataival Osszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szold 6/2017. (V.16.)
onkormanyzati rendelete szerint a lakossag és a partnerség is eszrevételt tehet a tervmddositasokkal
kapcsolatban.

Meg kell jegyezni ugyanakkor, hogy a Koronavirus miatt életbe lepett jogszabalyok értelmében Bugyi
Nagykozség Onkormanyzata a partnerségi rendelet szerinti lakossagi forumot az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetdé tdmeges megbetegedést okozd humanjarvany megel6zése, illetve
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kdvetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében ,a veszélyhelyzettel dsszefliggd atmeneti szabalyokrol” sz6l6 2021. évi XCIX. torvény 156.
és 157.§ értelmében 2022. junius 30-ig a lakossagi forum elektronikus (telepilés honlapjéan) uton
folytatta le, amely soran a véleményezik észrevételeiket nem személyesen, hanem postan, illetve
emailen kuldhetik meg a Polgarmesternek.

Buqyi Naqykozséq hatalyos telepilésrendezési eszkozei az alabbiak szerint kerliltek jovahaqgyasra:
= Bugyi Nagykozség Telepulésfejlesztési Koncepcid /2009.(X1.19.) szdmu hatarozat,

« Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti terve és leirdsa 229/2009. (1X.19.) sz. hatarozat,
- Bugyi Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve - 23/2009.(X1.25.) sz. rendelet.

Jelen modositas a Helyi Epitési Szabalyzat szabalyozasi elSirasainak modositasat, illetve
kiegészitését jelenti!
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Il. TERVEZESI FELADAT, A MODOSITAS CELJA, INDOKLASA

A tervezési munka célja és feladata:

Az Onkormanyzat Képviseld-testillete az egy telken elhelyezhetd lakasszamot a hatalyos HESz 6.§ (4)
és (5) bekezdés elbirasai helyett telekterllet-aranyosan kivanja szabalyozni az egyes épitési
Ovezetekre vonatkozdan.

Mégpedig ugy, hogy figyelembe veszi a legkisebb telekteriletet is az elhelyezhetd lakasszamok
vonatkozasaban.

A hatélyos szabalyozasi eléirasok alapjan:

(4) Kertvarosias lakoteriileten fekvo telken annyi forendeltetésii épiilet helyezhetd el,
ahdnyszorosa a telek mérete az dvezetben eldirt minimalis telekméretnek.

(5) Ha az épitési ovezetekben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb
kialakithato telekteriilet nagysagat, abban az esetben az ezen feliili teriiletrészre az
Ovezetben eldirt beépitettség 50 % -a engedélyezhetd, de a kialakuld beépités igy
sem haladhatja meg a minimalis teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség
kétszeresét.

Jelen HESz médositas soran a fenti el6irasok torlésre keriilnek, és a HESZ 3.§-a egy uj el6irassal
egeésziil ki, mely meghatarozza az egyes telkeken kialakithato lakasszamot a beépitésre szant
teriiletek azon épitési dvezeteiben, amelyekben lakéépiilet elhelyezheté.

Osszefoglalva tehat:

A beépitésre szant teriletek azon épitési dvezeteiben, amelyekben lakdépilet elhelyezhetd, az egy
telken elhelyezhetd lakdsszam tekintetében a hatélyos szabalyozasi eléirasok helyett Uj szabalyozasi
eléirasok kerliinek megfogalmazasra, melyek alapjan a telektertlet aranyaban legfeljebb 1 vagy 2 lakas
elhelyezése megengedett.

A HESZ MODOSITAS AZ ALABBI MODOSITASOKAT JELENTI

= A Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) 3.§ szabalyozasi el6irasai az alabbi (18) bekezdéssel
egésziilnek ki:
,»(18) Beépitésre szant teriiletek azon épitési 6vezeteiben, amelyekben lakdépiilet elhelyezhetd

az egyes telkeken kialakithat6 lakdsszdm az aldbbiak szerint keriil meghatarozésra:

a) a lakoépiilet elhelyezését megengedd épitési Ovezetben az elhelyezhetd lakasszam
egy lakas telkenként, az alabbi b) pont figyelembevétele mellett.

b) 1100 m? telekteriiletet meghalado teriiletii telek esetében, amennyiben a kialakitasra
keriilt telek az ¢épitési Ovezet szerinti legkisebb alakithato telek teriiletét
masfélszeresen meghaladja telkenként legfeljebb 2 lakas elhelyezhetd, kivéve, ha ez
adott épitési Oovezet a lakasszamot legfeljebb
1 lakasszamban allapitja meg.”

= A Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) 6.§ (4) és (5) bekezdései torlésre keriilnek:
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A TERV TARTALMA

A 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 3/A.§ (2) és 3/C.§ szerint a tervdokumentacio tartalmara elGirt
kdvetelményeket az Onkormanyzati féépitész hatérozza meg. A tartalmat és indoklasat a féépitész
feliegyzésben rogzitette, e Feljegyzést lasd a Terviratok mellékletében.

A szakégi (kozlekedés, kozmi, kdrnyezetvédelem) munkarészek tekintetében jelen tervmddositas az

allamigazgatasi szervek feladatait nem érint6 modositasoknak tekinthetd, ennek okan jelen

tervmodositas kapcsan nem sziikséges e munkarészeket elkésziteni, az alabbiak értelmében:

= Mivel jelen mddositas a beépitésre szant terliletek azon épitési Gvezeteiben, amelyekben lakdéplilet
elhelyezhetd, csak az egy telken elhelyezhetd lakasszamot hatarozza meg, mely nem eredményezi
az épitési dvezetek paramétereinek valtozasat.

I1l. ALATAMASZTO VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

AZ EGY TELKEN ELHELYEZHETO LAKASSZAM TELEKTERULET-ARANYOS |HESZ
SZABALYOZASA méd.

Feladat: Lakdépulet elhelyezésére szolgald beépitésre szant teriletek épitési dvezeteiben az egy telken
elhelyezhetd lakadsszam telekterilet-aranyos szabalyozéasa a hatalyos szabalyozasi eléirasok helyett.

A hatalyos HESz az alabbiak szerint szabalyoz (amelyek torlésre keriilnek jelen modositas miatt):

6.8

(4) Kertvarosias lakoteriileten fekvo telken annyi forendeltetésti épiilet helyezheto el,
ahanyszorosa a telek mérete az 6vezetben eldirt minimalis telekméretnek.

(5) Ha az ¢épitési dvezetekben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb
kialakithato telekteriilet nagysagat, abban az esetben az ezen feliili teriiletrészre az
Ovezetben eldirt beépitettség 50 % -a engedélyezhetd, de a kialakuld beépités igy sem
haladhatja meg a minimdlis teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség
kétszeresét.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:
Tervezési teriilet lehatarolasa: Bugyi Nagykdzség belterileti ingatlanjai

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES A MODOSITAS:

TSZT: Telepllésszerkezeti tervmddositas nem szikséges jelen tervmédositas soran.
SZT: Szabalyozasi tervmddositas nem szlkséges jelen tervmddositas soran.

HESz: 3.§ egészill ki az alabbi (18) bekezdéssel

»(18) Beépitésre szant terliletek azon épitési Ovezeteiben, amelyekben lakdépiilet
elhelyezheté az egyes telkeken kialakithatdo lakasszam az alabbiak szerint keriil
meghatarozasra:

a) a lakoépiilet elhelyezését megengedo épitési Gvezetben az elhelyezhetd lakésszam
egy lakas telkenként, az alabbi b) pont figyelembevétele mellett.

b) 1 100 m? telekteriiletet meghalad6 teriiletli telek esetében, amennyiben a
kialakitasra keriilt telek az épitési Ovezet szerinti legkisebb alakithatd telek
tertiletét masfélszeresen meghaladja telkenként legfeljebb 2 lakés elhelyezhetd,
kivéve, ha ez adott épitési Ovezet a lakasszamot legfeljebb 1 lakasszamban
allapitja meg.”

A 6.§ (4) és () bekezdései torlésre keriinek.
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OROKSEGVEDELEM

Bugyi Nagykozség hatalyos Telepulésrendezesi eszkozei (rajzi munka részei: Telepulésszerkezeti terv,
Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzata 37.§ Régészeti értékek védelme fejezete) tartalmazza a
régészeti lelbhelyek pontos lehatarolasat, leirasat, és az elbirasokat, amelyek védelmuket szolgaljak, és
amelyek a telepllés hatalyos telepilésrendezési eszkzeibe beépultek.

Jelen tervmodositas keretében érintett ingatlanokon sem helyi, sem orszagos épitett orokség, sem
régészeti leldhely vagy orokség nem talalhatd. Tehat e tervmddositas kapcsan uj Orokségvédelmi
hatastanulmany készitése nem szlikséges.

A tervezett modositasok Orokségvédelmi szempontbdl semlegesnek tekinthetdk.

Azonban meg kell jegyezni, hogy az egy telken elhelyezhetd lakasszam telekterilet-aranyos

szabalyozasa pozitivan érinti a telepulésképet, mivel az egyes telkeken egy laké rendeltetést tartalmazo
épulet jelenik meg.

A tervezett mddositasanak nincs teleplléshalozati kovetkezménye sem.

Budapest, 2022. aprilis 14.
1
Howpt. Adwewng_

Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok
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TERVIRATOK

Melléklet — Onkormanyzati féépitész tartalmat meghatarozo feliegyzése

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
BUGYI NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA MODOSITASA

AZ EGY TELKEN ELHELYEZHETO LAKASSZAM
TELEKTERULET-ARANYOS SZABALYOZASA CELJABOL

A 2013. januar 1-én életbe 1épd jogszabalyvaltozasok adta Uj jogi kornyezet nagyobb szabadsagot
enged a telepulések dnkormanyzatainak tobbek kdzétt pl. abban, hogy a tervdokumentéciok tartalmara
eléirt kovetelményeket az Onkormanyzati féépitész hatarozza meg indoklassal, amely tartalmat és
indoklast a féepitésznek feljegyzésben szikséges rogzitenie. E feliegyzést pedig szerepeltetni kell a
tervanyag mellékletében. Az aldbbiakban részletezett elbirasok szerint kerilt jelen Feljegyzés
megfogalmazasra.

Teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, az egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (XI1.8.) Korm.rend.:
3/A. § (2) szerint:

A megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezesi teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az onkormanyzati foépitész irasban hatdarozza meg.”

3/C. § alapjan:

Az onkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokolisa a késziilo megalapozo vizsgadlat, alatamaszto javaslat
mellékletének részét képezi.”

Jelen tervdokumentacio készitése soran az altaldnos tervezési célt bemutatd és a mddositast igényld
leirason kivul részleteiben kidolgozott kozlekedési, kozmd, valamint taj- és kornyezetvédelem szakagi
munkarészek elkészitése nem szilkséges, hiszen a tervmaddositas nem jelent az e szakégakkal érintett
allamigazgatasi szervek feladatait jelentd modositast.

Székesfehérvar, 2022.méajus 20.
=
5

- "

Ertl Antal
megbizott onkorméanyzati féepitész
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BUGYI HESZ MODOSITAS: AZ EGY TELKEN ELHELYEZHETO LAKASSZAM TELEKTERULET-ARANYOS SZABALYOZASA
314/2012. (X1.8.) KORM.REND. - 41.§ EGYSZERUSITETT ELJARAS — EGYEZTETESI TERVDOK 2022 MAJUS HO

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!

Megjegyzés az egyeztetéshez: (az atlathatdsag és kovethetdség érdekében)
a médositasra kertld Uj szovegrész kék szinnel,
a torlésre kerUl6 szOvegrész ————————- athuzassal kertl jelolésre.
Ezen jeldlések kizardlag az egyeztetéskor jelennek meg a HESz-tervezetben,
a jovahagyasra keriild HESZ szévegezésében e jeldlések torlésre keriilnek!!!

Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2022. (...... ) onkormanyzati rendelete!
Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16
23/2009.(X1.25.) Onkormanyzati rendelete modositasardl

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a) pontja, az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdél sz6ld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.)
kormanyrendelet 41.§ (2) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével és a telepiilésfejlesztési
és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint Bugyi Nagykodzség Onkorményzata Képviseld-
testliletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival Osszefiiggd
partnerségi egyeztetések szabalyairdl szold 6/2017. (V.16.) dnkormanyzati rendeletében foglaltak
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§ Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Bugyi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol szold 12/2005 (XII.15.) dnkormanyzati rendelete (Tovabbiakban: HESz) 3.§ az
alabbi (18) bekezdéssel egésziil ki:

,/18/ Beépitésre szant teriiletek azon épitési dvezeteiben, amelyekben lakoépiilet elhelyezhet6 az
egyes telkeken kialakithat6 lakasszam az alabbiak szerint keriil meghatarozasra:

a) a lakoépiilet elhelyezését megengedd épitési Ovezetben az elhelyezhetd lakasszdm egy
lakas telkenként, az alabbi b) pont figyelembevétele mellett.

b) 1 100 m2 telekteriiletet meghalado teriiletli telek esetében, amennyiben a kialakitasra
keriilt telek az épitési Ovezet szerinti legkisebb alakithat6 telek teriiletét masfélszeresen
meghaladja telkenként legfeljebb 2 lakas elhelyezhetd, kivéve, ha ez adott épitési dvezet
a lakasszamot legfeljebb 1 lakasszamban allapitja meg.”

2. § A HESz 6.§ (4) és (5) bekezdései torlésre keriilnek.

ANK e a Ateritleten o A tollen
vV-a a a H vV

3.§ Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon Iép hatalyba és a hatalyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

Nagy Andras Gabor Dr. Szatmari Attila
polgarmester jegyzd

! az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt
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