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AZ EGYES MODOSITASOK CELJA ES HATASA

Bugyi Nagykézség hataly os Telepiilésszerkezeti tervét el a 229/2009. (IX.19.) sz. OK hatérozattal a Helyi Epitési Szabalyzatot és az
annak mellékleteként jov ahagyott Szabalyozasi terveket a 232009. (XI.25.) sz. rendelettel fogadtak el. Azéta tobb médositas tortént.
Jelen modositdsok - melyeket a Képv iselé-testiilet e Mellékletoen szerepld hatarozatok alapjan tamogatott - a kévetkezék:

1. Hunland Kt telephelyein a Kmg1, Kmg1*. Kmg2 &vezetekben beépitési mérték emelés, a 01156/2; 01156/6 hrsz-U telkek
esetében GKSZ-bdl Kgm dvezetbe torténd atsorolds, valamint a Kmg2 melletii 01311/2 hrsz-U jelenlegi Kb besorolasu tertilet
Kmg ov ezetbe torténd besorolas.

2. A Kamrés Kft bany abév ités terllete.

3. A 01574/34-36 hrsz-U teriiletek Gksz1-bdl Gip-1 6vezetbe trténd atsorolasa, belteriiletbe csatolasa (Teleplilésszerkezeti és
Szabély 0z&si tervi modositas)

4. Az Onkormanyzat altal kért kisebb modositasok és korrekcick a belterillet szabaly ozési terven illev e a belteriileti szabaly ozasi
terv U] alaptérképre t0rténd atdolgozasa és az ebbdl eredd esetleges korrekciok, kisebb HESZ médositasok.

A modositasok attekintd térképét Id. 4. oldalon.

1. MODOSITAS

A Hunland Trade Kft tobb telephellyel is rendelkezk Bugyi terlletén, de tovabbi fejlesztéseket is tervez a meglévé iletve U
telephely ein, ezért tdbbféle mddositasra ny Ujtott be kérelmet. Ezek koziil kettd a Telepllésszerkezeti tev modositasat is igényli. A
meglévd telephelyek a hataly os telepiilésrendezési eszkdzokben Kiilonleges terlilet — mez8gazdasagi lizemi gazdasagi terliletként
Kmg1, Kmg1* és Kmg2 épitési ov ezetbe vannak besorolva.

1a_mddositasként a Felsévanyi telephely bévitését tevezk a szomszédos 01311/2 hrsz-U szantd bevonaséaval. Ennek erlilete
4,9611 ha, 6-0s mindségli szantd. A hataly os telepllésrendezési eszkdzdk beépitésre nem szantkildnleges teriiletként jeldlték ki, Kb
jeld bany ateriletként. A hataly os terv szerint a terillet a bany atelken fekszik.

A bév itésre kijeldlt terlilet az eredeti telephelly el 6sszevonva keril egy Uj Kmg3 épitési dvezetbe, melyen bellll 40 % a beépitési
mérték. A jelenlegi Kmg2 épitési dvezetben 25 %-0s a beépités mértéke, a telephely mar tulépitett. Miutan a telepilésen méashol is
talalhaté Kmg2 épitési Ov ezet, ezértkell ezt a tertiletet Uj épitési dv ezetbe sorolni.

A Pest megyei Terilletrendezési tev Térségi Szerkezeti tervén az 1a terllet kis részben erdégazdakodasi, nagyobb részben
mez8gazdasagi térség teriletén fekszik, de a meglév 6 telephely és abdv itendd terlilet terilletén (izemterv ezett erdé nem talalhato.

SZABALYOZOTT
TERULET

A hatélyos Teleplilésszerkezetiterv részlete A hatalyos Szabalyozasiter (SZT-2) részlete
a bévitési teriilet jelblésével

A médositas célja:

A 01311/2 hrsz-u Kilénleges beépitésre nem szant terlilet — bany atertilet Kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi
gazdasagi teriletoe, a meglévd Kmg2 dvezeti telekkel egy tttesen Uj Kmg3 épitési ovezetbe sorolasa. A Kmg3 dvezetben a 40 %
beépitési mérték biztositasa.

A maodositas hatasa:

A terilleti bév itéssel a jol mikodd telephely tov abbi fejleszthetdsége biztositotta v alik. Uj beépitésre szant teriilet is keletkezk, ezért a
Biologiai aktivitasérték szinten tartasat biztositani kell.
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Korny ezetvédelmi  szempontodl kiemelendd, hogy a Felsévany lakoterllete szomszédsagaban Uzemelé major jelenleg
korny ezetv édeimi konfliktust nem okoz. Ennek ellenére fontos, hogy a lakdterlletet a vonatkoz6 jogszabalyok szerinti zajvédelmi
kov etelmény eknél nagyobb zajterhelés ne érje.

Levegdvédelmi szempontbdl olyan fragy akezelési technoldgiat kell akalmazni, ami a lakdterileten bizhatast nem okoz.
Meghatarozdan fontos tovabba a felszini és felszin alatti vizek védelme, amiv zzaro szigetelés(i tragy atarolov al, a burkolt felliletekrdl a
csapadékv z dsszegy (ijtésével biztosithatd.

A médositas Uj terméfold igény bevétellel nem jar, mivel a hataly os terv a bov ités teriiletét kiildnleges bany ateriiletbe sorolta be.
Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a moédositasnak kornyezetédelmi  jogszabalyok betartaisa mellett a telepiilés
korny ezetminéségére karos hatassal nem lesz.

1b _médositas a telepilés belterliletétél délre, az elkerild Ut mentén mar kereskedelmi szolgaltatd gazdaséagi teriletet illetve
Kilénleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi gazdasagi teriletet érint.

Kmg1 épitési 6vezetbe tartozik az elkerilld Ut és az Urbdi Gt menti telkek terillete (001156/22, 01156/25-27 hrsz), melyeken az
dvezetnek megfeleld tev ékenységet foly tatnak. Ennek a terliletnek a bdvitése érdekében a szomszédos, kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi teriilet Gksz2 épitési 6vezetébe sorolt 001156/2, 001156/6 hrsz-U telkeket is Kiildnleges beépitésre szant mezdgazdasagi
Uzemi gazdasagi teriiletbe kérik besorolni. Az Uj és a hatalyos Kmg1 dvezetben is 40 %-ra szikséges emelni a beépitési mértéket
Kmg3 v ezetként, valamint az atsorolandé terliletek mellett talalhatd, Gksz2 épitési dvezetben maradd 001156/7 hrsz-u telken is igény
a beépitési mérték emelése. Az 0j Kmg dvezetben az épitmény magassagot is szikséges emelni varhatban 10-12 m-es
épitmény magassagra a késébb egyeztetett igény ek szerint. A meglév Kmg dvezetek telkei mar major miv elési dgban vamak, az
atsorolando telkek ill. a Gksz2 épitési dv ezetben megmarado telek mar miv elésbél kiv ett telephely ek.

A Pest megyei Teriletrendezésiterv Térségi Szerkezeti tervén az 1b terillet hagy omany osan vidéki telepllési térségben fekszik.
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beépitési
mérték eniéiés

A hatalyos Szabalyozasiterv (SZT-1) részlete
a tervezett modositasok jelegével

A médositas célja:

A 001156/2, 001156/6 hrsz-u kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet Kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lzemi
gazdasagi teriiletbe, a meglévé szomszédos Kmg1 Ovezetli telkekkel egyittesen Uj Kmg3 épitési dvezetbe sorolasa. A Kmg3
ovezetben a 40 % beépitési mérték biztositasa.

A madositas hatasa:

A teriileti bOv itéssel és beépitési mértékkel a j6l mikodd telephely tov abbi fejleszthetdsége biztositotta v alik.

A hataly os teleplilésrendezési terv altal mar gazdasagi terilletként szabaly ozott teriilet egy részének kiilonleges mezdgazdasagi lizemi
terliletté t0rténd atsorolasa a kdrny ezetv édelmi kv etelményeknek betartasaval a telepiilés kdrny ezetmindségére karos hatassal nem
lesz.
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1¢c médositas

Ugyancsak a Hunland Trade Kift Ocsai Gt mentén miikddé telephelyén (Kmg1) és annak 2010-ben kijeldlt, 2013-ban madositott
bév itési teriiletén (Kmg1*) kérte a tulajdonos a beépitési mérték maximalis mértékben torténé meghatarozasat. Az OTEK a kilbnleges
terlletben 40 %-ban hatarozza meg a beépitési mérték maximumat, mely jelen esetben 5 %-0s emelést jelent. A zéldfelilet mértéke
az OTEK alapjan a hataly os HESZ-ben is mindegy ik Kmg épitési év ezetben 40 %, nemv altozk.

A médositas célja:

A 0100/1-6, 0103/2, 0103/8, 01314/1 hrsz-u Kiilonleges beépitésre szant terlilet Kmg1 és Kmg1* épitési ovezetekben a beépitési
mérték emelése 40 % -ra Kmg3 és Kmg3* épitési dv ezetként.

A modositas hatasa:

A beépitési mérték ndvelésével a jol mikddd telephely tovabbi fejleszthetdsége biztositottd valik. A beépithetdség mértékének
nov elése a telepllés korny ezetminGségére hatassal nem lesz.

Osszefoglalé

Az 1-es modositasok terliletein v édett vagy v édelemre érdemes természeti értékek nem talalhatok, igy természetv édelmi oltalom alatt
nem allnak. Natura 2000 teriilet a médositasokat nem érinti. A terilletek nem részei az orszagos okoldgiai halézat dvezeteinek.

A médositassal érintett terlletek kozll csak a mar beépitésre szant terliletként kijelolt Kmg1 és Gksz2 épitési dvezeteket (1b
madositas) érinti kis részben az OTrT szerinti tajképv édelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet v ezete.

A modositasi igények azt igazoljak, hogy a Bugyi nagykdzség térségében talalhatd mezégazdasagi iizemkdézpontok jo!
miikddnek és fejlesztésiikre igény van. Ez a térségben meghatarozo mezégazdasagi teriiletek fenntarthato hasznositasa
szempontjabol is nagyon fontos.
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S

A modositasok elhelyezkedése a Hatalyos Telepiilésszerkezeti terven (a 4-es modositasok nem jelenithetok meg)
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2 MODOSITAS
A Kamras bany a bany ateriletének bév itésére 2014-ben kertilt sor harom teruleten. Az Uj banyaterlleten a kitermelés foly amatban van.
Ujabb bany atelek bdv itéseket terv eznek, ezuttal délkelet felé ndvekszik a Kildnleges beépitésre nem szant banyateriilet (Kb).

/'
Y
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A hataly 8 elepulessze ezet/ erv reszlete atewez tbowtes jelolesevel

A tervezett bév ités terlilete a hataly os telepiilésrendezési eszkdzdkben altalanos mezdgazdasagi terlilet Ma Ov ezete, erdbterlilet Eg
dvezet, illelve egy tanyais talalhatd a teriileten (Mt vezet). Az (zemtervezett erddk csereerddsitését a mar kijeldlt banyaterileten
bellil terv ezik elv égezni, ennek soran ezek a terliletek erdéteriletbe kerliinek (01258/7 hrsz és a 01266/11 hrsz-U telek egy részén)

A KTF. 7333-252004. ikt. szami egységes szekezetbe foglalt kornyezelédelmi engedély mddositashoz ekésziilt a
Korny ezets édelmi engedély modositasi kérelem dokumentacidja (a mellékletben talalhaté), mely beny Ujtasra keriilt a Pest Megy ei
Kormany hiv atal kt')rnyezetvédelmi osztalyara. A bioldgiai aktivitds érték szinten tartasat részben a mér kitermelt és rekultivacié alatt
lév6 01266/11 hrsz-U kav lcsbanya v zgazdalkodam terliletbe torténd atsorolasév al lehet biztositani.

A hatéalyos SZabalyozaSI terv (SZ T 6) reszlete A hatalyos Szabalyozas: terv (SZ T- 2) reszlete

A médositas célja:

A 01265/3-5, 01228/1-2, 01228/6-8 hrsz-U terilletek altaldnos mezdgazdasagi teriiletbdl és erdéteriiletbdl Kildnleges beépitésre nem
szant bany aterilletbe kerlilnek, a 012587 és a 01266/11 hrsz-u terliletodl 2-3 ha-os rész a erdbteriiletbe keril atsorolasra. A
01266/11 hrsz-U kavicsbanya erd6terlletbe nem kertil6 részevizgazdalkodasi teriiletbe sorolddik at
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Féldhivatali alaptérkep 2015

A maodositas hatasa:

A j6l m{k6dd kavicsbanya miikddése az Ujabb bdv itéssel hosszUl idére biztositott v alik.

A ferlileten védett vagy védelemre érdemes természeti értékek nem talélhatok, igy természetvédelmi oltalom alatt nem &ll. Natura
2000 terilet a modositasokat nem érinti. A teriletek nem részei az orszagos dkoldgiai héldzat dvezeteinek.

A médositassal érintett terliletre nem fed ra az OTrT szerinti tajképv édelmi szempontbol kiemelten kezelendd terlilet év ezete.

A bany abdv ités v arhato korny ezeti hatasait és a korny ezetv édelmi kévetelmény eket a Bany agép Bt altal készitett ,Bugyi IV homok,
kavicsos homok korny ezelv édelmi engedély e médositasi kérelme” dokumentacio részletesen ismerteti (Mellékletoen).

A mér korny ezelv édelmi engedélly el lizemel6 banya bévitése sordn a kdrnyezeti hatasok nem valtoznak, igy a kdrmyezetvédeimi
engedély ben foglalt elSirdsok betartasév al a telepllés kdrny ezetminéségére a bdv ités kedv eztlen hatidssal nem lesz.

3. MODOSITAS

A belterlleten lévd modositas a Kossuth Lajos utcai lakosok kérelme alapjan indult modositas szerint a Kossuth Lajos utcahoz
csatlakozo iparteriileti Ut menti Gip-es dvezetli telephelyekhez szeretnék csatolni a lakdtelkiik folytatasaban Iév6, Gksz1 épitési
ov ezetben 1év 6 telkiket (01574/34-36 hrsz-U szantok). Ezek a telkek jelenleg csak a sajat telklik fel6l kozelithetk meg, tavlatban a
Kossuth Lajos utcaval parhuzamosan terv ezett egy gazdasagi teriileteket feltaré Gt, mely a Tarhegyi utcara kotne ki, erre ny ilhatnanak
ezek a Gksz1 épitési dvezetbe sorolt telkek. A Gip-1 dvezetben jelenleg egy nagyobb széllitassal foglalkoz6 cég telephelye van, a
mellette 1év 6 telkek beépitetienek.

Az atsorolassal atelkekrevonatkoz6 paraméterek kézil csak a minimalis telekméret valtozik 800 m2-rél 2500 m2-re.

A médositas célja:
A 01574/34-36 hrsz-u telkek kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terletbdl ipari teriiletbe kerlinek atsorolasra.

A maodositas hatasa: )
A médositasnak kornyezeti szempontbdl kedvezétien hatasa nincs, mert a hatalyos HESZ 12.§ (1) alapjan ipari teriileten csak

korny ezetet nem karositd gazdasagi célu ipari (szolgaltatasi, kereskedelmi) létesitmény ek helyezhetdk el.
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A médositassal a teljes gazdasagi terlilet azonos terlletfelhasznaldsi egységbe és azonos épitési v ezetbe kertl, igy lehetdség ny ilik
a mar m(ikodé telephely ek bév itésére is.
‘ e =
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A hatalyos Teleplilésszerkezetiterv részlete
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Féldhivatali alaptérkép 2015
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4. MODOSITAS

A hatalyos terv készitése ota felmeriilt térképi és HESZ ellentmondasok korrekcioja. Pl az Lke1 épitési 6v ezetnél ellentmondasos a
szabalyozasi tev és a HESZ, a minimalis telekméret tekintetében. A hatalyos belteriilet-szabaly ozasi tenv Uj alaptérképre kerill
atvezetésre, emiatt is varhatéak a szerkezeti tev médositassal nem jardé szabalyozasi elemek korrekcidja. A kilterlleten lakasok
elhely ezésére lehetbséget ado dvezetekben szabalyozni szikséges, hogy legfeljebb 2 lakas kerlljon meghatarozasra.

Kéri az dnkormanyzat a korny ezetv édelmi eldirdsok kézll a higragy as allattartd telep létesitésének filalmat is trélni. A szabaly
atfogalmazasa szlkséges.

A médositas célja: ’
A Szabalyozasi terv Uj alaptérképre torténd atvezetése, az ebbdl adodd és mas kisebb korrekcidk elvégzése, kisebb HESZ
madositasok (pl. kilterlleti — lakasok elhely ezését megengedd v ezetekben max. 2 lakas szabaly ozasa)

A modositas hatasa:

A korrekcicknak kornyezeti szempontbol kedvezétlen hatasa nincs. A higtragy as allattarto telep létesitése tilalmanak torlésével a
telepilés korny ezetmindsége nem valtozik. Higtragy as éllattartd telep létesitése ugyanis a vonatoz6 jogszabalyok és szakhatdséagi
feltételek betartdsaval és a térség nitratérzékeny ségének figy elembe vételév el torténhet.
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