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BEVEZETES

A BugyiNagykozseg egyes terileteire v onatkozo telepllésrendezési tev modositas elkészitésere a megbizast a Varos es
Haz Bt. kapta Bugyi Nagyk6zség Onkormanyzatatdl 2015-ben.

A modositasok a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkazokrdl, valamint egy es telepilésrendezési sajatos jogintézmény ekrél sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet szerinti
. Teljes eljaras’ szabalyai szerintker(l vélemény ezésre.

Az 6nkomanyzat 2015 tavaszan meghirdette, hogy a Telepilésrendezési eszkdzk modositasat tervezi és egyuttal felhiv ta
a lakossagot és az egy es tulajdonosat arra, hogy a mddositasi igény eiket ny Ujtsék be 2015 majusaig. A Képviseld-testilete
2015 majus 27-i (lésén dontdtt az egyes beérkezett médositasi igény ek tdmogatasardl. A tamogatd hatarozatokat Id. a
Mellékletoen. Az egyes modositasi igényeket, fejlesztési szandékokat a dokumentacio 1.2 fejezet tartalmazza a
madositasok céljav al és hatasaiv al egy littesen.

Az elbzetes tajékoztatasi szakasz 2015 julius-augusztusban lezajlott. A beérkezett vélemény eket ill. azok dsszefoglald
tablazatat Id. a Mellékletben.

A modositas a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrak teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eSzkezdkrol valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012 (XI.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az_ OTEK 2012. augusztus 6-an_hatélyos telepiilésrendezési tartalmi_kdvetelményeinek és
jelmagyarédzatanak figyelembevételével késziil.

A szabalyozasi terv a hatalyos terv alaptérképén keriilt feldolgozasra Mapinfo szoflver segitségével, azonban az egyes
mddositdsokhoz a Megbizétdl megkaptuk a mddositassal érintett Uj alaptérkép részletet.
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l. ELOKESZITES

1.1 TERVI ELGZMENYEK VIZSGALATA, ERTEKELESE

1.1.1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek

Bugyi Nagykozség hataly os Teleplilésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabaly azasi terv ét szintén a Varos
és Haz Bt készitette (Vezetd tervezd: Bardosi Andrea, Lazért Tibor). A hatalyos Telepiilésszerkezeti tervet telepiilés
képviselbtestilete 2009. novemberében fogadta el a 229/2009. (IX.19.) sz. OK hatérozataval. A Telepllésszekezeti tev
madositasara kertilt sor 2011-ben két kiilterlleti részterllet esetében (elfogadva 148/2011. (VII.04.) sz. hatérozattal és

18/2011. (VIII.08.) érkormanyzati rendelettel).

A Telepiilésszerkez

gwﬂ

eli terv et a jelen médositasok kdziil csak eqy modositas érinti, mely a kiilterlleten fekszik.

e N
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: -_agf’- \’;{%‘\ \
Teleplilésszerkezeti terv részletek

Laca - hegy

A Helyi Epitési Szabélyzatot és az annak mellékleteként jovahagyott Szabalyozasi terveket a 232009. (X.25.) sz.
rendelettel fogadtak el. Azéta tobb médositas tortént.
Az egy es modositasok hataly os tewvi kivonatait Id. az Alatamasztd munkarész 2.1.3 fejezetében
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1.1.2. Hatélyos teriiletrendezési tervek

A 2013-ban modositott Orszagos Teriiletrendezési tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. Towv ény Szerkezeti teve a bany abdv ités
terliletét mezdgazdasagi térségbe sorolta. A bany aterlletbdl visszamindsuld terllet mezdgazdasagi és vizgazdakodasi
terségbe tartozik.

/

S~

\

Az Orszag Szerkezetitere | Pest megye Térségi Szerkezetitenve

A Pest Megyei Teriiletrendezési terv (elfogadva az 52012 (V.10.) rendelettel) még csak a 2008-ban maddosult OTrT-vel
van 0sszhangban, a 2013-ban elfogadott OTrT-vel nincs. Pest megy e Térségi Szerkezeti tervén a terlletfelhasznalasban
madosulé teriletek mezégazdasagi térségben és erdégazdakodasi térségben fekszenek.

A magasabb szint(i terv ek elemzése és rajuk vonatkoz6 eldirasok az Aldtdmasztdo munkarész 2.2. Terlletrendezési tev és
a Telepllésszerkezeti tev dsszhangja c. fejezetben kerlil bemutatasra, részletezésre. Az 6sszhang igazolasa a 2014.
évben hataly ba Iépett OTIT modositas elbirdsai szerintkészilt.
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1.2. Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok (az el6zetes tajékoztatashoz kikildott)

1. Tombfeltaras zsakutcaval a Kossuth Lajos utca és az Erzsébet kiralyné utca kozott

A Kossuth Lajos utca — Teleki utca — Erzsébet kiralyné utca — Radai utca hatarolta tomb telkeinek tulajdonosai a kdzbensd
telekhatarok rendezését (a telkek megoszthatosagat), illetve a belsd terliletek megkdzelithetbségének, feltarasanak
javitasat kérk. A lakofunkciohaz kapcsolodd kertek miiv elése, fenntartasa, a kiskerti gazdalkodés feltételeinek biztositasa a
jelenlegi telekszerkezet mellett nehézségekbe ltkdzik.

A modositas célja: a tdmbbelsd feltarasa az Gnkomanyzati tulajdond 1105 hrsz-U telek felhasznalésav al.

A médositas hatasa a jelenlegi lakoterliletként szabaly azott, de lakd célja nem megfeleld megkdzelités hijan 1év§ telkek
megkozelitésének és beépithetdségének biztositasa

2. lddsek otthonanak megfeleld besorolas kérése a 01207/8,10,11 hrsz-u telkeken (Rémai Katolikus Eqyhaz kérése)
Az egyhaz akérelemtdl idékdzben visszalépett.

3. Epitési dvezeti besorolas / eldirasokm ddositasa

A Bajcsy-Zsilinszky utca 49. alatti 370/3 hrsz.-u, Gip2 ovezetbe sorolt terlileten a hatalyos eldirdsok szerint 1 db épiilet
épithetd 8,00 m-es eldkert kialakitaséval A telken jelenleg 1 db irodaépilet mellett 4 db mihely- illeve raktarozasi
funkcioju épilet talalhato. A tulajdonos tovabbi 2 db raktarat szeretne épiteni, és az dvezeti besorolas fellilv izsgalatat kéri.

A médositas célja: a HESZ 12.§ -anak (3) bekezdésének mddositasa, a telken tobb épiilet elhely ezésének megengedése.
(Gip2 épitési ovezetcsak ez az egy van a szabalyozasi ten ben).

A médositas hatasa: a jelenlegi sirkdves vallakozas meglévd épileteinek megtarthatdsaga, a fejlesztési lehetbségek
biztositasa.

4. Gip1 épitési dvezet eldirasainak modositasa vagy Uj dvezeti besorolas

A Gip1 6vezetbe sorolt 733/1 hrsz.-U telek tulajdonosa telephely ének bdv itése (U] raktaréplilet épitése) céljabol az dv ezeti
besorolas feliilvizsgalatat kéri.

A médositas célja: a HESZ 12.§ -anak (3) bekezdésének modositasa szikséges, a 3-as jelli modositashoz hasonléan. A
telken t6bb épllet elhely ezésének megengedése lenne sziikséges, de ezzel dsszefliggésben a Gip1 épitési dvezetek
vizsgalata szlkséges

A modositas hatasa a Gip1 jelli épitési ovezetekben a meglév & beépitések feliivizsgalataval a fejlesztési lehetdségek
biztositasa.

5. A 01601/4 hrsz-u teriiletre vonatkozé Ui 6vezeti besorolas médositasa

A 01601/14 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa a tertilet dvezeti besorolasanak fellilvizsgalatat kéri a telek megoszthatdsaganak
lehetdv é tételének céljabdl. A Forster vadaszkastély telkének teriilete 16679 m2, azaz 1,66 ha. A hatalyos terv Uil épitési
dvezetbe sorolta, melyben 1 ha alegkisebb kialakithatd telekméret, vagyis a telek nem oszthato.

A moédositas célja: a HESZ 9.§ -anak (2) bekezdés tablazatanak modositasa szikséges, a kialakithato telekméret
csokkentésére vonatkozdan.

A médositas hatasa: a telek megoszthatosaganak biztositisa max. 2 telekre.

6. 01407/8 hrsz-u telken raklap javitd lizem létesitése

A 01407/8 hrsz.-0 telek tulajdonosa Uj raklapjav itd zem létesitése céljabol a terillet besorolédsanak felllvizsgalatat kéri. A
Taksonyi Ut menti teriilet 6-os mindségl szantd, de a hataly os Kiilteriilet-szabaly ozési terv erdéteriilet Ev dvezetébe sorolta
a korabbi tev besorolasa alapjan. A telek terilete 1,46 ha, Az erdéterilet atsorolédsa lehetséges, de a bioldgiai akivitasi
érték jelentdsen csokken, potolni sziikséges, mely leginkabb ujabb erdétertilet kijeldlésével lenne megoldhaté.

A médositas célja: a telek beépitésre szantvagy beépitésre nem szant teriiletként torténd atsorolasa, szabaly azasa, a
pontositott igény ek alapjan. A telek megkozelitésénekvizsgalata, biztositasa.

A médositas hatasa: fejlesztési lehetbség biztositasa, amellyel Uj, munkahely eket is teremtd v allalkazas, telephely johet
|étre.
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Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.1. TELEPULESRENDEZES| JAVASLAT
2.1.1. Teleplilésszerkezeti osszefiiggések

A tervezett halézati telepllésszerkezeti elemek nyomvonal modositdsa nem szikséges, a jelen modositas meglévé és
terv ezett teleplléshalozati elemeket nem érint.

2.1.2. Teriilletfelhasznalas

A Telepiilésszerkezeti terv médositasat igényli a 6-os jelli modositasi ill. az ahhoz kapcsolddd 7-es médositas. A meglév 6
és madosulé terilet-felnasznalast az alabbiakban mutafjuk be.

6. 01407/8 hrsz-u telken fafeldolgoz6 (raklap javito) iizem létesitése

A 01407/8 hrsz.-U telek tulajdonosa raklapjavitd (zem létesitése céljabdl a terillet besoroldsanak médositasat kéri. A
fejlesztési szandék nem (j, 2 évvel ezelétti modositasndl is felmeriilt ez az igény, de az akkor fejlesztésre kiszemelt teriilet,
nem volt alkalmas a funkci6 elhelyezésére. A jelenlegi igény a Taksonyi Ut menti 01407/8 hrsz-U 6-0s mindségii szanto, a
hatalyos Teleplilésrendezési terv erdbterlilet Ev 0Ovezetébe sorolta a korabbi terv besoroldsa alapjan. A terliletet
északnyugat felél nagy kiterjedés(i bany aterlilet (Méhes banya) ill. egy széles, burkolt Ut hatarolja, délkeleti hataran, egy
széles csatorna halad. A terlleten halad keresztil egy 220 kV-os elektromos tavvezeték, melynek 18-18 m-es
v édbtév olsaga van, a két szélsé szaltol szamitva

A ftelek terlilete 1,46 ha. A terlilet megkdzelités szempontjabdl megfelelé a kivant funkcidé szamara. A Képvisel6-testiilet
tamogatta az igényt — ahogy korabban is.

A konkrét épitési igényrdl sajnos nem all informécio rendelkezésre, devalészinlsithetd, hogy a raklapjav itas kisebb épiletet
igényel, ink&bb a tarolas funkcié lehet jelentsebb, de ehhez nem feltétientl szlikséges éplilet, elegendd lehet fedett, de
ny itott tarold is. Miutan a teriilet viszony lag nagy, a beépitésre nem szant teriilet is megfelelne.

A. vatozat

A teriilet marad Erdéteriiletoen. A terlilet terilletfelnasznéalasa terv ezett erdd, mivel jelenlegi miv elési 4ga nem erdé, igy az
erdtorveény hatalya ala sem tartozik. Még a terillet mellett (az Ut mellett) lév 6 keskeny erdésav sem lizemter ezett erdo,
valészinileg a keskenysége miatt. Az erdéteriileten az OTEK csak a beépitést korlatozza. A védelmi rendeltetésii erdében
nem lehet éplletet elhelyezni, a gazdasagiban igen, 0,5 %-0s beépitéssel, mely e terlletre vetitve 73 m2-t jelent. (erdd
rendeltetésnek megfelel6 éplilet) A terliletet amigy is korlatozza az elektromos v ezeték biztonsagi ov ezete, ezérta 73 m-es
éplletet is ezen kiv Ul lehetne elhely ezni. Enhez a HESZ el6irasait kell v altoztatni és szably ozasi teven Ev v ezethdl Eg
Ov ezetne atsorolni a terlletet.

B valtozat

Ha az A valtozta szerinti megoldas nem elegendé.

Az elhely ezni kivant funkcié mégis gazdasagi, ezért beépitésre szant teriiletként kereskedelmi-szolgaltatéo gazdasagi
teriiletként sziikséges kijeldlni és szabalyozni. Ehhez azonban a bioldgiai akfivitas értéket kompenzalni kell, mely csak
tov &bbi erdéterllet kijel6lésév el lehetséges.

Ez a véaltozat a Telepiilésszerkezeti terv modositasaval is jar. A beépités azonban magasabb, min. 10 %, ezért az
elhely ezhetd épilet 1146 m2is lehet, illelv e annél is nagy obb, ha a beépités mértéke tobb.
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Mddositasra keriilé Teleplilésszerkezetiterv

7-es mddositas, bioldgiai aktivitasérték potlas érdekében
Sziikséges a 6-0s modositashoz (B valtozat esetén) a Biologiai aktivitasérték potlas mivel Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése esetén a biologiai aktv itasérték nem csokkenhet.
Ev. 7.§ (3) ,b) Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelblésével eqyidejiileq a telepiilés kizigazgatési teriletének biologiai
aktivitas értéke az aminGsités elGtti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet,”

A bioldgiai aktivitasérték potids mezdgazdasagi terliletek erdterliletbe sorolasav al torténik (a részletes szamitast Id. a 2.3.
fejezetben).

A Bugyi-Alsonémedi kézigazgatasi hatar mellett a 147590 hrsz-0, szantd mivelési agu, 1,38 ha fterilleti telek a
szomszédos terilletekhez hasonléan beerd8sodott, és mar lzemtervezett erdéként szerepel az Erdé Adattarban (87/C
erdétag). Ugyanakkor a Telepiilésszerkezeti terven mez8gazdasagi terliletként szerepel. Szintén a kdzigazgatasi teriilettdl
nem messze, a 015429 hrsz-U terilet is hasonld helyzeti, de mar erdd mivelési agban lévé terilet (56/K erdétag), a
hatalyos tevben még mezdgazdaséagi terilet M& Ovezete. Terilete 1,51 ha. E terlletek erdbterlletbe sorolaséval a
biologiai aktvitasérték pétolhato.
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Erdd Adattari részlet (internef)
Telepiilésszerkezeti tervmodositas és a Pest megyei Teriiletrendezési terv érintettsége

A 6-0s modositas a PMTrT mezégazdasagi térségét érinti, a modositas 1,46 ha teriiletet vesz igény be.

A T-es jell, erdéterilletbe torténé modositasok a PMTrT erd8gazdakodasi térségében fekszenek, igy igény bevétel nem
torténik.

A Telepiilésszerkezeti tev mddositas a fentieknek megfeleléen az alabbi abra szerintv altozik:
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Hatalyos Teleplilésszertkezetiterv _ Médositasra keriilé Telept']lésszeezeti terv

2.1.3. A Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak indoklasa

1. Témbfeltaras zsakutcaval a Kossuth Lajos utca és az Erzsébet kiralyné utca k6zott

A Kossuth Lajos utca — Teleki utca — Erzsébet kirdlyné utca — R&dai ufca hatérolta tdmb néhény telkének tulajdonosa
kezdeményezte a kdzbensd ftelekhatarok rendezését (a telkek megoszthatosagat), illeve a belsd teriletek
megkozelithetdségének, feltardsanak javitdsat. A lakéfunkcidhoz kapcsolddd kertek mivelése, fenntartdsa, a kiskerti
gazdalkodas feltételeinek biztositasa a jelenlegi telekszetkezet mellett nehézségekbe (itkozik.

] . 1194
= ﬁ%?!-. 11}@

i "
atalyos Szabalyozasi terv részlee
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1/’ 2o
Légifob (internet)
A telies tdmb -kozpont kézeli lehely ezése ellenére — csak a Kossuth Lajos utca melletti telkek egy része esetében 1lt be
kdzponti funkciét. A tdmb legnagy obb része - els6sorban az Erzsébet kirdlyné utca mentén — homogén lakotertilet.
Ugy anakkor a tdmbbelsében nagy teriletli — telepilésszerkezetileg hagy omany osan kialakult — belsé kertek talalhatok,
mely eket részben intenziven miv elnek, részben elhany agoltak. Tekintettel arra, hogy a tulajdonosok egy részének ma mér
inkabb teher ezeknek a bels kerteknek a fenntartasa, kérték ezen terliletek épitési telekként torténé hasznosithatdsaganak
vizsgalatat. Ugyanakkor igény a telepilés részérél is, hogy — az Emzsébet kirdlyné utca forgalmat részben
tehermentesitendd — atk6tés Iétesiiljon a Kossuth Lajos. utca és az Erzsébet kiraly né utca kézott. )

Részletesen vizsgava a tdmbot: intézményi terliletekként a Kossuth Lajos utca mentén itt talalhaté az Altalanos iskola, a
katolikus templom, az owvosi rendeld, kényvtar stb., valamint néhany kereskedelmi szolgaltatd funkcidju éplilet, mely ek egy
része egyben lakofunkcidt is tartaimaz. Atombnek ezen része Telepliléskézpontivegyes (Vt1, Vi2) besorolasy, mig a tobbi
része Lfl falusias lakoterilet.

Az o osi rendel6 telke, az 1074 hrsz-u telek valamint a 1105 hrsz-U telek is dnkormany zati tulajdonban van.

Az utdbbi két telket az dnkormanyzatkizardlag a feltaras miattv asarolta meg.

A tdmb délebbi részén az emlitett telkektél egy telek tavolsagra talalhaté egy burkolt gy alogos-kerékparos atkotés is.

A gyalogut kortili belsé tekek az Erzsébet kiralyné utca fel6l

. G

A gyalogut az Erzsébet kiralyné utca fel6l A gyalogut a Kossuth Lajos utca feldl
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A 1074 hrsz-u (ires telek a Kossuth Lajos utca feldl A 1105 hrsz-U telek az Erzsébet kiralyné utca fel6l

Javaslat

A 1074 és 1105 hrszu telkek keleti oldalhataranak figyelembe vételével 12 m széles Ut kerll kialakitasra, mely
dnkormanyzati Ut lesz. Innen tarhatok fel a belsd telkek, az északnyugati oldalon a Vt1 és Lf1 épitési dvezeteknek megfeleld
telekméretekkel (800 m2 illetve 550 m2), de miutan a telekosztas csak javasolt, ezért a Vit1 és Lfl épitési dvezet hatarat
egy el6ére nem javasoljuk mddositani. A dékeleti oldalon a telekfeltarasnak tobb lehetbsége van, de itt szikség lehet egy
(vagy két) kisebb zs&kutcara, melyek maganutak is lehetnek. It az egyes telektulajdonosok megegy ezésén mulik a
telekosztas, ezért a szabalyazas csak javasolt elemeket tartaimaz. A gyalogut megszinik, a két beépitett utca kodzot
szakasz terllete a szomszédos telkekhez csatolhato.

10

1
Szabélyoz asi terv javaslata
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3. Egitési ovezeti besorolas/eloirasokmodositasa

A Bajcsy-Zsilinszky utca 49. alatti 370/3 hrsz.-0, Gip2 dvezetbe sorolt terlileten a hatalyos elBirasok szerint 1 db épiilet
épithetd 8,00 m-es eldkert kialakitasaval A telken jelenleg 1 db irodaéplilet mellett 4 db mihely- illeve raktarozasi
funkcidju éplilet talalhatd. A tulajdonos tov abbi 2 db raktarat szeretne épiteni, és az Gvezeti besorolas fellilvizsgalatat kéri.

A hatalyos Szabalyozési teven, de a jelenlegi foldhivatali nyilvantartas is csak 2 épiiletet tlintet fel. Az egyik épilet
foly tatasaban ill. a a 365 hrsz-u Ut feldli telekhataron all egy raktar éplilet. Bugyi terliletén Gip2 épitési dvezet csak ezen a
terlleten talalhato.

Lf2 E g

Hatalyos abélyozési terv részlee

A telephely a kiskunlachazai (i feldl
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A elephely a ,hétso6” 365 hrsz-u ut felbl

Az Ipari teriiletekre (Gip) vonatkozéan Bugyi Helyi Epitési szabalyzata az alabbiakat tartalmazza
,12.§ (3) A Gip1 és Gip2 épitési Gvezetekben az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kévetkezbket kell figyelembe
venni:

Elékert: 8,0m
Oldalkert: 6,0m
Hatsokert: 10,0 m

Az épitési hely hatérain beliil egy éplilet épithett.”

A 370/3 hrsz-U telephely egy gazdasagilag igen prosperald sirkékészitd lzem. A telephelyen tobb meglévd épllet is
talalhatd, egy részik felljitott, mas részuk felljitasa mar nem tlinik gazdasagosnak. A helyi épitési szabaly zat egy épiilet
elhely ezésére vonatkozd szabaly ozasa, valamint 8 m-es minimalis elbkerti — éppen a telephely meglévd éplileteinek
elhely ezkedése, illelve geometridgja miatt — gatja a terv ezett fejlesztéseknek.

A fenti el6iras épitési hely re vonatkoz6 el6irasainak nem felelnek meg a jelenlegi éplletek, mivel a telephely két utcaval és
kozparkkal hataros, ezért akét it felé elékertvan, mely kézil a 365 hrsz-U esetében az elékert O m.

Javaslat:

Az épitési paraméterek modositasa nem szilkséges. Az elkert méretére a kialakult/ 8 m javasolt a kiskunlachazai dt feldl,
mig a mask ut feldl szintén kialakult illeve 0 m az el6kert (gy akorlatilag hatsokert, mivel a temet bejarataval atellenes
oldalon van). Oldalkert a temet0 bejarat illetv e kazpark fel6l van, ennél 5 m ajavasolt, a hatsokerti elGirasnak Ugyszintén.
Az épitési helyen belil egy épiilet épitése teljesen életszer(itlen eléiras ( a korabbi HESZ-bél maradt a hataly os HESZ-be
beépitve). Az épliletek szamatkorlatozni a gazdasagi telephelyen nem jav asoljuk.

A szabalyozasi terv modositasa nem szikséges. A fellilvizsgalatkor - ha az éplletek feltlinte tése addig sem t6rténik meg —
javasolhato ,geodéziailag nem bemért éplilet’-ként, hely szini bejaras alapjan torténd feltintetése, de ebben az eljarasban
ez a fajta modositas nem indokolt.

4. Gip1 épitési dvezet elbirasainak modositasa vagy uj dvezeti besorolas

A Gip1 6vezetbe sorolt 733/1 hrsz.-U telek tulajdonosa telephely ének bdv itése (U] raktarépiilet épitése) céljabol az dv ezeti
besorolas feliilvizsgalatat kéri.

Az Gvezet besorolas mddositasa azonban csak az €l6z6 pontnal emlitett egy éplilet elhelyezésére lehetbséget
ado eldirés miatt lenne szikség.

Az €el6zd pontnal szerepld Gip2 épitési dvezet csak egy van a telepllésen, Gip1 dvezet viszont tobb. Ezért is

kérte a Képviselo-testllet a hatarozataval, hogy az 6sszes Gip1 ovezet kerlljon megvizsgélasra:
96/2015.(V.27.) sz. Kt. hatarozat Bugyi Nagyk6zség Onkomanyzatanak Képvisel64estiilete gy dont, hogy a 733/1

helyrajzi szamu teriilet Gip1 besorolasanak elbirés rendszerét modositja illefve az dsszes Gip1 épitési dvezet beépitését
megvizsgalja, javaslatot ad.”
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Bugy/ belteruleten levé Gip1 épitési 6vezetek a szabalyozasiterven (a kérelmezé teriiletének jelélésével)

Gip1 épitési 6vezet belterilleten a belterillet északi részén , a Kossuth Lajos utcarél keletre nyilo Uj utca mentén lévd
iparterlileten talalhatd. A belterlileti Gip1 hosszu ideig csak a Lassersberger-Knauf Kit gy arterliletét jelentette, a tobbi kijeldlt
terilet beépitetlen voltilletve jelentds részben ma is az. Az emlitett gy &r egy éplletiomegként egy nagy telken éplt (746
hrsz), egy porta épllet és egy masik kisebb iroda jellegii épilet all a gyar telephely én. Egy nagyobb csarnok épllet is
talalhato a telken a gy artol fliggetleniil, kiilon telephely ként. igy a telken négy épiilet 4ll. A kérelemben szereplé 7331 hrsz-u
telek a hataly os belterileti szabalyozasi terv alaptérképén még nem szerepel, ill. 1bb kisebb telek dsszevonasaval jott léfre
a 733/1 hrsz-U telek.

A 3. sz. modositashoz hasonldan a mar megindult fejlesztési terlilet (a korabbi 733, 736, 737, 738 hrsz-0 telkekbdl 1étrejott
Szatmari Transport Kft telephelye) esetében gondot jelent a tovabbi fejlesztések szempontjabdl a maximum egy épiilet
elhely ezhetsége. A telken jelenleg 3 éplilet all (szerv z-mihely, iroda, porta). A foldhivatali nyilv ntartdsban azonban a
telek még beépitetien telekként szerepel, az épiiletfeltintetés még nem trtént meg. A tulajdonos Uj raktarépliletet szeretne
elhely ezni, a meglév § éplletekhez illeszkedben.

A 733/2, a 01574/28-as illelve a 7442 hrsz-U nagyméretli telkek még jelenleg még beépitetienek, hasznositasuk még nem
kezdddott meg, de a késébbiek soran ez a korlat oft is problémat jelenthet.

Lgifoté (internet)
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Helyszinra 2015 szeptamber
A telepilés kilteriletén, a belterilettdl délre fekvé Dabas felé vezetd ut mentén, az Ut nyugati oldalan kerlilt a
szerkezeti terven kijelolésre egy nagyobb iparterilet, de ennek csak egy kisebb része lett szabalyozva Gip1-
épitési dvezetként A terlilet azonban nem kerilt még felhasznalasra.

Bugyi kiiltertiletén 1évé Gip1 épitési bvezetek hatalyos szabélyoé asi ferven
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Légifoté (internet)

Javaslat:

Altalanosan egy iparteriileten felesleges az iizemi funkciot egy épiiletbe kényszeriteni pl. iroda, szocialis vagy
mas funkcidval. Ez egy fejlesztést gatto korlat, javasolt eltrdlni. Az elhelyezhetd éplletek szamat korlatozni nem
javasolt. Az épitési helyet illetden is javasolt mddositani, legalabbis a hatsokertet illetden, a 733/1 hrsz-U telek
esetében a hatsokert joval kisebb, mint 10m.

Javasolt eléirds a Gip1 és Gip2 épitési 6vezetben:

,12.§ (3) A Gip1 és Gip2 épitési bvezetekben az épitési hely hatarainak meghatérozasanal a kdvetkezoket kell figyelembe
venni:

Elékert: kialakult illetve 8,0m
Oldalkert: 6:0-m 5,0m

Hatsokert: 40:0-m 5,0m

5. A 01601/4 hrsz-U teriiletre vonatkozo Uii 6vezeti besorolas médositasa

A 01601/14 hrsz.-U ingatlan esetében a terlilet 6vezeti besorolasanak fellivizsgalatat kérik a telek megoszthatosaganak
lehetdv é tételének céljabol.

s T
K A 01601/14
& Lakohez és uavar
0 lakéhdz és udvar
E7 T e - 014
< ; .
Hatalyos Kiikeriilet-szabalyozasiterv Helyszinragz
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A kilterlleti 01601/14 hrsz-U a Forster vadészkastély, mely jelenleg felszamolés alatt all. A telek terllete 16679 m2, azaz
1,66 ha. A hatalyos terv Ul épitési dv ezetbe sorolta, melyben 1 ha a legkisebb kialakithato telekméret, vagyis a telek nem
oszthaté. Bugyi teriiletén mar Ui épitési év ezet nem talalhato.

Az épitési Ov ezet az Alsonémedi felél vezetd Ut mentén talalhatd erdéteriletbe agy azva. A belterilettel nem hataros, de a
belterliletig terv ezett Gdiléhazas Udléteriilet szerepel a Telepilésszerkezeti terv en.

A hatélyos szabaly ozési tev évezeti besorolasa biztositotta ugyan a meglévd telek Udilshazas (idiiléov ezetként torténd
bév ithetbségét, a jelen gazdasagi helyzetben szikségessé, egyben igénnyé valt az dvezet terliletének kisebb méretre
torténé szabaly ozésa.

Javaslat:
Az épitési Ovezet minimalis telekmérete 1 ha helyett 5000 m2 legyen. Ez a méret a telek kétfelé osztasat lehetbv é teszi,
harom telekre osztas nem realis, a telek alakja és beépitése miatt.

Javasolt el6irds modositas:
9.§ /2/ Az épitési dvezetben az épitményelhelyezés feltételei a kovetkez Ok:

AZ EPITESITELEK
ovezefi beépités legnagyobb épliletek legkisebb | Legkisebb | minimdis
jele médja | beépitetisége % | legnagyobb épitmény- | teriilete telek- | zoldfelilef
magassaga (m) m2 szélesség | adnya%
Ui Sz 30 9,0 5000 30 50
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6. 01407/8 hrsz-U telken fafeldolgozé (raklap javitd) iizem létesitése

A 2.1.2 fejezetben bemutatasra kerlilt a javasolt a fejlesztési igény és arra kiszemelt tertilet és a javasolt terieltfelnasznélas
is A és Bvaltozatban.

A teriilet a szomszédos Ut és a Taksonyi Ut fel6l
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Az A véltozathan csupan az Ev dvezetet kell modositani Eg évezetre és a HESZ eldirasai tmédositani.
Javasolt el§iras:

21.§ (4) Gazdasdgi rendeltetésii erdGteriilet dvezeteiben (E;) az—erdészeti—hatosdg—hozzafériasaval az erdd

rendeltetésének megfeleld erdégazdalkodasi és vadgazdakodasi céli épitmények helyezhetbk el a kévetkezd
feltételekkel:

a—a-bobpitheté-toloktoriioto-Jogalabb—100-000-m*{10-ha)—(ez az elbirés a korabbi OTEK el6iras alapjan késziilt,
mely ma mér megsz(int)

b)  a beépitettség mértéke legfeljebb 0,5%,

c) a beépitésimdd: szabadonall,

d) az épiiletek épitménymagassaga legfeliebb 4,5m

e) terepszint alatti épitmények nem létesithetok.

f)  épiiletek az elektromos tavvezetékek biztonsagi dvezetén beliil nem helyezhetk el.

B valtozat

Az igényelt funkciora a kereskedelmi szolgaltatd teriileti besorolas szikséges, a HESZ-ben pedig Uj épitési 6v ezet (Gksz4)
léfrehozésa indokolt. A térségben a Taksonyi ut mellett elszéva taldlhatok ugyan kisebb kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi teriiletként jeldlt telephely ek, melyek Gksz3 épitési dvezetként szabaly ozottak. Ebben az épitési dvezetben
azonban 35 % a beépités mértéke.

Javasolt épitési évezet (HESZ modositas)
11.§ /2 Az épitési Ovezetben az épitmény elhely ezés feltételei a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités legnagyobb épliletek legkisebb | Legkisebb | minimalis
jele médja beépitettsége % | legnagyobb épitmény- | teriilete telek- zoldfeliileti
magassaga(m) m2 szélesség | aranya %
Gksz1 SZ 35 8,0 800 30 40
Gksz2 SZ 35 8,0 2500 30 40
Gksz3 SZ 35 8,0 2000 30 40
Gksz4 Sz 15 8,0 5000 30 40

SZ - szabadonall6 beépités
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A Pest megyei Kormany hivatal Foldhivatali Féosztaly el6zetes véleménye:

b-0s8 szammal Ovezeti atsorolasra tervezett a 01407/8 hrsz-U terllet. Az érintett terméfsld
megkozelitden 1,4 ha nagysagu, telepulési viszonylatban atlagosnal gyengébb mindségii. Tekintettel az
erintett terméfold atlagosnal gyengébb mindségére az Gvezeti atsorolas ellen kifogast nem emelek,
azonban fel kivanom hivni a figyelmet a terméféid védelmérsl szolé 2007, évi CXXIX. torveny 11. § (4)
bekezdeseében foglaltakra, mely szerint a terméfold igénybevételét az indokolt szlikségleteknek
megfeleld legkisebb teriiletre kell korlatozni.

A 2.1.2. fejezetben ismertetett erd6terllet pdtlas a Bugy i-Alsonémedi kézigazgatasi hatar mellett a 1475/90 hrsz-U, szant6
mivelési a4gu, 1,38 ha terilletli telken (87/C erdétag) és a 01542/9 hrsz-u telken (56/K erddtag) torténne. Utdbbi terlilete
1,51 ha. Eterliletek erdéteriiletbe sorolasaval a biol6giai aktivitasérték pétolhato.

Elébbit Eg dvezetbe , utdbbit Ev dv ezetbe jav asoltsorolni az (zemtervielsédleges rendeltetés alapjan.
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Szabalyozasi tervi javaslat
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