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. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Bugyi Nagykozség Telepilésrendezesi Eszkozeinek (TRE) modositasa 4 db kiemelt fejlesztési
részterlletre cimd tervet az Onkormanyzat megbizasabol a HA Tervstidio Telepuléstervezesi
Epitészeti Tanacsadd Kft. készitette (Tervszam: 202/2023).

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a mdositassal érintett részterilleteket a
Jfeleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl” szolo 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. egyuttes
hatarozatrdl sz6lé 59.§ (2) bek. szerinti ¢) pontban kapott felhatalmazés alapjan kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitotta - a jelen TRE modositas alapjaul is szolgalo — Bugyi Nagykozség
Onkormanyzata Képviselé-testiletének az 1-3. részterlletekre vonatkozo 80/2023. (06.15.) szamu
egyuttes hatarozataval és az e hatarozatot a 4.részteriletre vonatkozdan kiegészité 105/2023. (VI1.25.)
hatarozataval. (Lasd Terviratok 1. melléklet.)

A kiemelt fejlesztesi terlilette nyilvanitas értelmében a jelen TRE modositds partnerségi és
allamigazgatasi  szervekkel torténé egyeztetését Bugyi Nagykozség Onkormanyzata a
Jfeleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadadsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szo6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontja
ba) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le.

Bugyi Nagykozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az alabbiak szerint kerliltek jovahagyasra:
- Bugyi Nagykédzség Teleplilésfejlesztési Koncepcid /2009.(X1.19.) szdmu hatarozat,

- Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti terve és leirdsa — 229/2009. (1X.19.) sz. hatarozat,
- Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve — 23/2009.(XI.25.) sz. rendelet.
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Il. TERVEZESI RESZTERULETEK, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

TERVEZESI RESZTERULETEK

Jelen tervmddositas soran Bugyi Nagykozség kozigazgatasi terliletén 4 db kiemelt fejlesztési
részterlleten tervezett mddositas. Az alabbiakban az egyes részterlletek tervezési terlletei
lehatarolasanak bemutatasa kovetkezik. Fontos kiemelni, hogy a jogszabalyok értelmében (legaldbb
1 ha terlletnagysagu) lehatérolt tervezési terlletek nagyobb teriletet foglalnak magukba, mint magaval
a modositassal érintett teriletek!

1. SZ. RESZTERULET

A tervezett kerékparut nyomvonalaval érintett teriilet maga a Bajcsy-Zsilinszky ut és az Arany
Janos utca csatlakozasanal fekvd 347 hrsz telek teriilete. (L&sd az alabbi abrén sérga szinnel
kérbehatarolva).

A jogszabaly szerint lehatérolt pedig a modositassal érintett 347 hrsz telek
teriilete és az ezzel kdzvetlenll szomszédos 348 és 356 hrsz ingatlanok teriilete, a csomdpontban
lévé 561/2 és 561/3 hrsz ingatlanok teriilete, valamint a Bajcsy-Zsilinszky ut tuloldalan lévé 250 és
251 hrsz, illetve az Arany Janos utca tuloldalan 1év0 346/3 és 346/4 hrsz ingatlanok teriilete. (Lasd a
mellékelt ébrén rozsaszinnel korbehatarolva).

P tervezési teriilet:
347, 348, 356;

34613, 346/4,
£561/2,7561/3,
250, 251

A HATALYOS telepulesrendeze3| eszkozokben a modosﬂassal enntett 347 hrsz mgatlan tertletére
meghatarozott falusias lakoteriilet tertletfelhasznalas és épitési dvezet a telek déli és nyugati
részén a hatarol6 koztertleti utak mentén 68 m2 nagysagu telekrészre vonatkozéan kozlekedési célu
kozteriilet teriiletfelnasznalasra és dvezetre MODOSUL.

A tervezési teriilet részét képezd egyéb ingatlanok teriiletfelhasznalasa és épitési dvezeti,
ovezeti besorolasa jelen moddositas soran nem valtozik, azaz marad a hatalyos terveknek
megfelelben falusias lakdterilet, kdzkert, illetve kdzlekedési célu kdzterilet besorolasban.
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2. SZ. RESZTERULET
A tervezett kerékparut nyomvonalaval érintett tervezési teriilet maga a médositassal érintett
(OBO Bettermann Hungary Kft.) 01601/12 hrsz ingatlan teriilete, mivel a telekméret alapjan eleget
tesz a jogszabalyban szereplé legaldbb 1 hektart meghaladé teriletnagysag kritériumnak. (Lasd az
alabbi abran sarga szinnel kdrbehatarolva).

modositassal érintett telek: o«

L

0160112hrsz o2

E F 4 . L

A HATALYOS teleplilésrendezési eszkdzokben a modositassal érintett 01601/12 hrsz ingatlan
terliletére meghatarozott ipari gazdasagi teriilet teriletfelhasznalas és Gipe3 jelii épitési ovezet
teriiletébdl az 54104 j Ut (Bugyi - Ocsa) telephelyre bekdtd szakasza mentén 13 m2 nagysagu
telekrész kozlekedési céli kozteriilet teriiletfelhasznalasra és évezetre MODOSUL.
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3. SZ. RESZTERULET
A telektomb feltaras miatti tervezett modositassal érintett teriilet maga a 1286/6 hrsz ingatlan
teriilete. (Lasd az alabbi abran sarga szinnel kérbehatarolva).
A jogszabaly szerint lehatéarolt tervezési teriilet pedig a médositassal érintett 1286/6 hrsz telek
teriilete és az ennek kdzepén lévd 1285 hrsz, valamint a kozvetlenll szomszédos 1284/8, 1287/12 és
1287/13 hrsz ingatlanok terulete Lasd a meIIekeIt abran rozsaszmnel korbehatarolva .

tervezési terulel4e®
128616, 1285, _12_8¢/8;a~¥,__--.
128_7‘412,128ﬂ133fj:'resz,,__.., & .

A HATALYOS telepulesszerkezetl tervben a modosﬂassal érintett 1286/6 hrsz mgatlan terulete
kisvarosias lakoteriilet tertletfelhasznalasba, a 1285 hrsz telek kozlekedési- és kozmiiterlet
ovezetbe sorolt. A szabalyozasi terviap nem kovette le a telepllésszerkezeti terv teriletfelnasznalasai
szerinti épitési Ovezeti és Ovezeti lehatarolasokat, igy az jelen tervmddositas soran torténik meg. A
szabalyozasi tervlapon szereplé szennyviztisztito felirat tévesen szerepel, mert a 1285 hrsz telken egy
szennyvizatemeld lzemel. A hatalyos telepllésrendezési eszk6zokben (TRE) a kdzm( mtargy kordl
nem kerdlt kijelolésre védbtavolsag, mert technoldgiajabdl adéddan nincs szaghatasa.

A tervezett modositas sordn a Nefelejcs utca és a Dr. Abay Frigyes kbz kozétti gyalogos és
kerékparos kozlekedési kapcsolat biztositasa érdekében a médositassal érintett 1286/6 hrsz ingatlan
észak-dél iranyu telekosztaséval harom telek kialakitasa tervezett, melyek kozil a kozlekedési
kapcsolatot biztositd telek kozlekedési teriilet teriiletfelnasznalasra és dvezetre MODOSUL, a
masik két telek Lk jelii kisvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasban MARAD és a szomszédos
teriiletekkel azonos Lk-1 jelli kisvarosias lakoteriilet épitési oOvezetre MODOSUL, a
szennyvizatemeld 1285 hrsz telek teriilete a meglévd terlilethasznalasnak megfeleléen és a hatélyos
telepllésszerkezeti terv szerinti kdzm(i dvezetnek megfeleléen alapjan Kbsza jelli beépitésre nem
szant kozmii — szennyvizatemeld teriilet teriiletfelhasznalasba és 6vezethe kerll besorolasra.
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4. SZ. RESZTERULET
A tervezett béanyateriletbOvités jogszabalyok szerint lehatarolt tervezési terilet maga a
modositassal érintett 1175/78-79 és 1175/38-44 hrsz ingatlanok teriilete, mivel a telekméret
alapjan eleget tesz a jogszabalyban szerepld legalabb 1 hektart meghalad6 tertletméret kritériumnak.
(Lasd az alabbi &bran sarga szinnel korbehatérolva).

¢ o WL \ I// 4

frvezesi el |
1175/36-44. 1175/78-79

A HATALYOS telepiilésrendezési eszkdzokben a tervezési terilletre meghatarozott mezégazdasagi
teriilet teriiletfelhasznalas és Ma jel(i altalanos mezégazdasagi teriilet Ovezet Kb jelii
kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet teriiletfelhasznalasra és Kb-2 jelli kilonleges
beépitésre nem szant banyateriilet 6vezetre MODOSUL.

TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK — TAK ES TKR
(Telepiilésképi Arculati Kézikonyv — TAK és Telepiilésképvédelmi rendelet — TKr)

Bugyi Nagykdzség hatalyos Telepulésképi dokumentumai az aldbbiak szerint kerdltek jovahagyasra:

= Telepulésképi Arculati Kézikdnyv (TAK) - 187/2017.(XI.16.),

= Telepllésképvédelmi rendelet (TKr) — 16/2017.(X1.20.).
Jelen tervezési részteriiletekre vonatkozd tervezett moédositdsok megfelelnek a hatalyos
Telepulésképi dokumentumok (Telepulésképi Arculati Kézikonyv — TAK és Telepilésképvédelmi
rendelet — TKr) szerinti terileti lehatarolasoknak és elGirasoknak igy ezek modositasa a
részterlletekre vonatkozéan nem sziikséges.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A kulturalis Orokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdése szerint
orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak
kidolgozasa soran. Ha a teleplilésfejlesztési koncepcio készitésekor nem készllt, vagy a rendezés ala
vont terlletre nincs orokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a
rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni. (2) Az Orokségvédelmi hatastanulményban
megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az 6rokségvédelemmel érintett teriletekre
vonatkozd telepilésfejlesztési és telepllésrendezési eszkozoket.

Ennek okan — mivel az oroksegvedelmi hatastanulmany tiz évnél regebbi — a jelen tervmodositassal
kapcsolatban szikséges Orokségvédelmi hatastanulmany készitése, amelyhez onallé régészeti
hatastanulmany készilt Dr. Tanko Karoly régész, Orokségvédelmi szakertd altal. Lasd jelen
tervdokumentacio Orokségvédelmi Hatastanulmany — B) Régészeti szakagi munkarész fejezetében.

HA TERVSTUDIO KFT. 9
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lll. TERVKESZITES EGYEZTETESE

1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése elbirja, hogy a telepllés egy részére
készllé szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas
jelentésége esetileg hatarozhaté meg.

Ennek megfelelden targyi tervvel kapcsolatban Bugyi Nagykozség Onkormanyzata e Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kéri a
varhaté kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.

A beérkezé valaszok alapjan hozza majd meg a Képvisel6-testilet a hatarozatat a 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet szerint el6relathatéan arrél, hogy kornyezeti vizsgélatot nem szlikséges készittetni jelen
tervmaodositashoz.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata korabbi (a 314/2012. Korm.rendelet egyeztetési eljarasaira
vonatkozo un. Partnerségi rendeletét) Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld testiletének a
teleplilésfejlesztési, telepllésrendezési és telepllésképi feladataival 0Osszefliggd partnerségi
egyeztetések szabalyairdl szoldo 6/2017 (V.16.) onkormanyzati rendeletét a 24/2022. (XIl. 14.)
onkorméanyzati rendeletével hatalyon kivil helyezte. Ennek értelmében a tervmddositas Partnerségi-
lakossagi egyeztetését az orszagos jogszabalyok értelmében folytatja le az alabbiak szerint:

= 2/1. E-TER (egyeztetési idd: E-TER 4ltal biztositott 10 nap)
Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkezé Partnerek
tehetnek észrevételt.

= 2/2. LAKOSSAGI FORUM (az E-TER szerinti Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan)

Masrészt a 10/2023. (1.19.) Kormanyrendelet altal modositott 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet
65.§ (3) és (4) bekezdése alapjan az E-TER feliiletén torténé egyeztetésen kivill sziikséges
lakossagi forumot a Kormény altal az Ukrajna teriletén fennallé fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztrofara és ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa és kezelése
érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Bugyi Nagykézség Onkormanyzata ,a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozo, tovabba egyes kézigazgatasi
eljarési szabalyok megallapitasardl” szolé 146/2023. (IV. 27.) Kormanyrendelet 2.§ eldiraséra
figyelemmel elektronikus uton (telepulés honlapjan) folytatja le.

1-2. KORNYEZETI ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA
Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete fentiek szerinti kdrnyezeti értékeléssel, valamint
partnerségi-lakossagi egyeztetéssel kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatdsuk utan lezarja. Errdl,
valamint a  tervmddositas  allamigazgatasi  egyeztetésének  zarOvéleményezés  szerinti
folytatasarol Kepvisel6-testileti hatarozatot hoz.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés — E-TER

Jelen TRE modositas a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68.§ (1) b) ba) alpontjanak eljarasi
szabalyai szerinti egyszertsitett eljaras szerint keril lefolytatasra, mivel a részteriiletek kiemelt
fejlesztési terlletek.

HA TERVSTUDIO KFT. 10
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IV. ATERV TARTALMA

A jelen  egyeztetési  tervdokumentacio  alatamasztd  munkarészeinek  tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a telepllési onkormanyzati f6épitész
egyetértésével a teleplléstervezés felelés tervezbje hatdrozta meg, amelyet a Képvisel6-testilet
53/2023.(05.09.) Kt. hatarozataval elfogadott. E hatarozat szerinti tartalmat rogzité feliegyzést
szerepeltetni kell a tervanyag alétdmaszto mellékletében (lasd Terviratok 2. melléklet).

A szakagi munkarészek tekintetében jelen tervmddositdas az allamigazgatasi szervek feladatait
nem érint6 moddositdsnak tekinthetd, ennek okan jelen tervmddositas kapcsan nem szikséges
kdzlekedés, kozmd, kornyezetvédelem szakagi munkarészeket elkésziteni, mivel tovabbra is az
orszagos és a helyi jogszabalyok altalanos elGirasai érvényesek a teriletre.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetes
Tervezesi részteriuletek bemutatasa
A tervkészités célja
A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok bemutatasa
Szabalyozasi koncepcio
Orokségvédelmi hatastanulméany
Régészeti Hatastanulmany

HA TERVSTUDIO KFT. 11
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V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT
ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA TSZT méd.

Kozterlletrendezés a 347 hrsz ingatlan terlletét erintGen a Bajcsy- | Lf —, KOy
Zsilinszky Ut és az Arany Janos utca nyomvonalon megvaldsult
1 gyalog- és kerékparit mentén annak okan, hogy a megfeleld

" | szélességli  kerékparut kiépitése  érdekében a két ut
keresztezGdeseben fekv 347 hrsz lakoingatlan tertiletebdl 68 m? | g71 med
nagysagu telekrész kerUlt igénybevételre, igy rendezni szliikséges a Lf — KOu
347 hrsz telek jogi éllapotat a megvalosult nyomvonalnak
megfelelben elkészitett telekalakitasi vazrajz alapjan.

Feladat:

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzat 2021 évben részben palyazati pénzbél, részben onerdbdl
valositotta meg a Bajcsy-Zsilinszky Ut — Arany Janos utca nyomvonalon haladd gyalog- és
kerékparutat. Az épitési munkalatok soran megallapitasra kerilt, hogy a megfeleld szélességi
kerékparut kiépitése érdekében a Bajcsy-Zsilinszky Ut és az Arany Janos utca csatlakozasanal fekvo
347 hrsz magantulajdonban 1év6 telek teriletébdl 68 m2 nagysagu telekrész igénybevétele
sziikséges, melyet az Onkormanyzat a tulajdonosokkal leegyeztetett és lerendezett.

Jelen mddositéas soran a 347 hrsz ingatlant érintéen koztertletrendezés sziikséges az id6kozben — a
megvalésult nyomvonalnak megfeleléen — elkészitett telekalakitasi vazrajz alapjan annak érdekében,
hogy a megvalosult gyalog- és kerékparut nyomvonala és a 347 hrsz telek jogi allapota
megegyezzen. A tervezett modositas a Telepilésszerkezeti terv (TSZT) és a Szabalyozasi terv (SZT)
modositasat is igényli, az érintett Utszakasz kdzteriiletként kiszabalyozasra kerdlt — gydjtéut - része
lesz.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terllet nagysaga: 1,08 ha (10.888 m?)

A tervezési terlilet Bugyi Nagykozség belteriletének nyugati részén helyezkedik el a Bajcsy-Zsilinszky ut (5304
j Bugyi-Kiskunlachdza 0sszekotd ut) és az Arany Janos utca keresztezOdésében, lakoterdleti
kérnyezetben. Az Arany Janos utca délkeleti oldalan, a Bajcsy-Zsilinszky ut mentén egy gondozott,
platanfakkal hatarolt gyepes zoldfelulet van

Médositassal érintett terilet:

A modositassal érintett 347 hrsz telek nagysaga: 899 m2.

A modositassal érintett ingatlan a Bajcsy-Zsilinszky Ut és az Arany Janos utca csatlakozasanak
északi oldalan helyezkedik el.

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terilet a kozlekedési utak (364, 561/2-3, 346/4 hrsz) és a Bajcsy-Zsilinszky ut és az
Arany Janos utca keresztezddésében kialakitott zoldfellleten (346/3 hrsz) kivili része beépitett,
falusias lakoételkek talalhatok.

A modositassal érintett 347 hrsz ingatlan saroktelek, északnyugati hatarvonalan all egy lakohaz, a
telek k6zépsO részén egy melléképllet. A foldhivatali nyilvantartas alapjan jelen tervmaddositassal
érintett 347 hrsz ingatlan besorolasa ,kivett lakohaz, udvar’, a Bajcsy-Zsilinszky ut szomszédos
364 hrsz telke  kivett orszagos kozut’.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbdl sik.

Vizrajz: A terilet kornyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.

Tulajdonvizsgalat: A modositassal érintett 347 hrsz ingatlan és a tervezési terulet részét képez6
t8bbi lakéingatlan magantulajdon. A Bajcsy-Zsilinszky Gt (364, 561/2, 346/4 hrsz) a Magyar Allam, az
Arany Janos utca (561/1 hrsz) és a zoldfeliilet (346/1 hrsz) az Onkormanyzati tulajdonat képezik.

TSZT-M20

SZT-M/24
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Barték Béla u. 52. Pf. 21.
Ingatlan leiré adatai
2023.08.21

BUGYI Szektor: 61
Belterilet elyrajzi szam Térképszelvény:

2347 BUGYI Bajcsy-Zsilinszky utca 37.

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

d Kivett lakéhiz, udvar 0 899 0.00

—_—
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Barték Béla u. 52. Pf. 21.

Ingatlan leiré adatai
2023.08.21

BUGYI Szektor: 16
Belteriilef 364]nelyrajzi szam Térképszelvény:

2347 BUGYI Bajcsy-Zsilinszky utca 364 HRSZ. "feliilvizsgalat alatt”

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

BUGYI Szektor: 53
Belteriiletl 561/1|helyrajzi szam Térképszelvény:

"cimképzés alatt”

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

BUGYI Szektor: 16
Belterl'.iletl 561 ,‘a helyrajzi szam Térkeépszelveny:

"cimképzés slatt”

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terllet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési agikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

HA TERVSTUDIO KFT. 14
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BUGYI

Belterilet 561/3 helyrajzi szam Terképszelvény:

Szektor: 53

"cimképzés slatt”

1. 4z ingatlan adatai:

alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

:nk Kivett kézteriilet 2 a4 a.ee

68 m2

.Qll
20l
.'. .llIIlllllllllllllllll:l;"-
n .

gyalog- és kerékparut

A 2021 évben a Bajcsy-Zsilinszky Ut — Arany Janos utca nyomvonalon megvalosult

347 hI'SZ e |genybevett 08 m2 nagysagu terulet
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Bajcsy- ZS|I|nszky ut - — ;
A mdédositassal érintett 347 hrsz ingatlan a Bajcsy- ZS|||nszky ut felol
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15



BUGYI TRE MODOSITAS - 4 DB KIEMELT FEJLESZTES| RESZTERULETRE _ , 2023 SZEPTEMBER
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS ~ PARTNERSEGI - LAKOSSAGI EGYEZTETES| TERVDOK.

A tervezesi terilet részét képezo lakotelkek a Bajcsy-Zsilinszky ut mentén,
a modositassal érintett 347 hrsz telekkel szemben

HA TERVSTUDIO KFT. 16
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Hatalyos Teriiletrendezési (PMTrT) és Teleplilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

PMTIT: Pest megye Teriletrendezési Tervének Szerkezeti terve ,telepulési térség” kategdriaba
sorolja.

TSZT: Bugyi Nagykozség Telepllésszerkezeti tervén a tervezeési terilet lakdingatlanjai — koztuk a
modositassal érintett 347 hrsz telek is — falusias lakéterilet, a keresztezOdésben lévd park
zOldterulet terlletfelnasznélasba sorolt. A Bajcsy-Zsilinszky ut (5304 | Bugyi-Kiskunlachaza
0sszekotd ut) orszagos mellékutként, az Arany Janos utca helyi gydjtéutként jelolt.

SZT és HESZ: A Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfeleléen a tervezési teriilet Bajcsy-
Zsilinszky ut északi oldalan 1évo lakoterilet — amelynek része a modositassal érintett 347 hrsz telek
is —Lf1 jell falusias lakéterUlet épitési dvezetbe, a déli oldalon Iévd lakéterllet Lf-2 épitési dvezetbe,
a park Z-0 jel(i zoldterUlet kozpark dvezetbe sorolt.

Telepiilésképi dokumentumok (TAK, TKr): A részterlletre vonatkozé hatalyos terdleti
lehatarolasnak megfelel a tervezett modositas, igy valtoztatdsuk nem szlkséges.

HA TERVSTUDIO KFT. 17
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA
TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT)

SZABALYOZASI TERV (SZT
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BuGYl NAGYKOZSEG HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT — KIVONAT
23/2009.(X1.25.) sz. rendelet

Falusias lakoteriilet

7.§.

/1/ Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi Terveken Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység,
mely els6sorban laza beépitésli, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, 5,5 m-es
épiiletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, ahol mezdgazdasagi
épitmények is elhelyezhetdk. Ebbe az dvezetbe a kozponti belteriileti és a felsdvanyi meglévo
lakoteriiletek teriiletei tartoznak.

/2/ A falusias lakoteriileti épitési Ovezetek teriiletén forendeltetéshi épiiletként elhelyezhetd:

a) telkenként legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet,

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
c¢) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

d)  ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaroé hatast kézmiiipari épiilet.

e) Mezo- és erdogazdasagi épiiletek

13/ Az épitési dvezetek telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméret, a telkek

legnagyobb beépitettsége, tovabba az épithetd épitménymagassag mértéke a kovetkezo:
AZ EPITESI TELEK
ovezeti | beépités | legnagyobb épiiletek legkisebb minimalis
jele moédja | beépitettsége (legnagyobb épitmény- teriilete zoldfeliileti
% magassaga (m) m2 aranya %
Lfl O 30 5,5 400 50
L2 O 30 5,5 550 50
Lf3 O 30 5,5 900 50
Lf4 SZ 30 5,5 700 50

O - oldalhataron all6 beépités SZ — szabadonalld beépités

11/

10/

Falusias lakoéteriileten a melléképitmények koziil az eld- ill. oldalkertben a kovetkezok
helyezhetdk el:

- kozmi-becsatlakozasi mitargy,

- keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly-tarolo

- kerti épitmény.

Az Lf1 jelii épitési ovezetben a véddtavolsagokkal érintett telkeken csak a Szabalyozasi terven
jelolt épitési helyeken helyezhet6 épiilet.

1/

12/

1

Kozlekedési teriiletek
30. §.
A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét, és védotavolsagat
a szabalyozasi tervlap tartalmazza.
A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység
csak az illetékes kozlekedési szakhatosag és a kozlekedési 1étesitmény kezeldjének
hozzajarulasaval és eldirdsai szerint torténhet.

A vegyeshasznalatu burkolatokat, és a meglévo, vagy tervezett kozteriiletek térkialakitasat
épitész, kertépitész, kozmi, és kozlekedéstervezok kozremitkddésével késziilt terv alapjan kell
megvaldsitani.
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Jogszabalyi megfelelés érdekében torténd Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:
TSZT: Mddositasa szlikséges, a mddositassal érintett 347 hrsz telek terliletébdl — a Bajcsy-Zsilinszky
ut és Arany Janos utca mentén — 68 m2 nagysagu telekrész teriletfelhasznalasa a hatalyos falusias
lakoterilet tertletfelnasznélasrél kozlekedési céllu kozterilet teriletfelnasznélasra maédosul. A
tervezeési terilet részét képezd tobbi telek tertletfelnasznalasa nem modosul.

HESZ: Modositasa nem sziikséges, a modositassal érintett 347 hrsz telek terilletébdl a gyalog- és
kerékparutként kialakitott és kiszabalyozott 68 m2 nagysagu telekrészre a HESz 30. § szerinti
Kozlekedesi teriletek dvezet eléirasai vonatkoznak.

SZT: A Szabalyozasi tervlapon a modositassal érintett 347 hrsz ingatlan 68 m2 nagysagu telekrésze
Kozlekedési célu kozterilet ovezetbe kerll. A tervezeési terilet részét kepezd tobbi telek épitési
dvezeti, Gvezeti besorolasa nem maédosul.

Telepiilésképi dokumentumok (TAK, TKr): A részterlletre vonatkoz6 hatalyos terlleti
lehatarolasnak megfelel a tervezett modositas, igy valtoztatdsuk nem szlkséges.

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A Bajcsy-Zsilinszky ut — Arany Janos utca keresztezédésében kijelolt tervezési tertlet lakoingatlanjai —
kéztik a modositassal érintett 347 hrsz telek is — falusias lakoteriilet, a keresztez6désben 1évé park
zoldterulet tertletfelnasznalasba sorolt. A Bajcsy-Zsilinszky ut (5304 j Bugyi-Kiskunlachaza 6sszeko6td
ut) orszagos mellékutként, az Arany Janos utca helyi gy(ijtéutként jelolt. A Telepllésszerkezeti tervi
besorolasanak megfeleléen a tervezési terlilet Bajcsy- Zsilinszky Ut északi oldalan 1évé lakoterilet —
amelynek része a modositassal érintett 347 hrsz telek is —Lf1 jel(i falusias lakotertlet épitési Gvezetbe,
a déli oldalon Iévé lakéterilet Lf-2 épitési dvezetbe, a park Z-0 jell zoldterllet kozpark Gvezetbe
sorolt.

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata 2021 évben részben palyazati pénzbél, részben onerdbdl
valositotta meg az Arany Janos utca — Bajcsy-Zsilinszky Ut nyomvonalon haladd gyalog- és
kerékparutat. A megfelel6 szélességl kerékparut kiépitése érdekében az Arany Janos utca és Bajcsy-
Zsilinszky ut csatlakozasanal fekv0 347 hrsz magantulajdonban |évé telek teriiletébdl 68 m? nagysagu
telekrésza tulajdonosokkal leegyeztett mddon gyalog- és kerékparutként kertlt kialakitasra.

A 347 hrsz telek foldhivatali térképi nyilvantartds szerinti jogi allapota nem felel meg a meglévé
allapotoknak, igy annak rendezése szilkséges.

Jelen moddositas soran az id0kozben — a megvaldsult nyomvonalnak megfelelden — elkészitett
telekalakitasi vazrajz alapjan a 68 m2 nagysagu telekrész kozlekedési célu kozteriletként kerdil
kiszabalyozasra. Az érintett Utszakasz a Bajcsy-Zsilinszky ut kozterilet — gy(jtéut — része lesz.

Fentiek alapjan jelen tervmédositas soran a modositassal érintett 347 hrsz ingatlan gyalog- és
kerékparutként kialakitott 68 m2 nagysagu telekrésze vonatkozasaban valtozik a
teriiletfelhasznalas és az épitési ovezeti besorolas.

Azaz jelen tervmoddositas soran a tervezési teriiletet alkoté egyéb ingatlanoknak sem a
teriiletfelhasznaldsa, sem az épitési ovezeti, ovezeti besorolasa nem valtozik.
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TERVEZETT TELEKALAKITAS — VALTOZASI VAZRAJZ
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TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) MODOSITAS — TERVEZET
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TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT
ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA TSZT méd.

Kozteriiletrendezés az OBO Bettermann Hungary Kft. 01601/12 | Gjp — KOu
2 hrsz ingatlan terletét érintéen annak okan, hogy az 54104 j ut
" | (Bugyi - Ocsa) mentén tervezett kerékparut megfeleld szélességl
kiépitése érdekében a telephely 01601/12 hrsz telkébdl 13 m2 SZT méd
nagysagu telekrész igénybeveétele sziikséges a bekotd Ut keleti Gi =
oldalan. Ipe3— KOu

Feladat:

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata palyazatot nyert kerékparit épitésére az OBO Bettermann
Hungary Kft. telephelye és a XXX sz. csatorna kozotti szakaszra. A tervezés soran a gazdasagi
tertlet 01601/12 hrsz telkébdl 13 m? nagysagu telekrész igénybevétele szikséges a megfeleld
szélessegl kerékparat kiépitése érdekében a telephelyre bekotdé at keleti oldalan. A cég
ugyvezetbje nyilatkozatdban hozzajarult a terllet igénybevételéhez és az azt megel6z6
telekalakitas rendezéshez.

Jelen modositas soran a 01601/12 hrsz ingatlant érintéen kozteriiletrendezés szikséges annak
érdekében, hogy a tervezett kerékparut nyomvonala és a 01601/12 hrsz telek jogi éallapota
megegyezzen. A tervezett modositas a Telepllésszerkezeti terv (TSZT) és a Szabalyozasi terv
(SZT) médositasat is igényli, az érintett utszakasz kozterllet — gydjtut - része lesz.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terllet nagysaga: 24,75 ha

A tervezési teriilet Bugyi Nagykozség belteriiletétdl északkeletre helyezkedik el az 54104 j ut (Bugyi
— Ocsa) északi oldalan, kilterileten. Kornyezetében erdéterilletek és kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi terlletek huzdédnak, a belterlleten kertvarosias lakoterilet (meglévé és tervezett)
helyezkedik el. A telephely északi hataraval szinte parhuzamosan halad a tervezett telepilési
elkertléut nyomvonala.

TSZT-M21

SZT-M/25

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:
A tervezési terilet az OBO Bettermann Hungary Kit. ipari gazdasagi telephelye. A foldhivatali
nyilvantartas alapjan ,kivett ipartertlet”. Az 54104 j ut (Bugyi — Ocsa) ,kivett orszagos kozut”.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbdl sik.

Vizrajz: A terilet kornyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.

Tulajdonvizsgalat: A mddositassal érintett 01601/12 hrsz ingatlan gazdasagi tarsasag tulajdona.
Az 54104 j Ut (Bugyi — Ocsa) a Magyar Allam tulajdonat képezik.
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21.

Ingatlan leiré adatai
2023.08.21

BUGY!I Szektor: 33

Kiilterilet|01601/12 |helyrajzi szam Térképszelvény:

2347 BUGYI Alsdérada puszta 2.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

2. bejegyz& hatdrozat: 31146/2015.01.21
Terheli a BUGYI Kiilteriilet 81601/12/A HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog
az épiilet altal elfoglalt 18630 m2 nagysagui teriiletre vonatkozéan.

3. bejegyzd hatarozat: 38656/2017/2016.12.23
Terheli a BUGYI Kiilteriilet 81601/12/B HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog
az épiilet altal elfoglalt 2980 m2 nagysagu teriiletre vonatkozdéan.
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Barték Béla u. 52. Pf. 21.

Ingatlan leiro adatai
2023.08.25

BUGYI Szektor: 16
Kulteriilell 01603/5 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelészi ag/fkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

kozteruletrendezes - 13 m2
OBO Bettermann Hungary Kit.
01601/12 Hrsz

keril leszabalyozasra a tervezett kerékparit megfeleld szélességben torténd megvaldsithatosaga
érdekében.

Hatalyos Teriiletrendezési (PMTrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

PMTIT: Pest megye Terlletrendezési Tervének Szerkezeti terve ,telepilési térség” kategoriaba
sorolja.

TSZT: Bugyi Nagykdzség Telepllésszerkezeti tervén a modositassal érintett 01601/12 hrsz ingatlan
ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba sorolt. Az 54104 j at (Bugyi — Ocsa) orszagos
mellékutként jeldlt.

SZT és HESZ: A Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden a médositassal érintett
01601/12 hrsz Gipe3 jelli épitési dvezetbe sorolt.

Telepiilésképi dokumentumok (TAK, TKr): A részterlletre vonatkozé hatélyos terileti
lehatarolasnak megfelel a tervezett mddositas, igy valtoztatasuk nem szikséges.
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT)

e

03| TERV (SZT) |

=

RA

L")

DAI-ERDO
o~

ZABALY

BN Ty

HA TERVSTUDIO KFT.

26



BUGYI TRE MODOSITAS - 4 DB KIEMELT FEJLESZTES| RESZTERULETRE _ , 2023 SZEPTEMBER
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS ~ PARTNERSEGI - LAKOSSAGI EGYEZTETES| TERVDOK.

BuGYI NAGYKOZSEG HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT — KIVONAT
23/2009.(X1.25.) sz. rendelet

Ipari teriilet (Gip)
12. 8.
/1/ Ipari teriilet a Szabalyozasi Terveken Gip jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, melyen
beliil kdrnyezetet nem karositdo gazdasagi c€lu ipari (szolgaltatasi, kereskedelmi) létesitmények

helyezhetdk el.
(2) Az épitési Ovezetben az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezok:
AZ EPITESI TELEK
ovezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb | Legkisebb | minimalis
jele modja | beépitettsége | legnagyobb épitmény- teriilete |telek-szélesség| zoldfeliileti
% magassaga (m) m2 aranya %
Gipl Sz 35 8,0 2500 40 40
Gip2 Sz 30 7,5 3000 40 40
Gipe3 Sz 45 15,0* 5000 40 40
Gip4 Sz 30 15,0 5000 40 25
Gipe5 Sz 25 15,0 2500 40 35

SZ:szabadonall6 beép., Gip: ipari gazdasagi teriilet, Gipe: egyéb ipari gazd. teriilet,
*:12. § (7) bekezdés a) pont szerinti kivétellel”

(3a) A Gipl épitési Ovezetekben az épitési hely hatdarainak meghatarozasanal a kévetkezoket kell

figyelembe venni:
a) eldkert: 8,0 m,
b) oldalkert: 5,0m
c) hatsokert: 5,0m

d) az épitési helyen kiviil esé épiilet, épiiletrész a meglévd kubaturan beliil felujithato, atalakithato, de
csak az épitési helyen beliil bovitheto.
(3b) A Gip?2 épitési 6vezetekben az épitési hatarvonal a kévetkezo.:
a) a Z-1 évezettel hataros oldalon 3,0 m, a Kiskunlachdzai ut felol 5,0 m, a Temet6 utca felol 0 m.
oldalkert (a temeto mellett): 5,0 m
b) az épitési helyen kiviil esé épiilet, épiiletrész a meglévé kubaturan beliil felujithato, atalakithato, de
csak az épitési helyen beliil bévitheto

/4/

/5/ Az épitési Ovezetben 0nalld terepszint alatti épitmény/épitmények elhelyezhetok, de ezek altal
elfoglalt teriilet nem lehet tobb a telek max. 10 %-anal. Pinceszint legfeljebb a foldszinti
alapteriilettel megegyez6 lehet.

16/

(7) A Gipe3 egyéb ipari épitési dvezetre vonatkozod eldirasok a kdvetkezok:

a) Az épitési Ovezet teriiletén a telek beépithetdségének 20 %-an az épitménymagassag legfeljebb
26 m lehet, amennyiben az épiilet raktarozasi technologiaja ezt sziikségessé teszi.

b) Az elékert mérete 35 m, oldalkert mérete 4,0 m, a hatsokert 10 m.

¢)

d) Az épitési Ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozottakon kiviil elhelyezhet6k oktatdsi,
ismeretterjesztési €s vendéglatd rendeltetések, valamint a gazdasagi tevékenységi célu
épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo6 lakasok is.

e) Az épitési 6vezetben az SZT-3 jeli szabalyozasi terven jelolt ,,differencialt moédon szamithatd
biologiai aktivitasérték™ jellel koriilhatarolt teriileten a bioldgiai aktivitas értékét a vonatkozd
jogszabaly szerint kell figyelembe venni.

()

»(9) A Gipe5 ¢pitési Ovezetben az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kovetkezoket kell
figyelembe venni:
a) elokert: 8,0 m,
b) oldalkert: 5,0m,
c) hatsokert: 5,0 m.”
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Jogszabalyi megfelelés érdekében torténd Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:
TSZT: Modositasa szukséges, a modositassal érintett 01601/12 hrsz telek teriletébdl — az 54104 j ut
(Bugyi — Ocsa) mentén — 13 m2 nagysagu telekrész terilletfelhasznalasa a hatalyos ipari gazdasagi
terllet terlletfelnasznélasrol kozlekedési célu kozterllet terlletfelhasznalédsra modosul.

HESZ: Mddositasa nem sziikséges, a médositassal érintett 01601/12 hrsz telek teriiletébl a tervezett
kerékparutként kialakitando és kiszabalyozott 13 m2 nagysagu telekrészre a HESz 30. § szerinti
Kozlekedesi teriletek dvezet eléirasai vonatkoznak.

SZT: A Szabalyozasi tervilapon a mddositassal érintett01601/12 hrsz ingatlan 13 m2 nagysagu
telekrésze Kozlekedési célu koztertlet Gvezetbe kertdl.

Telepiilésképi dokumentumok (TAK, TKr): A részterlletre vonatkoz6 hatélyos terleti
lehatarolasnak megfelel a tervezett modositas, igy valtoztatdsuk nem szlkséges.

Teruletfelhasznalasi vizsqgalat és javaslat:

A tervezesi teriilet az OBO Bettermann Hungary Kft. 01601/12 hrsz ipari gazdasagi telephelye. Bugyi
Nagykozség Onkormanyzata palyazatot nyert kerékparut épitésére az OBO Bettermann Hungary Kit.
telephelye és a XXX sz. csatorna kozotti szakaszra, amely az 54104 j Gt (Bugyi — Ocsa) északi oldalan
halad, a telephely mentén. Azonban a megfeleld szélességl kerékparut kiépitése érdekében az OBO
01601/12 hrsz telkébdl 13 m2 nagysagu telekrész igénybevétele szlkséges a telephelyre bekotd ut
keleti oldalan. A cég Ugyvezetbje nyilatkozatdban hozzajarult a terllet igénybevételéhez és az azt
megel6z0 telekalakitas rendezéshez.

Jelen médositas soran a kerékparut engedélyezési terve szerinti tervezett nyomvonal alapjan az OBO
Bettermann Hungary Kft. 01601/12 hrsz telek teriiletébdl 13 m2 nagysagu telekrész kozlekedési célu
kdzteriiletként keriil kiszabalyozasra. Az érintett Utszakasz az 54104 j Gt (Bugyi — Ocsa) kozteriilet -
gy(jtéat — része lesz.

ENGEDELYEZESI TERV SZERINTI TERVEZETT NYOMVONAL KISZABALYOZASAVAL

ERINTETT TERULETRESZ

s
r i

01601/12 hrsz kozter

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) MODOSITAS — TERVEZET
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TELEPULESSZERKEZETI ~ TERV,  HELYl  EPITESI ,
SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA 152Fmod.

Kozterlletrendezés a 1286/6 hrsz ingatlan terliletét érintéen KOu— Kl?.SZé TSZT-M22
3. | egyrészt a Nefelejcs utca és a Dr. Abay Frigyes koz kozott Lk — KOu

tervezett gyalogos és kerékparos kozterlleti kapcsolat, -
masrészt a szennyvizatemeld 1285 hrsz  telkének SZT mod

megkozelithetdségét biztositd kozteriileti kapcsolat biztositasa Lk1 SZT-M/26
érdekében. Kbsza
Feladat:

A belteriileten a Dr. Abay Frigyes utca — Nefelejcs utca — Széchenyi tér — Dr. Abay Frigyes koz altal
hatérolt tombben Uzemeld szennyvizatemel6 1285 hrsz telkét korbedleli a 1286/6 hrsz onkormanyzati
tulajdonban Iévd ingatlan. A telek — az elhelyezkedése és a kerités hidnya végett - a lakossag kdrében
atjarokent szolgal a Dr. Abay Frigyes koz es a Nefelejcs utca kozott, melynek kovetkeztében a
terlletet gyalogos dsvények szelik t. Ezt figyelembevéve szeretné megteremteni az Onkormanyzat a
Nefelejcs utca és a Dr. Abay Frigyes koz kozotti gyalogos és kerékparos kapcsolatot. Ennek tervezett
megvalositasara készitett valtozasi vazrajz alapjan a 1286/6 hrsz ingatlan telekosztasaval harom telek
jonne létre, melybdl a kdzépsé — a Dr. Abay Frigyes koz meghosszabbitasaként induld, majd a
Nefelejcs utcai lakotelkek végében nyugatra elkanyarodo, és a Nefelejcs utcardl a tdmb felé induld
1287/13 hrsz zsakutcaig tart telek — a gyalogos és kerékparos kozlekedésre szolgald kozterilet.

Jelen tervmddositas soran ennek megvaldsithatdsaga érdekében szilkséges a 1286/6 hrsz telek
valtozasi vazrajz szerint torténd telekhatarrendezése. A tervezett modositas a TelepUlésszerkezeti terv

,,,,,,

Tervezési teriilet lehatérolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terllet nagysaga: 1,04 ha (10.436 m?)

A tervezési teriilet Bugyi Nagykozség belteriletének keleti részén helyezkedik el a Dr. Abay Frigyes
utca — Nefelejcs utca — Széchenyi tér — Dr. Abay Frigyes kdz altal hatarolt tdmbben lakoteriileti és
intézményi kornyezetben. A telek kdzepén l1évd 1285 hrsz ingatlanon egy szennyvizatemeld Uzemel.
Médositassal érintett teriilet:

A moddositassal érintett 1286/6 hrsz telek nagysaga: 5716 m2.

A mddositassal érintett ingatlan a Dr. Abay Frigyes koz keleti végénél helyezkedik el, de a Nefelejcs
utca fel6l a 1287/13 hrsz telken 1év0 Uton keresztil is megkdzelithetd.

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terilet — a mddositassal érintett 1286/6 hrsz telket kivéve — beépitett: északi és nyugati
iranyban kertvarosias beépitési lakoterilet, keleti és déli irdnyban tarsashazas beépitési lakoterulet,
illetve oktatasi-nevelési intézmény.

A modositassal érintett 1286/6 hrsz ingatlan a foldhivatali nyilvantartas alapjan kivett beépitetien
tertlet”.

A 1285 hrsz telek foldhivatali nyilvantartasban szerepld kivett szennyviztisztitd” téves megnevezés,
mivel a terileten egy szennyvizatemeld dzemel.

A 1287/13 hrsz telek kivett sajat hasznélatd ut’.

Domborzati viszonyok: A terUlet tervezési szempontbdl sik.

Vizrajz: A terUlet kornyezetében nem

talalhaté vizfolyas, patak.

Tulajdonvizsgalat: A modositassal érintett 1286/6 hrsz és a 1287/13 hrsz ut onkormanyzati tulajdon, a
1285 hrsz allami tulajdon, mig a lakéterlletek maganszemélyek tulajdonaban allnak.
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21.

Ingatlan leiré adatai
2023.08.21

BUGYI Szektor: 53
Belteriilet|1286/6|helyrajzi szam Térképszelveny:

"cimképzés alatt"

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
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BUGYI Szektor: 16
Belteriilet|1285 |helyrajzi szam Térképszelvény:

2347 BUGYI TIsmeretlen utca 1285 HRSZ. "feliilvizsgdlat alatt”

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
q Kivett szennyviztisztitd ] 794 8.00
BUGYI Szektor: 53
Belteriilet [1287/13| helyrajzi szam Térképszelvény:

2347 BUGYI Ismeretlen 1287/13 HRSZ. "feliilvizsgalat alatt”

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

“Nefelejcs utca

: : = . g 5 E S = TN

A 1286/6 hrsz ingatlan megkdzelitését biztositd 1287/13 hrsz sajat hasznalatu at
Hatalyos Teriiletrendezési (PMTrT) és Teleplilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:
PMTIT: Pest megye Terlletrendezési Tervének Szerkezeti terve ,,telepiilési térség” kategdriaba sorolja.
TSZT: a Telepulésszerkezeti terv a tervezési terilet lakéingatlanjait — kdztlk a mddositassal érintett
1286/6 hrsz telek is — kisvarosias lakoterilet terliletfelhasznalasba, a szennyvizatemeld (1285 hrsz)
és a 1287/13 hrsz Ut kozlekedési- és kdzmditer(let terlletfelnasznélasba sorolt.
SZT és HESZ: A Szabalyozasi tervlap nem kovette le a Teleplilésszerkezeti terv
teriletfelhasznalasai szerinti épitési Ovezeti és Ovezeti lehatarolasokat. A médositassal érintett
1286/6 hrsz ingatlan terilete kisvarosias lakéter(let épitési dvezetbe, a 1285 hrsz telek kdzlekedési-
és kozmiterilet Ovezetbe sorolt. A tervezési terllet tombjének egyéb lakoingatlanjai — a
TelepUlésszerkezeti tervi és Szabalyozasi tervi lakoterileti besorolasnak megfeleléen — Lf-3 falusias
lakéterUlet (1287/12 hrsz) és Lk1 kisvarosias lakotertlet (1284/8 hrsz) épitési Gvezetbe soroltak.
Telepiilésképi dokumentumok (TAK, TKr): A részterlletre vonatkozé hatélyos terileti
lehatarolasnak megfelel a tervezett modositas, igy valtoztatdsuk nem szlkséges.
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA
TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT)
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BuGYl NAGYKOZSEG HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT — KIVONAT
23/2009.(X1.25.) sz. rendelet

Kisvarosias lakéteriilet (LK)

5.§.

/1/ Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi Terven Lk jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, a
volt ,telefongyari” lakotelep lakodvezete mely elsdsorban siirii beépitésii, tobb 6nalldé rendeltetési
egységet magaba foglald, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

/2/ A kisvarosias lakoteriileti épitési ovezetek teriiletén forendeltetésii épiiletként elhelyezheto:

lakdépiilet,
a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épiilet
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

/3/ Az épitési Ovezetek telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandé legkisebb telekméret, a telkek
legnagyobb beépitettsége, tovabba az épithetd épitménymagassag mértéke a kovetkezo:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb minimalis
jele moidja | beépitettsége % | legnagyobb épitmény- teriilete zoldfeliileti
magassaga (m) m2 aranya %
Lkl Sz 30 7,5 1200 50
SZ - szabadonall6 beépités
/4] Az épitési Gvezetben épiteni a kovetkezok szerint lehet:
Elokert: kialakult allapot, illetve 5,0 m
Oldalkert: 6,0 m
Hatsokert: 6,0 m
/5/ A kisvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:
* kozmii-becsatlakozasi miitargy,
*  keritéssel egybeépitett, vagy azzal Osszekapcsolt hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es
belmagassaggal és max. 4 m2 alapteriilettel),
*  kerti épitmény.
Falusias lakéteriilet
7.8.

/1/ Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi Terveken Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység,
mely els6sorban laza beépitésli, tobb 0nalld rendeltetési egységet magaba foglald, 5,5 m-es
épiiletmagassdgot meg nem haladd lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, ahol mezdgazdasagi
épitmények is elhelyezhetok. Ebbe az Gvezetbe a kozponti belteriileti és a felsévanyi meglévd
lakoteriiletek teriiletei tartoznak.

/2/ A falusias lakoteriileti épitési Gvezetek teriiletén férendeltetésti épiiletként elhelyezheto:

f)  telkenként legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet,

g)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
h)  egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,

1) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro6 hatast kézmiipari épiilet.

1) Mez6- és erddgazdasagi épililetek

/3/ Az épitési Ovezetek telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméret, a telkek

legnagyobb beépitettsége, tovabba az épithetd épitménymagassag mértéke a kovetkezo:
AZ EPITESI TELEK

ovezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb minimalis
jele modja | beépitettsége % | legnagyobb épitmény- teriilete zoldfeliileti
magassiga (m) m2 aranya %

Lfl 0O 30 5,5 400 50

Lf2 o 30 55 550 50

Lf3 o 30 5,5 900 50

Lf4 Sz 30 5,5 700 50

O - oldalhataron 4ll6 beépités SZ — szabadonalld beépités
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/7 Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil az eld- ill. oldalkertben a kdvetkez6k helyezhet6k
el:
*  kozmii-becsatlakozasi miitargy,
*  keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly-tarolo
*  Kkerti épitmény.

/10/ Az Lfl jelii épitési dovezetben a véddtavolsagokkal érintett telkeken csak a Szabalyozasi terven
jelolt épitési helyeken helyezheto épiilet.

Kozlekedési teriiletek
30. §.

/1/ A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét, és véddtavolsagat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza.

12/ A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak
az illetékes kozlekedési szakhatosag és a kozlekedési 1étesitmény kezeldjének hozzajarulasaval és
eléirasai szerint torténhet.

/7/ A vegyeshasznalatl burkolatokat, €s a meglévd, vagy tervezett kozteriiletek térkialakitasat épitész,
kertépitész, kozmi, és kozlekedéstervezok kdzremiikodésével késziilt terv alapjan kell
megvaldsitani.

7

Jogszabalyi megfelelés érdekében torténd Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:
TSZT: Mddositasa szikséges, a modositassal érintett 1286/6 hrsz telekbdl kiszabalyozasra kerulé
gyalogos és kerékparos kapcsolatot biztositd kozterllet a hatalyos kisvarosias lakéterlet
terliletfelnasznalasrol kdzlekedési terllet teriletfelnasznalasra, illetve a 1286/6 hrsz telek kdzepén lévd
szennyvizatemel6 1285 hrsz telke — a hatalyos telepilésszerkezeti tervet alapul véve — kilonleges
beépitésre nem szant kdzmii - szennyvizatemeld terilet terlletfelhasznalasra médosul. A tervezési
terllet részeét képezd tobbi telek tertletfelnasznalasa nem modosul.

HESZ: Modositasa szilkséges, a modositassal érintett 1286/6 hrsz telek kdzepén [évé
szennyvizatemelé 1285 hrsz telke egy ujonnan kialakitasra kerulé Kbsza jell kulonleges beépitésre
nem szant kdzmii - szennyvizatemel§ terillet évezetbe kerill, melyre a HESz 29/B. § szerinti
Kilénleges beépitésre nem szant kdzm( - szennyvizatemelé teriilet dvezet elbirdsai vonatkoznak.
SZT: A Szabalyozasi tervlapon a modositassal érintett 1286/6 hrsz telekbdl kiszabalyozasra kerilé
gyalogos és kerékparos kapcsolatot biztositd kozterllet Kozlekedési célu kozterilet dvezetbe, a
fennmaradd része Lk-1 jelli kisvarosias lakoterilet épitési dvezetbe kerll. A 1286/6 hrsz telek kdzepén
lévé szennyvizatemelé 1285 hrsz telkén egy ujonnan kialakitasra keruld Kbsza jeli kilonleges
beépitésre nem szant kozml - szennyvizatemel6 terllet dvezet kerll kijelolésre, illetve a téves
szennyviztisztitd felirat torlésre keril. A tervezési teriilet részét képezd tobbi telek épitési dvezeti
besorolasa nem médosul.

Telepiilésképi dokumentumok (TAK, TKr): A részterlletre vonatkozd hatélyos teruleti lehatarolasnak
megfelel a tervezett médositas, igy valtoztatasuk nem sziikséges.
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Teriiletfelhasznalasi vizsqalat és javaslat:

A belteriileten a Dr. Abay Frigyes utca — Nefelejcs utca — Széchenyi tér — Dr. Abay Frigyes koz altal
hatérolt tdmbben Uzemeld szennyvizatemeld 1285 hrsz telkét korbedlelé 1286/6 hrsz dnkormanyzati
tulajdonban |évé ingatlan telekosztasa tervezett egyrészt a Nefelejcs utca és a Dr. Abay Frigyes kéz
kozott a lakossag részérél meglévé gyalogos és kerékparos kozlekedési kapcsolatot figyelembevéve,
masrészt a szennyvizatemeld 1285 hrsz telkének megkozelithetéségét biztositd kozterlleti kapcsolat
biztositdsa érdekében. Ugyanis a 1286/6 hrsz dnkormanyzati telek — az elhelyezkedése és a kerités
hianya végett - a lakossag korében atjarokent szolgal a Dr. Abay Frigyes koz és a Nefelejcs utca
kdzott, melynek kovetkeztében a terlletet gyalogos 6svények szelik at. Ezt figyelembevéve szeretné
megteremteni az Onkormanyzat a Nefelejcs utca és a Dr. Abay Frigyes koz kdzotti gyalogos és
kerékparos kapcsolatot.

A modositassal érintett 1286/6 hrsz telek nem azonos a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben
szereplé 1286/6 hrsz telekkel, mivel a TRE hatalybalépése 6ta az érintett 1286/6 hrsz telekbél a
Dr. Abay Frigyes koz iranyaban mar tortént egy Uj telekalakitas (1286/5 hrsz), melyet a hatélyos
foldhivatali ingatlannyilvantartas térképi alloménya tartalmaz. Azaz jelen tervmodositas e modositott
terlletnagysagu, a hatalyos foldhivatali nyilvantartasban szerepld 1286/5 hrsz telket érinti.

A tervezett telekosztas céljabdl készitett valtozasi vazrajz alapjan a 1286/6 hrsz ingatlan
telekosztasaval létrejovd harom telek kozul a kozépsé - a Dr. Abay Frigyes koz
meghosszabbitasaként induld, majd a Nefelejcs utcai lakotelkek végében nyugatra elkanyarodd, és a
Nefelejcs utcardl a tomb felé induld 1287/13 hrsz zsakutcaig tartd telek — 1286/8 hrsz kozteriletként
eléiranyzott a gyalogos és kerékparos kozlekedés szamara. E tervezett telek a szennyvizatemeld 1285
hrsz telkének keleti telekhataran halad, amely Kozlekedési célu kozterllet terlletfelnasznalasba és
dvezetbe sorolt teriiletként biztositia egyrészt a szennyvizatemeld telek sziikséges kozterileti
megkozelitését, masrészt a Nefelejcs utca és a Dr. Abay Frigyes koz kozotti gyalogos és kerékparos
kdzlekedési kapcsolatot.

A 1286/6 hrsz telekosztadsaval keletkezd masik két telek a szomszédos lakéterlletekkel azonos
kisvarosias lakoterUlet tertletfelnasznalasba és Lk-1 jel( kisvarosias lakoterilet épitési ovezetbe kerdil.
A szennyvizatemelé 1285 hrsz telke a meglévé terllethasznalatnak megfeleléen egy uj Kbsza jelli
kildnleges beépitésre nem szant szennyvizatemeld teriletfelhasznalasba és 6vezetbe kerill.

Meg kell jegyezni, hogy a szabalyozasi tervlapon szerepld szennyvizTISZTITO felirat TEVESEN
szerepel, mert a 1285 hrsz telken egy szennyvizatemelé Uzemel. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben (TRE) a kozmii mitéargy kortl nem kerdlt kijelolésre védbtavolsag, mert technologiagjabdl
addéddan nincs szaghatédsa. A szennyvizatemelé 1285 hrsz telek terllete a meglévd
terlilethasznalasnak megfeleléen és a hatalyos telepllésszerkezeti terv szerinti kdzm( ovezetnek
megfelelden alapjan Kbsza jelli beépitesre nem szént kdézml - szennyvizatemeld terllet
terliletfelnasznalasba és dvezetbe keril besorolasra. Jelen mddositas soran a Szabalyozasi terviapon
javitasra kerUl szennyvizATEMELO megnevezéssel és az ingatlannyilvantartasban is kezdeményezni
fogja az Onkormanyzat a kdézmd mitargy ,szennyviztisztitd” bejegyzésének helyesbitését
,szennyvizatemeld” bejegyzésre.

Fentiek alapjan jelen tervmddositas soran a modositassal érintett 1286/6 hrsz megosztasra
keriil az ingatlan tengelyében észak-dél iranyu feltaréut kiszabalyozasaval, és a telek a
teleplilésszerkezeti teriiletfelhasznalas szerinti, valamint a szomszédos telkekkel megegyezo
kisvarosias lakoteriileti épitési ovezetbe keriil. A 1286/6 hrsz kozepén lévé 1286/5 hrsz ingatlan
vonatkozasaban a meglévé teriilethasznalasnak megfeleléen kiilonleges beépitésre nem szant
kozmii - szennyvizatemeld teriilet 6vezetbe keriil besorolasba, figyelembe véve a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervet, amelyben a kozmii- és a kozlekedési teriiletek egyitt keriltek
(szinezés nélkil, fehér teriiletként) jelolésre.

Azaz jelen tervmddositas soran a tervezési teriletet alkoté egyéb ingatlanoknak sem a
teriiletfelhasznalasa, sem az épitési ovezeti, dvezeti besorolasa nem valtozik.
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TERVEZETT TELEKALAKITAS — VALTOZASI VAZRAJZ

gyalogos-és kerékparut

12847

tervezési terllet

modositassal érintett terilet
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1284/3

immmmm |tervezésiterilet [— mddositassal érintett terilet

HESZ MODOSITAS — TERVEZET

Bugyi Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2"3/2099.(XI.25.) sgélpﬁ,rendelete ) o
BUGYI NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

TERVEZET — HESZ mddositas

A HESZ kiegésziil az alabbi Gj 29/B. Killdnleges beépitésre nem szant kozmii - szennyvizatemeld teriilet
(Kbsza) dvezet eléirasaival

Kiilonleges beépitésre nem szant kozmii - szennyvizatemelo teriilet (Kbsza)
29/B. §.

/1/" A teriilet a HESZ mellékletét képezd SZT-ljelii tervlapon Kbsza jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, ahol a rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYl EPITESI SZABALYZAT |1g1 mad
ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA . " |TSZT-M23
e el s . . . Ma— Kb
4 Bugyi kultertletének nyugati, Délegyhaza kozigazgatasi hatara
" | mentén |évé talalhato Délegyhdza IlIl. banyaterllet bdvitése a SZT méd
01175/38-44 hrsz és 01175/78-79 hrsz ingatlanok teruletére | ~, SZT-M/27
vonatkozéan Ma— Kb-2
Feladat:

Bugyi kultertletének nyugati, Délegyhaza kozigazgatasi hatara mentén talalhato ,Délegyhéza Ill. — homok,
kavics” védnevlii kavicsbanya terllet boévitését kezdeményezte a BUSPED Kft. a
01175/38-44 hrsz és 01175/78-79 hrsz terilletekre vonatkoz6an, amelynek egy részére (01175/42-
44 hrsz eés 01175/78-79 hrsz terilletekre) megkapta a koryezetvédelmi engedélyt
(Ui.sz.: PE-06/KTF/01183-45/2023).

Jelen tervmodositas sorén a banyater(let bovitéssel tervezett 01175/38-44 hrsz és 01175/79 hrsz
terliletek a hatélyos Ma jell altalanos mez8gazdasagi terilet teriletfelhasznélasbdl és Gvezetbdl a
szomszédos banyateriletekkel azonos Kb jelli kilonleges beépitésre nem széant banyaterilet
terlletfelnasznalasba és Kb-2 jelli dvezetbe kertilnek atsorolasra, a 01175/78 hrsz kdzlekedési célu
terllet terlletfelhasznalasa és Ovezeti besorolasa nem valtozik. A tervezett modositas a

rrrrrr

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terllet nagysaga: 12,25 ha

A tervezési terllet Bugyi Nagykdzség kézigazgatasi terlletének nyugati részén, kozvetlen a
Délegyhazi kdzigazgatasi hatar mentén helyezkedik el. A XXIV sz. csatorna mellett haladé Ut felél
kozelithetd meg.

Tervezési teriilet meglévo teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terilet nagylizemi mezégazdasagi teriletként hasznositott. A foldhivatali nyilvantartas
alapjan a 01175/38-44 és 01175/79 hrsz ingatlanok 3-as, 4-es és 5-0s minségi osztalyu szanto
terlletek, a 01175/78 hrsz ingatlan kivett Ut”.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbdl sik.

Vizrajz: A terulet kornyezetében folyik a XXIV sz. csatorna.

Tulajdonvizsgalat: A maddositassal érintett 01175/38-44 hrsz és 01175/79 hrsz ingatlanok
magantulajdonban vannak. A 01175/78 hrsz Ut dnkormanyzati tulajdon.

7]
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tervezett banyaterlet bovités
01175/38-44 és 01175/79 hrsz

A ,Délegyhaza lll. — homok, kavics” védnev( kavicsbanya miikodd és tervezett banyaterllete

Hatalyos Teriiletrendezési (PMTrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

PMTrT: Pest megye Terlletrendezési Tervének Szerkezeti terve ,mezdgazdaségi térség” és
banyatertletként miikodd terlletrészt ,sajatos teriletfelnasznalasu térség” kategoriaba sorolja.
TSZT: Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervén a tervezési terllet északi része Kb jeli
kllonleges beépitésre nem szant banyaterilet teriletfelnasznalasba, az ezen kivili, médositassal
érintett terliletrésze altalanos mez6gazdasagi terilet terliletfelhasznalasba sorolt.

SZT és HESZ: A Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden a tervezési terillet a tervezési
terlet északi része Kb jelli kilonleges beépitésre nem szant banyateriilet Gvezetbe, az ezen kivilli,
maodositassal érintett terlletrésze altalanos mezégazdasagi tertlet terletfelhasznalasba sorolt.
Telepiilésképi dokumentumok (TAK, TKr): A részterlletre vonatkozé hatélyos terileti
lehatarolasnak megfelel a tervezett modositas, igy valtoztatdsuk nem szlikséges.
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA
TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT)

“
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SzABALYOZASI TERV (SZT)
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BuGYl NAGYKOZSEG HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT — KIVONAT
23/2009.(X1.25.) sz. rendelet

Kiilonleges teriilet (beépitésre nem szant teriilet) - Banyateriilet (Kb)
29. 8.

/1/ Az O6vezetbe az SZT-2 jelii Kiilteriileti szabalyozasi terven lehatarolt kiilszini banyateriiletek
tartoznak. Banyaszati tevékenység kizardlag ebben az dvezetben és a Vizgazdalkodasi teriiletként
szabalyozott kiilszini banyak ovezetében (Vb) folytathatd. (Uj kiilszini banyanyitds csak a
Telepiilésszerkezeti Terv és a Kiilteriileti Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.)

/2] A kozigazgatési teriileten banyamivelés kizarolag a vonatkoz6 jogszabdlyok eldirasai szerint
folytathato.

/3/ A Szabalyozasi terven Kb*-al jelolt 6vezetekben banyamiivelés akkor kezdheté meg, ha:

a) a Bugyi Nagykozséget elkeriild ut 1. szakaszdnak forgalomba helyezése megtortént;

b) az UT 2-1.201 és UT 2-1.202 Utiigyi Miiszaki El6iras szerint megtervezett kiszallitasi Gitvonal
legalabb az el6irdsok szerinti (nem porozd) fagyvédd/javitd réteggel ellatott foldmivel,
vizelvezetéssel megépiilt,

c) a banyavallalkoz6 a banya térségét is magaba foglald kdrnyezetvédelmi hatastanulmanyt
elkészitette és azt az illetékes hatosag elfogadta;

d) abanyavallalkoz6 rendelkezik a foldteriilet tulajdonosanak irasos hozzajarulasaval.

/4/ A Szabalyozési terven Kb** jelolt Gvezetben a banyamiivelés akkor kezdhetd meg, ha a (3)
bekezdés b) - d) pontjai teljesiilnek.

/5/

16/

11/

/8/ Az Ovezetben csak a banyamiiveléshez kapcsolodo létesitmények helyezheték el, max. 2 %-os
beépitettséggel.

/9/ A banyamiivelés felhagyasat kovetden az Ovezet teriiletén a horgaszathoz, a vizi sportolashoz, a
szabadidg eltoltéséhez sziikséges mitargyak (horgaszallas, kikotohely, stég, pihendhely, jatszohely,
sétalit, tornapalya, esébealld, stb.) 1étesitheték a szerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa
nélkiil.

(10) Kb-2 és Kb*-2 dvezeti jelii Kiilonleges beépitésre nem szant — banyateriilet dvezetben a banyateriilet
rekultivacios rendezéséhez inert hulladék felhasznalhato, valamint a rekultivacié idejére az inert
hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények elhelyezhetok.

(11) Kb-2, Kb*-2 o&vezeti jelii Kiilonleges beépitésre nem szant — banyateriilet Ovezetben a
szennyvizhalézatra még r4 nem csatlakozott ingatlanok esetében a szennyvizcsatornahalozat
kiépiiléséig kozmiipotld berendezések koziil csak zart szennyviz tarozo alakithato ki.

(12) Régészeti leldhellyel érintett teriiletek esetén be kell tartani az 6rbkségvédelemre és banydszatra
vonatkozo jogszabalyokat.

Kozlekedési teriiletek
30. §.
/1/ A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi sz&lességét, és védbétavolsagat a
szabdlyozasi tervlap tartalmazza.
/2] A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak
az illetékes kozlekedési szakhatosag és a kozlekedési 1étesitmény kezeldjének hozzajarulasaval és
eldirdsai szerint torténhet.

/7] A vegyeshasznalati burkolatokat, és a meglévo, vagy tervezett kozteriiletek térkialakitasat épitész,
kertépitész, kozmi, és kozlekedéstervezok kozremiikodésével késziilt terv alapjan kell
megvaldsitani.
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Jogszabalyi megfelelés érdekében torténd Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:
TSZT: Mddositasa szikséges, a 01175/38-44 hrsz és 01175/79 hrsz teriletek vonatkozasaban a
hatélyos Ma jelii altaldnos mezégazdasagi terilet teriletfelnasznalas a szomszédos banyatertletekkel
azonos Kb jeli kulonleges beépitésre nem szant banyaterllet teriletfelhasznalasra modosul. A
01175/80 hrsz kozlekedési célu koztertlet teriletfelhasznalasa és 6vezete nem médosul.

HESZ: Modositasa nem sziikséges, a 01175/38-44 hrsz és 01175/79 hrsz telkekre a HESz 29. §
szerinti Kulonleges terilet (beépitésre nem szant terilet) - Banyaterlet (Kb) oOvezet elbirésai
vonatkoznak.

SZT: A Szabalyozasi tervlapon a 01175/38-44 hrsz és 01175/79 hrsz teriilete Kb-2 jelli kildnleges
beépitésre nem szant banyaterilet dvezetbe kerll. A tervezési terllet részét képez6 01175/80 hrsz
kdzlekedési célu kdzterllet besoroldsa nem modosul.

Teriiletfelhasznalasi vizsqgalat és javaslat:

A Délegyhazi kozigazgatasi hatar mentén haladd 01175/78 hrsz ut déli oldalan lévé 01175/38-44 hrsz
és 01175/79 hrsz ingatlanok nagylzemi mezdgazdasagi mivelés alatt llé 3-as, 4-es és 5-0s mindségi
osztalyu szanto teriletek. A terllet északi csticskét érinti a ,Délegyhaza lll. — homok, kavics” védnevi
kavicsbanya banyatelek hatara, amely terllet bdvitését kezdeményezte a BUSPED Kift. a
01175/38-44 és 01175/78-79 hrsz teriiletekre vonatkozoan, és ennek egy részére (01175/42-44 hrsz
és  01175/78-719  hrsz  terlletekre)  megkapta ~a  kornyezetvédelmi  engedelyt
(Ui.sz.: PE-06/KTF/01183-45/2023).

Jelen tervmodositas soran a 01175/38-44 hrsz és 01175/79 hrsz teriiletek a hatalyos Ma jel(i altalanos
mez6gazdasagi terilet terlletfelnasznalasbol és dvezetbdl a szomszédos banyateriletekkel azonos
Kb jeli kilonleges beépitésre nem szant banyatertilet teriletfelnasznalasra és kilonleges beépitésre
nem szant banyaterilet dvezetbe keruinek atsorolasra.

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) MODOSITAS — TERVEZET
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VI. TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az ORSZAGOS ES A MEGYEI TERVHEZ VALO ILLESZKEDES

Jelen tervmddosités terlletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasa az alabbi jogszabalyok alapjan
torténik:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban Trtv.), s annak 6nallé részeként az Orszagos Terliletrendezési Terv (a
tovabbiakban: OTrT);

— a fteriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité6 szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet);

—  Pest Megye Onkormanyzat Kézgyiilésének Pest megye teriiletrendezési tervérdl szolo 10/2020.
(V1.30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: PMTIT).

A) ORSzAGOS TERULETRENDEZESI TERV — OTRT
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torv.

Az Orsza

»

Jelmagyarazat

erd6gazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

| telepiilési térség
———  kozigazgatasi hatar
=== nagysebességii vasitvonal (tervezett)

=mmm  tervezési terlilet

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Terlletrendezési terv 2. melléklet: Az orszdg szerkezeti terve

Az OTrT Szerkezeti tervlapja alapjan Bugyi Nagykdzség kézigazgatasi terillete az erdégazdalkodasi, a
mezdgazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepllés belterileti fekvésii beépitésre
szant terlletei a telepiilési térségbe tartoznak.

A Trtv. 90.§ (2) bekezdése rogziti, hogy azokat a terlleteket, amelyeket a Trtv. kihirdetése el6tt mar
beépitésre szant terliletnek nyilvanitott a jogszeriien elfogadott telepilésrendezési terv, a megyei
terliletrendezési terv hatalya ala tartozo telepilésrendezési terv szerint tovabbra is ilyen teriletnek kell
tekinteni, kivéve, ha ezek a terilletek az Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti
orszagos jelentéségl miszaki infrastruktura-haldzatok vagy egyedi épitmények teriletére esnek.
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Az Orszégos Ovezeti Terv

Bugyi Nagykozség kozigazgatasi teruletenek és a modositassal érintett resztertileteknek az Orszagos
Ovezeti Terv térségi Gvezeteivel vald érintettségét az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

ERINTETTSEG
OTRT OVEZETEI Bugyi k92;qazgatas: Tervezési teriilet
tertiletének . .
e ; érintettsége
érintettsége
3/1. Okolégiai halézat — magteriilet v X
3/1. Okolégiai halézat - 6kolégiai folyosé v X
3/1. Okoldgiai halézat - pufferteriilet v X
3/2. Kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete X X
3/3. Erdék dvezete v 2. teriilet
3/4. Vilagorokség és vildgorokség varomanyos X X
teriiletek dvezete altal érintett telepilések
3/5. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete v teljes kozig. teriilet
MvM rendelet
1. J6 termbhelyi adottsagu szanték ovezete v X
2. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete v X
3. Tajképvédelmi teriilet 6vezete v X
4. Vizmindségvédelmi teriilet 6vezete v 1-4. részteriilet
5. Nagyvizi meder dvezete X X
6. VTT-tarozok Gvezete X X

A jelen modositas részterlleteit érinté orszagos dvezetek térképi kivagatai az alabbiak:

\‘.: { :

S

Jelmagyarazat

B erdik Gvezete
—— kézigazgatasi hatar

=mm=  torvezési terlilet
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Jelmagyarazat

- honvédelmi €s katonai céll teriilet Gvezete
altal érintett teleptilések

kézigazgatasi hatar

mmm=  tervezeési teriilet

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Terliletrendezési terv 3/5. melléklet: Honvéde/mi és katonai
CElli tertilet dvezete dltal érintett teleplilések

\ Jelmagyarazat
[ vizmindség-védelmi teriilet vezete
teleplilési térség
———  kozigazgatasi hatar

mmm=  tervezési teriilet

Kunpeszér

1.“}‘_ a

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Terlletrendezési terv 4. melléklet: Vizmindség-védelmi
teriilet ovezete

A Trtv. 11.§-a alapjan a térségi teriiletfelhasznalasi kategériak lehatarolasara vonatkozé
el6irasok az alabbiak:

11.§ A kiemelt térsegi, illetve megyei teriiletfelhasznadlasi kategoriak teriileten beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazddlkoddsi térségben az erdoteriilet ovezetet a térséget lefedo erdok ovezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévo és tervezett erdo 6vezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezdgazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt a mezégazdasagi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jelolhetd
ki,

ooy

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijelolhetd,

A tovabbiakban a térségi eléirasoknak valdé megfelelés igazolasa kdvetkezik:

A 2. részteriilet ipari gazdaségi terlletként beépitésre szant teriiletnek jelolt a telepiilés hatalyos
teleplilésrendezési eszkozeiben, s nem érintik a Trtv. 4/1-4/11. mellékletében szereplé elemek,
terliletek, azaz a Trtv. fenti, 90. § (2) bekezdés eléirasa érvényesithetd ra, igy jelen tervmaddositas
soran nem kell a Trtv. 11.§ b) pontjaban lévé elbirasnak valé megfeleléséget vizsgalni a
mezbdgazdasagi és az erddgazdalkodasi térség vonatkozasaban a 2. tervezési részterilet esetében.
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A 4. részteriilet beépitésre nem szant terlletnek jelolt a telepllés hatélyos telepllésrendezési
eszkozeiben, igy e terllet esetében — a jelen modositas soran torténd kilonleges beépitésre nem szant
banyatertilet terilet kijelolés kdvetkeztében — sziikséges lenne a Trtv. 11.§ b) pontjaban lévo
eléirasnak valé megfeleléséget vizsgalni a mezégazdasagi térség vonatkozasaban.

Az 1. és 3. részterilleteken — a telepulési térség besorolasa végett — a Trtv. 11. § d) pontja alapjan
barmely telepllési terlletfelhasznalasi egység kijelolhetd. Azaz a tervezési teriileteken tervezett
teriletfelhasznalasi kategoriak megfelelnek a jogszabalyi eléirasoknak.

MEG KELL JEGYEZNI ALTALANOSSAGBAN JELEN MODOSITASOKKAL KAPCSOLATBAN:

A telepilési terlleti mérleg és a térségi terlletfelhasznélasnak valdo megfelelés nem kertl
megvizsgalasra annak okan, hogy a magasabb szintli terveknek torténé megfeleltetés a
telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata soran igazolhaté majd. igy a magasabb szintii tervek
teriiletfelhasznalasainak valé megfelelés a Felulvizsgalat soran lesznek vizsgalhatok.

Jelen tervmoddositas soran csak az esetleges teriletfelhasznalasi moédositasok teriileti
mérlege kerul bemutatasra!

11.8§ b) MEZOGAZDASAGI TERSEG

Jelen tervmddositas 4. részteriilete esetében torténik valtozas a hatalyos TSZT szerinti mezégazdasagi
térségbe sorolt terlletfelhasznélasi egységek terlletét illetéen az alabbiak szerint:

Rész- Tertilet TSZT médositas

tertilet mérete
sorszédma | (ha)

Hatalyos terv szerinti

teriiletfelhasznalés Tervezett teriiletfelhasznélas

Kilénleges beépitésre nem szant
> banyaterulet
Kb

Altalanos mezégazdasagi teriilet

4. 12,143 Ma

Tehat a telepllés terileti mérlege a jelenlegi 2. részteriletre torténé tervmaddositas terlletét figyelembe
véve az alabbiak szerint modosul:

TSZT teriiletfelhasznélés ___Valtozas (ha) ___ Osszesen
névekmény csokkenés (ha)
Ma — Altalanos mezbégazdasagi teriilet - - 12,143 -12,143
Kb — Kllonleges beépitésre nem szént +12.143 _ +12.143
banyaterulet ' ’
0,000

11.§ d) TELEPULESI TERSEG

A teleplilési térség terliletén a Trtv. 11. § d) pontja alapjan barmely telepiilési terlletfelnasznalasi
egység kijelolhetd.

A fentiek értelmében a teleplilési térség terliletén barmely teleplilési terlletfelnasznalasi egység
kijelolhetd, tehat a telepiilés térségi teruletein tervezett modositasok megfelelnek a jogszabalyi
el6irasoknak.

A Trtv. 18.§-a alapjan az orszagos miiszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktura

egyedi épitményeinek elhelyezése koziil a kilfejtéses miivelésii banyatelekre vonatkozo
eléirasok az alabbiak:
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18.§ (1) Kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani, illetve horizontdlisan boviteni csak a
telepiilesfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési
tervvel dsszhangban lehet. Az osszhang akkor dll fenn, ha a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlan
a telepiilésrendezési tervben nyersanyag-kitermelés (banya) vagy nyersanyag-feldolgozds céljara
szolgadlo kiilonleges beépitésre szdant vagy beépitésre nem szant épitési ovezetbe vagy ovezetbe
sorolt, vagy a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a banydszati tevékenységgel a telepiilési
onkormanyzat egyetert, és ha indokolt, dontést hoz a telepiilésrendezési terv készitésenek vagy
modositasanak szandeékarol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bdnyatelekre vonatkozo kitermelési miiszaki tizemi terv csak akkor
hagyhato jova, ha a banydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett teriiletet — ha van elfogadott
telepiilésrendezési terv — a telepiilésrendezési eszkoz nyersanyag-kitermelés (banya) vagy
nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo kiilonleges beépitésre szdant vagy beépitésre nem szant
épitési ovezetbe vagy ovezetbe sorolta.

A 4. részterllet jelen modositasa Bugyi kiltertletének nyugati, Délegyhaza kozigazgatasi hatara
mentén talalhato Délegyhédza lll. — homok, kavics védnevi kavicsbanya tertlet bévitése érdekében
torténik, amelynek soran Kb jelli kiilonleges beépitésre nem szant banyaterilet terlletfelhasznalas és
Kb-2 kulonleges beépitésre nem szant banyaterulet jelii dvezet kijelolés torténik.

B) PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
Pest Megye Tertletrendezési tervérél sz61d 10/2020. (VI.30.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: PMTrT)

Jelmagyarazat

telepiilési térség
sajatos terliletfelhasznalasu térség

erdégazdalkodasi térség

mez@gazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség
térségi térszervez kdzpont
kézigazgatasi hatar

féut (meglévs)
egyéb orszagos térzshalozati vasuti palya
(tervezett)

térségi kerékparat-vonal (tervezett)

'\KKQ

=mmm  torvezési terilet

Pest Megye Onkormanyzat Koézgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 2. sz. melléklet Térségi Szerkezeti terv

A PMTIT szerkezeti terve alapjan Bugyi Nagykdzség kdzigazgatasi terillete az erdégazdalkodasi, a
mezbdgazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepllés belterileti fekvési, beépitésre
szant terlletei tobbségében a telepiilési térségbe, a kiilterlleti banyaszattal érintett teriiletek a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségbe tartoznak.
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Bugyi kozigazgatasi teriletén ezek terlleti megoszlasa a PMTrT 1. sz. melléklet 1.17. TerUleti mérleg —
Pest megye teriletrendezési terve Térségi szerkezeti tervében alkalmazott terlletfelhasznélasi

kategoriak kiterjedése (teleptlésenként, hektarban) alapjan.

telepiilési térség 950,7
sajatos teriiletfelhasznalasu térség 763,2
erdégazdalkodasi térség 1333,4
mezdgazdasagi térség 7625,1
vizgazdalkodasi térség 880,7

A megye Térségi dvezeti terve

Bugyi Nagykozség kozigazgatasi teriletének és a moddositassal érintett részteruleteknek a megye
Térségi Ovezeti tervének Ovezeteivel vald érintettségét az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

: ERINTETTSEG
PMTRT OVEZETEI — T
telepiilés | valtozasok
orszéagos ovezetek
3.1. Okolégiai halézat magteriiletének dvezete v X
3.1. Okoldgiai halézat 6kologiai folyosojanak v X
Ovezete
3.1. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete v X
3.2. Kivalo és jo termdbhelyi adottsagul szantok v X
Ovezete
3.3. Erdok és erdotelepitésre javasolt erdok dvezete v 2. teriilet
3.4. Tajképvédelmi terilet Gvezete v X
3.5. Vilagorokség és vilagorokségi varomanyos X X
terlletek Ovezete
3.6. Vizmindéség-védelmi teriilet dvezete v v
3.7. Nagyvizi meder Ovezete X X
3.8. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete v teljes kozig. teriilet
megyei 6vezetek

3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon évezete v teljes kozig. teriilet
3.10. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete v X
3.11. tanyas teruletek Gvezete X X
3.12. foldtani veszélyforras terllet dvezete X X
3.13. egyedileg meghatéarozott megyei 6vezetek
3.13.1. innovécibs-technoldgiai fejlesztés tamogatott X X
célteriletének dvezete
3.13.2. logisztikai fejlesztések tamogatott N N
célteruletének ovezete
3.13.3. turisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének
Ovezete
3.13.4. kertes mez6gazdasagi terlletek Ovezete
3.13.5. klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek v v

ovezete

HA TERVSTUDIO KFT.

50



BUGYI TRE MODOSITAS - 4 DB KIEMELT FEJLESZTES| RESZTERULETRE _ , 2023 SZEPTEMBER
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS ~ PARTNERSEGI - LAKOSSAGI EGYEZTETES| TERVDOK.

A jelen mddositas részterlleteit érinté orszagos dvezetek térképi kivagatai az alabbiak:

I
| Dunavarsény

Jelmagyarazat

Bl erdok teriilete
[ erdbtelepitésre javasolt teriilet
/| kozigazgatasi hatéar

=== tervezési teriilet

omsdd | 7

Pest Megye Onkorményzat Kézgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendelete

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 3.3. sz. melléklet Erdék Gvezete,

ErdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete
; \ l".

Jelmagyarazat

vizmindség-védelmi terlilet

| vizfelilet, vizfolyas
/| kdzigazgatasi hatar

=== tervezési teriilet

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 3.6. sz. melléklet VizminGség-védelmi
terlilet Gvezete
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| Dunavarsany

Jelmagyarazat

honvédelmi és katoni céll teriilet altal érintett
teleplilés

| kozigazgatasi hatar

tervezeési teriilet

el Al

Pest Megye Onkormanyzat K6zgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 3.8. sz. melléklet Honvédelmi és
katonai céll teriilet Gvezete

J
| Dunavarsany

Jelmagyarazat

I  asvanyi nyersanyagvagyon altal érintett telepllés
/  kdzigazgatsi hatar

pe=== tervezési teriilet

i

Pest Megye Onkormanyzat Kozgyilésének 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendelete

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 3.9. sz. melléklet Asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezete

f "\. \
| Dunavarsiny A

Jelmagyarazat

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet altal
érintett telepiilés

/" kbzigazgatasi hatar
p=== tervezési teriilet

YA

Pest Megye Onkormanyzat Kozgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendelete

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 3.13.5. sz. melléklet Klimavaltozasnak
fokozottan kitett terliletek dvezete
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A Trtv. az orszagos Ovezetek térségi 6vezeteire az alabbi altalanos elbirasokat tartalmazza:

A Trev. 22.§ rogziti:

LA kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési eszkozok
készitese soran a térségi ovezetek altal érintett teriileteket az e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatasi szervek elbzetes
adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni. A mérlegelésnél az e torvényben és a megyei
tertiletrendezési tervben meghatdarozott szerkezeti terv szerinti telepiilési terséget kell elsésorban
figyelembe venni.”

A Trtv. 23.§ (2) rogziti:

A telepiilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv térsegi
ovezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi ovezetek csak - az e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormdnyrendeletben meghatarozott - illetékes téradatgazdak egyetértése esetén
valtoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes téeradatgazdanak a térsegi ovezet
lehatarolasdara vonatkozo adatszolgaltatasa eltéer az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelds
miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési tervben meghatarozott ovezeti lehatarolastol, a telepiilésrendezési terv készitése
soran a telepiilési onkormdnyzat szamara kedvezobb lehatarolas szerepeltethetd, kivéve, ha az
jogszabalyba iitkozik.”

VizMINOSEGVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (2) A vizminoség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

A terv védelmi, korlatozasi elemként tartalmazza a vizbazisvédelmi és egyéb vizvédelemmel érintett
terliletek lehatérolasat.

Tehat a terv megfelel a vizmindség-védelmi teriilet ovezeteire vonatkozé MvM rendelet 5. §-ban
szerepld el6irasoknak.

AsVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. § (2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy dvezet jelolheto ki, amely az
dsvanyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.

A 4. részterllet jelen modositasa Bugyi kulterUletének nyugati, Délegyhaza kozigazgatasi hatara
mentén talalhato Délegyhédza lll. — homok, kavics védnevi kavicsbanya tertlet bovitése érdekében
torténik, amelynek soran Kb jelli kildnleges beépitésre nem szant banyaterilet terlletfelnasznélas és
Kb-2 kulonleges beépitésre nem szant banyaterulet jeli dvezet kijelolés torténik.

Tehat a terv megfelel az asvanyi nyersanyagvagyon ovezeteire vonatkozé6 MvM rendelet 5. §-ban
szerepld eléirasoknak.

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE

PMTrT 12. § (1) A klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek (Homokhatsag) évezetébe tartozo
telepiilesek: Dunaharaszti, Alsonémedi, Ocsa, Indrces, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyorgy,
Kakucs, Ujhartyan, Ujlengyel, Nydregyhdza, Ddnszentmiklés, Ceglédbercel, Cegléd,
Tapioszolos, Tortel, Jaszkarajend, Kocser, Pilis, Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda,
Orkény, Taborfalva, Csemd, Nagykdros, Nydarsapat.

(2) Az ovezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztesi
stratégidja és telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, modositasa soran

a) a vizek helyben tartdasara és helyben torténd felhaszndlasara,
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b) a telepiilés zoldfeliileteinek bévitésére,
¢) a telepiilés zoldfeliiletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaarany, egyben az
arnyekolt feliiletek novelésére

szolgalo eldirasokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepiilésrendezési eszkozokben a mezévédo erddsavokkal kériilvett mezégazdasagi miivelés
alatt allo legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni

a) a klimakiegyenlitési,
b) a mechanikai védelmi, és
¢) a benapozottsagi szempontok egyiittes meérlegelése alapjan.

(4) Az dvezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztesi koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidja és telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, modositasa soran az
Ovezet szantoteriiletein mezovédo erdosavok telepitését kell eléirni valamennyi, a (3)
bekezdes szerint meghatarozott tablaméretet elérd, vagy meghalado teriiletre.

A Klimavaltozas ellensilyozasara a Helyi Epitési Szabalyzat és a Telepiilésképvédelmi rendelet
tartalmaz zoldfeluleti fedettséggel, fasitassal, novénytelepitéssel kapcsolatos szabalyozasi eldirasokat.

Azaz a terv megfelel a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet altal érintett telepiilés 6vezeteire
vonatkozé PMTrT 12. §-ban szerepl6 eldirasoknak.

Fentieket Osszefoglalva a mddositassal érintett teriiletek hatalyos és tervezett besorolasa
NEM ELLENTETES sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az
OTrT-ben megallapitott, sem a Pest Megyei Teriiletrendezési Terv (PMTrT) Szerkezeti tervében
meghatarozott térségi tertletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel.
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VI. OROKSEGVEDELEM

Bugyi Nagykozség terilletére 2009-ben késziilt Orokségvédelmi Hatastanulmény (Telepiilésrendezési-
és Régészeti szakagi munkarészekkel).

A kulturélis Orokség védelmérél szolo 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdése szerint
orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepilés telepllésfejlesztési koncepcidjanak
kidolgozasa soran. Ha a telepulésfejlesztési koncepcio készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala
vont terGletre nincs orokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a
rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni. (2) Az o&rokségvédelmi hatastanulmanyban
megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az orokségvédelemmel érintett tertletekre
vonatkozd telepilésfejlesztési és telepllésrendezési eszkozoket.

Ennek okan — mivel az oroksegvedelmi hatastanulmany tiz évnél regebbi — a jelen tervmodositassal
kapcsolatban szikséges Orokségvédelmi hatastanulmany készitése, amelyhez onallé régészeti
hatastanulmany késziilt Dr. Tanko Karoly régész, 6rokségvédelmi szakértd altal.

A) Telepulésrendezési szakagi munkarész

Bugyi Nagykdzség kozigazgatasi teriletén az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszer) internetes egyeztetd fellletérdl letdltott Lechner Tudas-kozpont telepiiléstervezési
téradatszolgaltatas (2023.05.30.) ,Miemlék”, ,Mlemléki kornyezet” és ,Nyilvantartott régészeti leléhely”
adatai alapjan az alabbi 6rokségvédelmi elemek talalhatok:

MUEMLEK MUEMLEKI KORNYEZET
= Rdmai katolikus templom, = Beleznay-kastély miemléki kérnyezete
= Reformétus templom,
= Beleznay-kastély,
= Rdmai mérfoldkd

(un. szégyenkd);

REGESZETI LELOHELYEK

= Alsévéany 2. lel6hely = Nagylapos II.
= Alsévany 3. lel6hely = Nagylapos III.
= Alsdvany, 1. leléhely » Nemesrada
= Alsévany, 4. leléhely = Pamuk-tanyatdl DNy-ra
= Alsévany, 5. leléhely = Paskomi-d(ilé
= Allami Gazdasag = Paskomi-d(ilé
= Aporkai Urb8puszta = Paskomi-dilé |.
= Batarhegy = Paskomi-diil6 Il.
= Erddalja-diilé = Paskomi-dil Ill.
=  FelsGvany = Paskomi-dlé IV.
= Felsévany 1. lelbhely = Péskomi-dild V.
= Kenderféldek I. = Pénzes-hegyi-diilé
= Kenderfoldek II. = Sari utca végén, Tsz. juhaszattdl keletre
= Kenderfoldek IlI. = Séri utca végi, EK-i erdd
= Kenderfoldek IV. = Telekpuszta ll.
= Kenderfdldek V. = Telekpuszta lll.
= Kis-foldek = Telekpuszta IV.
=  MOL 1. lel6hely = Telekpuszta V.
= MOL 3. leléhely = Temet6td ENy-ra lev erdSben
=  MOLS5. lel6hely » Tessedik Tsz juhaszat
= MOL 6. lel6hely = Vany
= Nagy lapos = Dunavolgyi-fécsatorna
= Nagylapos I.
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BUGYI NAGYKOZSEG

3
Miemlékek és régészeti lelhelyek
¥e. - E-TER adatszolgaltatas 2023. méajus -
\_-@"-—:}; ;7'?\,‘(._ -
YW {;{} ’
:k‘ (Y X ¥
h2 v o

04
A J : Iy S
{:ﬁm
% 'i'{-
by
w4
0O Miiemlék
CTTTE Mtiemléki kéryezet / {M\
FoEn, \W
ih_h___j Nyilvantartott régészeti lelohely / WS

A hatélyos teleptlésrendezési eszk6zok alapjan a telepiilés torténetileg kialakult féutja (Kossuth Lajos
utca és Templom utca) és beépitése helyi értékvédelmi terllet.
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Jelen tervmddositas tervezési részteriiletein sem helyi, sem orszagos épitett 6rokség, sem
régészeti lel6hely vagy orokség nem talalhaté.

Bugyi Nagykozség hatalyos Telepulésrendezeési eszkozei (rajzi munka részei: Telepulésszerkezeti terv,
Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzata 37.§ Régészeti értékek védelme fejezete) tartalmazza a
régészeti lelbhelyek pontos lehatarolasat, leirasat, és az elbirasokat, amelyek védelmuket szolgaljak, és
amelyek a telepllés hatélyos telepllésrendezési eszkizeibe beéplltek.

A tervezett modositasok Orokségvédelmi szempontbol semlegesnek tekinthetok.

A tervezett mddositasoknak nincs telepiléshalézati kovetkezménye sem.

Budapest, 2023. augusztus 25.
ot Adnesne_

Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezd
varosepitési és varosgazdalkodasi szakmeérnok
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TERVIRATOK

1. melléklet - Onkormanyzat Képvisels-testiiletének egyiittes hatarozatai a terv meginditasaval és a
tervmddositas tartalmaval kapcsolatban

BUGYI Bugyi Nagykodzség Onkormanyzata
2347 Bugyi, Beleznay tér 1.
Tel.: 29-547-502, Fax: 29-348-464

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt, a Bugyi Polgédrmesteri Hivatalban a helyi Onkormanyzat KépviselGtestiiletének 2023.
junius 15-én megtartott soron kévetkezé tilésen felvett jegyz&kdnyvbél.

KépviselGtestiilet targgyal kapcsolatban 8 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

80/2023.(06.15.) Képviseld-testiileti hatirozat:

(1) Bugyi Nagykdzség Onkormdnyzatidnak Képvisel6-
testiilete ugy dont, hogy tamogatja Bugyi Nagykozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat az alabbi
3db részteriiletre vonatkozdan.

1l.sz. részteriilet: 347  hrsz ingatlant érintd
telepiilésrendezési eszkézok maodositasa a
kerékparat kézterlilet rendezése érdekében az
Arany Janos wutca és a Bajesy-Zs. Ut
csatlakozasanal,

2.s2. részteriilet: OBO Bettermann Hungary Kft.
teriiletrészét érinté kerékparit kozteriilet
rendezése érdekében.

3.sz. részteriilet:  telepllésrendezési  eszkdzbk
modositasa és szabalyozasi vonal kijeldlése a
Dr. Abay Frigyes kéz 1286/6 hrsz kozterilet
megosztasa érdekében,

(2) Bugyi Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa sordn Uj beépitésre szant teriilet nem keriil
kialakitasra.

(3) Az Onkormdnyzat Képvisel6-testillete a
Jtelepiléstervek  tartalmaérdl, elkészitésének  és
elfogadasdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szolo
419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet egyiittes
hatarozatrol szdld 59.§ (2} bek. szerinti ¢) pontban
kapott felhatalmazas alapjan Bugyi Nagykézség fenti
részteriileteit kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.
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(4) Az Onkormanyzat  Képvisels-testiilete a
telepiilésrendezési eszkdzok méodositasat a 419/2021.
(VI.15.) Korm.rend. 68. § eljarasi szabdlyai szerint
egyszer(sitett eljarasban kivénja lefolytatni a 68. § (1)
b) pontjanak ba) alpontjaban kapott felhatalmazas
alapjan  an.  egyszer(Gsitett  eljardasban  keriil
lefolytatasra.

(5) Bugyi Nagykézség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-
testilete elfogadja a 419/2021. (VIl.15.)
Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen
Hatarozat mellékletét képezé, a terv tartalmat régzité
Feljegyzést, melyet a telepllés &nkormanyzati
féépitészének egyetértésével a telepiiléstervezés
felelds tervezdje készitett el.

Hataridd: Folyamatos
FelelSs: Nagy Andrés Gabor polgé%‘nester
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Bugyi Nagykézség Onkormanyzata
2347 Bugyi, Beleznay ter 1.
Tel.: 29-547-502
e-mail: hivatal@bugyi.hu

BUGYI

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt, a Bugyi Polgarmesteri Hivatalban a helyi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2023.
julius 25-én megtartott rendkiviili Gilésen felvett jegyz&kdnyvbél.

Képvisel6-testiilet targgyal kapcsolatban az aldbbi hatarozatot hozta 5 igen szavazattal:
105/2023.(VI1.25.) szamui Képviseld-testiileti hatdrozat:

Bugyi Nagykdzséq Telepiilésrendezési Eszkdzeinek mddositdsérél szélo
80/2023.(06.15.) Képviseld-testilleti hatdrozatdnak médositdsard!

(1) A Hatarozat (1) bekezdésében felsorolt 3 db részteriilet az
alabbi 4. sz. részteriilettel egészil ki:

4.s7. részteriilet: telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa Bugyi
kiilteriiletének nyugati - Délegyhdza - kozigazgatasi hatdra
mentén taldlhatd banyateriilet bdvitése érdekében a 01175/42-
44 hrsz és 01175/78-79 hrsz teriileteken.

(2) A Hatdrozat Feljegyzés a terv tartalmardl cim( 1. melléklete
helyébe jelen hatdrozat Feljegyzés a terv tartalmardl cimd 1.
melléklet 1ép:

Felelds: Nagy Andras Gabor polgarmester
Hatéridd: Folyamatos

kmf.
Nagy Andras Gabor dr. Szatmari Attila
polgarmester sk. jegyzé sk.
A kivonat hiteles!
o
Bugyi, 2023. julius 26. / ¢

AT
l_\ﬁ;zéyr&lvia

& Ikv-vezetd
oy /
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2. melléklet — A terv tartalmat rogzité feljegyzés — 53/2023.(05.09.) szadmu hatarozat melléklete

1. Melléklet
105/2023. (Vil. 25.) Képvisel§-testiileti hatdrozathoz - Feljegyzés a terv tartalmaré!

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
BUGYI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELG-TESTULETE RESZERE

Bugyi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek médositdsa a 347 hrsz ingatlant érintd kerékparat
kdzteriiletrendezése érdekében az Arany J&dnos ulca és a Bajcsy-Zs. Ut csatlakozasanal, és ugyancsak a
kerékparit kdzteriletrendezése érdekében az OBO Bettermann Hungary Kft. teriiletrészét érintéen,
valamint a Dr. Abay Frigyes kdz 1286/6 hrsz kézterilet megosztasa, illetve a kiilterillet nyugati -
Délegyhdza - kozigazgatasi hatara mentén talalhaté banyateriilet 01175/42-44 hrsz és 01175/78-79
hrsz teriileteken térténd bovitése érdekében cimi tervmddositas

Bugyi Nagykdzség Onkorményzatidnak  KépviselS-testillete  tdmogatja  Bugyi  Nagykdzség
Telepiilésrendezési Eszkdzeinek modositasat az alabbi részteriiletekre:

1.s2. részteriilet: a 347 hrsz ingatlant érintd teleplilésrendezési eszkGzok moédositdsa a kerékparit
kdzteriiletrendezése érdekében az Arany Janos utca és a Bajcsy-Zs. Ut csatlakozasanal,

2.s2. részteriilet: OBO Bettermann Hungary Kft. teriiletrészét érintd kerékparit kozterlletrendezése
érdekében,

3.5z. részteriilet: teleplilésrendezési eszkdzok mddositdsa és szabalyozasi vonal kijeldlése a

Dr. Abay Frigyes kdz 1286/6 hrsz kiizteriilet megosztasa érdekében.

4.s2. részteriilet: telepiilésrendezési eszkGzok mddositasa Bugyi kiilteriiletének nyugati - Délegyhaza -
kozigazgatdsi hatdra mentén taldlhatd banyateriilet bévitése érdekében a 01175/42-44 hrsz és
01175/78-79 hrsz terilleteken.

Mivel fenti telepiilésrendezési eszkdzék modositasanak 4 db részteriiletét az Onkormanyzat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja ezért a tervmodositas allamigazgatdsi egyeztetési eljdrasa a
Jteleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormdnyrendelet 68.§ (1) b)
pontjdnak ba) alpontjdban kapott felhatalmazds alapjan (n. egyszeriisitett eljarasban kerl
lefolytatdsra.

A tervmodositassal kapcsolatban a KépviselG-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
értelmében egylittes hatdrozatban kell dontenie. E hatdrozat (1) bekezdése szerint tervmoédositas
tényrdl, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy keril-e 0j beépitésre szant teriilet kijeldlésre, (3) bekezdése
szerint a részterliletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrél, (4) bekezdése szerint a
tervmodositds egyeztetésnek maédjard!, valamint a (5) bekezdése szerint 419/2021. korm.rend. 7. §
(7) bekezdése szerinti tartalmat rogzitd feljegyzés elfogadasardl.

]

kovetelményeket a 413/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjdban régzitettetek szerint a
telepiilési 6nkormanyzati fGépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje hatdrozza
meg a Képviselé-testliletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerint
osszevont hatdrozat (5) bekezdésében fogadja el.

A jelen tervmodositast készitd Horvath Adrienne tervezési jogosultsdggal rendelkezd vezetd
telepiiléstervez6 azt a tervezdi dontést hozom, hogy a tervezési teriiletet érinté egyeztetési
tervdokumentdciod az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérsl sz6lé 1997, évi LXXVIL. tdrvény (dn.
Epitési torvény) 60.§ (9) bekezdése szerint a jelen tervmdédositas a 314/2012. Korm. rendelet 45.§ (2)
a) pontja szerint, az OTEK 2012. aug.6-an hatdlyos tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata
alkalmazasaval keriil elkészitésre.
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A TERV TARTALMA

Tervmédositas bemutatasa

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési részteriiletek bemutatdsa

A tervkészités célja

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok bemutatdsa
Szabalyozasi koncepcid

Orbkségvédelmi hatastanulmany

Régészeti Hatastanulmany

Budapest, 2023. jalius 17.

Horvath Adrienne
vezetd telepiitéstervezd TT/1 13-1065

A feljegyzés tartalmaval egyetértek:

Erti Antal
megbizott dnkormanyzali fGépitész
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419/2021. KORMRR. 68.§ (1) B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

BUGYI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
4 DB KIEMELT FEJLESZTESI RESZTERULETRE VONATKOZOAN

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

2023 SZEPTEMBER HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Hatarozat-tervezet!!!

Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2023.( ....) hatarozata
Bugyi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervérol szold
229/2009. (XI.19.) szamu hatarozat moédositasarol

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B.§ alapjan az alabbi dontést hozza:

(1)Bugyi Nagykozség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a 229/2009.(X1.19.) szama képviseld-
testiileti hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet modositja.

(2)Bugyi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének leirasa 3. A TERULETFELHASZNALAS
RENDSZERE 3.2. Beépitésre nem szant teriiletek cimi fejezete kiegésziil a jelen hatarozat
1. melléklete szerinti szovegrésszel.

(3) Bugyi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének leirasnak 1. mellékletét képezo Teriileti mérleg c.
melléklete jelen hatarozat 2. melléklete szerint mddosul.

(4)Bugyi Nagykdzség Telepiilésszerkezeti tervének Belteriileti telepiilésszerkezeti terv (2.sz. tervlap)
jelen hatarozat 3-6. melléklete szerinti TSZT-M/20-23 tervlapokkal egésziil ki, s egyidejlileg a
tervezési terliletekre vonatkozoan hatalyat veszti.

(5)Bugyi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének jelen modositas soran a Telepiilésszerkezeti terv
leirasa altal rogzitett Biologiai aktivitasérték szamitas eredménye nem valtozik:
BIA érték kiilonbozet: + 13,86

(6)Jelen hatarozat a jovahagyasat kovetd napon 1ép hatalyba.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozatalaval a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
43.§ (2) bekezdésében foglaltaknak tegyen eleget.

Felel6s: Nagy Andras Gabor polgarmester
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1. melléklet a ..../2023. (...... ) dnkormanyzati hatarozathoz:

~KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT KOZMU — SZENNYVIZATEMELO TERULET
A kiilonleges beépitésre nem szant kdzmii — szennyvizatemeld teriileten csak a rendeltetésnek
megfeleld épitmények helyezhetdk el.”

2. melléklet a ..../2023. (...... ) dnkormanyzati hatarozathoz:

Bugyi teriileti mérlegének valtozasa
Miodéc;]ste;svzgal hatalyos maodositast kovetd
geny . terlletfelnasznalasi mad terliletfelhasznalasi méd
terlletnagység
68 m? Falusias lakétertlet Kozlekedési célu terilet
13 m? Ipari gazdasagi terilet Kozlekedési célu tertlet
860 m? Kozlekedési célu tertlet
Kozlekedesi es kozmterilet Kilonleges beépitésre nem szant
794 m? o g P
kdzmil — szennyvizatemeld terulet
121.415 m? Altalanos mezégazdasagi teriilet Kilonleges peep|te§re nem szant
banyaterulet
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3. melléklet a ..../2023. (...... ) dnkormanyzati hatarozathoz:

Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti terve a moédositassal érintett tertlet altal lehatarolt terulet

vonatkozasaban modosul.
=, N
..‘ i

1= mmmm tervezesiterllet o o
Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

== = | mOdositassal érintett terilet

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TER V11116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIO -
Munka megnevezése:
Bugyi Nagykozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek modositasa 4 db kiemelt
fejlesztési részterlletre
Terv megnevezése:
Bugyi Telepiilésszerkezeti terve mddositasa az 1. részterletre vonatkozdan
419/2021.Korm.rend. 68.§ k_)) ba) szerinti pgr.tr,lersegl-lakossagl 2023. szeptember
egyeztetési tervdokumentacio
Horvath Adrienne vezet0 telepiléstervezo R DV Tervszam:
TTH 13-1095 ol Adwesne | 2020023 | TOZT-M/20
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4. melléklet a ..../2023. (...... ) dnkormanyzati hatarozathoz:

Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti terve a moédositassal érintett tertlet altal lehatarolt terulet
vonatkozasaban médosul.

'

ot
1= mmmm |tervezésiterilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
g"IE'U]I;Ig 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Bugyi Nagykozség Telepllésrendezési Eszkozeinek mddositasa 4 db kiemelt

fejlesztési részteruletre
Terv megnevezése:
Bugyi Telepulésszerkezeti terve modositasa a 2. részterUletre vonatkozdan
419/2021.Korm.rend. 68.§ b) ba) szerinti partnerségi-lakossagi
egyeztetési tervdokumentacio

Horvath Adrienne vezet6 telepuléstervezd A B Tervszam:
TT/113-1095 o Adwesne | 20212023 TSZT-M/21

2023. szeptember
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5. melléklet a ..../2023. (...... ) dnkormanyzati hatarozathoz:

Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti terve a moédositassal érintett tertlet altal lehatarolt terulet
vonatkozasaban médosul.

1= mmmm |tervezésiterilet o o o
Készllt az allami alapadatok felhasznélasaval.

== == | mAdositassal érintett terilet

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kift.

TER V11116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Bugyi Nagykozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek moddositasa 4 db kiemelt

fejlesztési részterlletre

Terv megnevezése:

Bugyi Telepulésszerkezeti terve modositasa a 3. részteriletre vonatkozoan
419/2021.Korm.rend. 68.§ p) ba) szerinti pgrltr,lersegl-lakossagl 2023. szeptember

egyeztetési tervdokumentacio
Horvath Adrienne vezeté telepiiléstervezd ]

o f : Tervszam:
TT/1 131095 ot Adwese_ | g0pi203 | TSZT-MI22
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6. melléklet a ..../2023. (...... ) dnkormanyzati hatarozathoz:

Bugyi Nagykozség Telepilésszerkezeti terve a moddositassal érintett terilet altal lehatarolt tertlet
vonatkozasaban médosul.

1= = mmm | tervezeési terlilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
FgTE(:IgIg 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Bugyi Nagykozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek mddositdsa 4 db kiemelt

fejlesztési részterlletre

Terv megnevezése:

Bugyi Telepulésszerkezeti terve modositasa a 4. részteruletre vonatkozdan
419/2021.Korm.rend. 68.§ p) ba) szerinti pgﬂpersegl-lakossagl 2023. szeptember

egyeztetési tervdokumentacio
Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezd ]

R D Tervszam:
TTH 13-1095 Howtt Adwesme | 2020023 | TOZT-M/23
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BUGYI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
4 DB KIEMELT FEJLESZTESI RESZTERULETRE VONATKOZOAN

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

2023 SZEPTEMBER HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!

Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2023. (...... ) onkormanyzati rendelete’

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
23/2009.(X1.25.) Onkormanyzati rendelete modositasarol

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a) pontja,
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjdAban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet
68.§ (1) bekezdés b) pontjanak ba) alpontja szerinti eljarasban szereplok véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Bugyi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 23/2009 (X1.25.) onkormanyzati rendelete a kovetkezé 28/D. alfejezettel
egésziil ki:

,Killonleges beépitésre nem szant kozmii - szennyvizatemel teriilet (Kbsza)
29/B. §

(1) A teriilet a HESZ mellékletét képezd SZT-ljelii tervlapon Kbsza jellel szabalyozott
tertiletfelhasznalési egység, ahol a rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el.”

2. § A HESz mellékletét képezd, a HESz 1.§ (3) a) pontja szerinti SZT-1 jelii tervlap M=1:4000
(belteriilet) a jelen rendelet 1-4. melléklete szerint lehatarolt tervezési teriiletek vonatkozasaban
modosul.

3.§ A HESz mellékletét képezd, a HESz 1.§ (3) a) pontja szerinti SZT-1 jelii tervlap M=1:4000
(belteriilet) Jelmagyarazata kiegésziil az alabbi szovegrésszel:
,,Kbsza — Kiilonleges beépitésre nem szant kozmil — szennyvizatemeld teriilet dvezete”

Zaro Rendelkezések

4. § Ez a rendelet kihirdetését kdvetd napon l€p hatalyba és hatalyba lépését kovetd napon hatalyat
veszti.

Nagy Andras Gabor Dr. Szatmari Attila
polgarmester jegyzo

' az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet

(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt
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1. melléklet a ..../2023. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban modosul.

TN T

1= mmmm |tervezésiterilet L o o
KészUlt az allami alapadatok felhasznalasaval.

== = | mOdositassal érintett terilet

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TER V11116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIO -

Munka megnevezése:
Bugyi Nagykozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek modositasa 4 db kiemelt
fejlesztési részterlletre
Terv megnevezése:
Bugyi Szabalyozasi tervének mddositasa az 1. részteriiletre vonatkozoan
419/2021.Korm.rend. 68.§ t_)) ba) szerinti pgr@r)ersegl-lakossagl 2023. szeptember
egyeztetési tervdokumentacio

Horvath Adrienne vezet0 telepiléstervezo A D Tervszam:
TT/113-1095 How e Adwene | 2022003 |  SZT-M/24
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2. melléklet a ..../2023. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban modosul.

o130 LTe

1= mmmm |tervezésiterilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kift.
;'TEUI%IX 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Bugyi Nagykozség Telepllésrendezési Eszkozeinek mddositasa 4 db kiemelt
fejlesztési részteruletre

Terv megnevezése:

Bugyi Szabalyozasi tervének mddositasa a 2. részteriletre vonatkozoan
419/2021.Korm.rend. 68.§ b) ba) szerinti partnerségi-lakossagi
egyeztetesi tervdokumentacio

Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd o o Tervszam:
TT/1 13-1095 ol Adwesne | 2020003 | SZT-MI25

2023. szeptember
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3. melléklet a ..../2023. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

1284/3

//

Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval.

1mmmm e | tervezési terllet Kbsza - Kiilsnleges beépitésre nem szant kézmii -
== == | mOdositissal érintett teriilet szennyvizatemel§ terllet ovezete
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
'gTEU%Ig 1116 Budapest Zsurlo koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Bugyi Nagykozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek mddositdsa 4 db kiemelt

fejlesztési részterlletre
Terv megnevezése:
Bugyi Szabalyozasi tervének mddositasa a 3. részteriletre vonatkoz6an
419/2021.Korm.rend. 68.§ t?) ba) szerinti pgr@persegl-lakossagl 2023. szeptember
egyeztetési tervdokumentacio

Horvath Adrienne vezeté telepiléstervezd R D Tervszam:
TTH 13-1095 ot Aoere | 20023 SZT-MI26

HA TERVSTUDIO KFT. 74



BUGYI TRE MODOSITAS - 4 DB KIEMELT FEJLESZTES| RESZTERULETRE _ , 2023 SZEPTEMBER
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS ~ PARTNERSEGI - LAKOSSAGI EGYEZTETES| TERVDOK.

4. melléklet a ..../2023. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban modosul.

1= mmmm |tervezésiterilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
'gT%%Ig 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Bugyi Nagykozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek mddositdsa 4 db kiemelt

fejlesztési részterlletre

Terv megnevezése:
Bugyi Szabalyozasi tervének médositasa a 4. részteriletre vonatkozéan

419/2021.Korm.rend. 68.§ b) ba) szerinti partnerségi-lakossagi

egyeztetési tervdokumentacio 2023. szeptember

Horvath Adrienne vezeté telepiléstervezd A B Tervszam:
TT/113-1095 ottt Adweing_— | 20212023 SZT-M/27
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