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I. ELOZMENYEK

1. Az érintett teriilet (ingatlanok) révid bemutatasa

1.1.  Atanulmanyterv készitésének célja

Jelen Telepitési tanulmanyterv Budapest XVIII. kerllete Szemeretelep varosrészének hataran, a Nagy-
Burma vasUtvonaltol délre, a Szent Laszl6 utca mellet fekvd 157656 hrsz, jelenleg 9,7819 ha
tertletnagyséagu, kivett izemi — volt Erdért - teruletre készdlt.

A tanulmanytervben a terilet jellemzben lakotertletként torténé beépitésének koncepcidja kerult
kidolgozasra a fejleszté és az 6nkormanyzat kozott megkotott telepilésrendezési szerz6désben foglalt
megallapodasok, feltételek figyelembevételével. A tanulmanytervben kidolgozott beépitési- és
szabalyozasi koncepcié — képviselO-testuleti tamogatast kovetden - a jelenleg készUl6, allamigazgatasi
egyeztetés elétt allo keriileti épitési szabalyzatba (KESz) beilleszthet.

A telepitési tanulmanyterv az SZL2 Ingatlanberuhazé és Forgalmazo Kit. megbizasabol készilt.

A megbizd az épitészeti és a latvanyterveket a SIEBERTALAS (https://www.sieberttalas.com) szlovak
épitészirodaval készittette el. A tanulmanyterv készitését megeldézéen a szabalyozasi koncepcid és az
épitészeti kialakitas folyamatosan egyeztetésre kerUlt az dnkorméanyzat féépitészi irodajaval.

A tanulmanytervben foglalt szabalyozasi koncepcio Kerileti Epitési Szabalyzatba (KESz) torténd
beépitése a Budapest Févaros XVIII. kertlet Onkormanyzata Képvisel6-testiletének dontése alapjan
torténhet. Teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasara az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVII. tdrvény - an. Epitési torvény - 30/A.§ szerint az Onkormanyzat
Telepllesrendezesi szerzédést kothet az érintett terllet tulajdonosaval, illetve a terlileten beruhazni
szandékozdval. Az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a fejlesztés befogadasardl hozandd
dontésének alapjaul a beruhazo altal elkészittetett Un. Telepitési tanulmanyterv szolgal.

A Telepitési tanulmanyterv alkalmas a teleptlésrendezési szerz6dés nélkil, vagy annak mellékleteként
meghatarozni a fejlesztés feltételrendszerét, és konkrét iranymutatast adni mind az dnkormanyzat, mind
a fejlesztd részére.

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozé eléirasokat a ,telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szélé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 15.§-a
szabalyozza. A tanulmanyterv tartalma a kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kovetelmények
figyelembevételével kerul meghatarozasra.

1.2.  Atervezésifeladat rovid osszefoglalasa

A tanulmanyterv szabalyozasi koncepcidja fejleszt6i utmutatas figyelembevételével arra alapoz, hogy a
terllet a Budapesti TSZT-ben és FRSZ-ben meghatarozott intézményi (Vi) besorolasban marad - mivel
az intézményi besorolas lakérendeltetés elhelyezését nem korlatozza - azaz a teriletfelnasznalasat
nem sziikséges a Budapesti TSZT-ben és FRSZ-ben lakéteriletre mddositani.

Jelen tanulmanyterv gy késziilt, hogy az ebben szerepld Szabalyozasi koncepci6 alkalmas a jelenleg
készUld, egyeztetés elbtt all6 keruleti szabalyozasi tervbe valo beépitésre is.

A tanulmanytervhez megrendel0 adatszolgaltataskent atadta a teriletre elkészUlt Beépitési koncepcid
latvanytervét, tomegvaztatait, helyszinrajzot, valamint a beépitési mutatok meghatarozasahoz
szilkséges szamitasokat (lakasszam, épuletmagassag, beépitési, szintterlleti és zoldfelllti adatok,
szintszamok, parkol6szamok: a terepszint feletti és az épiiletekben elhelyezésre kerlld).
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Jelen tanulmanyterv a korabban, 2018 juniusdban az Aczél Varosépitész Bt. altal készitett
tanulmanytervvel ellentétben a terlletre vonatkozd vizsgalatokat megujitva, és az id6kdzben
megszUlletett, a kozlekedési feltarassal kapcsolatos onkormanyzati elvarasnak megfeleléen, onallo
tanulmanytervként keriil elkészitésre. Az Onkorméanyzat a fejlesztés feltételéil azt kéri, hogy a tertlet
a tole északra fekvd, Miklostelep varosrész egyik utcdjanak, a Nefelejcs utcanak - a
meghosszabbitasaval és az idékozben tUzemen kivll helyezett Nagy-Burma vasuti szakaszon torténd
atvezetésével - a Szent Laszl6 utcaval torténd dsszekotésével keriiljon

A tanulmanytervet készittetd fejlesztdé birtokaban lévé telek nem kerll felosztasra, beépitése egy
telekként, mint laképark torténik. A terilet Vi-2/L 0 épitési Gvezetbe kerll. A terlletre vonatkozo
Szabalyozasi tervlap a legnagyobb kialakithatd éplletmagasag szerint (7 m, 10 m és 15 m) differencialt
épitési hellyel jeldli ki az elhelyezhetd éplletek, lakdépiletek helyét. Az épitési hely kijeldli a telken
beldli oldalkertet is, amely a meglévd kertvarosias lakoterllettel szomszédos telekhatar mentén 7,5 m,
az északi és részben a keleti telekhatar mentén pedig 4 m széles terlletsav.

A teriletnek a meglévd kertvarosias lakotertlet menti részén 7 m éplletmagassagu sorhazas jellegi
beépités, az északi telekhatar mentén 15 m épuletmagassagu tobblakasos tarsashédzas beépités, a
kdzépsé telekrészén pedig 10 m épliletmagassagu, 6-7 lakasos villahazas beépités tervezett.

A terUletet feltaré utak terlletei a szabalyozasi terven nem kerilnek kotelezd szabélyozasi elemként
vagy maganutként rogzitésre, a feltard utaknak csak a Beépitési terv szerinti nyomvonalaira illesztett
tengelyvonalai, mint javasolt elemek kerlinek, a forgalmuktdl fliggden differencialtan jelGlésre,
szabalyozasra burkolatszélesseglk, és a velik parhuzamosan megjelend jarda, zold- és kerékparsav
vonatkozésaban.

Jelen tervezett modositas soran a tetidom tekintetében nem kerll meghatérozésra az épuletkialakitas.
A fterllet épitészeti kialakitasa részletesen a konkrét épitési engedélyezési tervben Kkertl
meghatarozasra, természetesen az egységes telepuléskéepkialakitas érdekében azonos, illetve
egymassal harmonizal6 anyag- és szinhasznélattal és a tetidom, tet6hajlasszdg egységes
megtervezésével. Ennek okan a telepilésképvédelmi dokumentumok (Telepllésképi Arculati Kézikonyv
(TAK) és a Telepulésképvédelmi rendelet (TKr) nem kerlinek modositasra a terlletre vonatkoz6 U]
szabalyozasi eldirasokkal KESz-be torténd beépités mellett.

A tervezett projekt kapcsan a teljes teriiletre nézve osszesen 753 lakas alakithato ki az alabbiak
szerinti lakéépulet tipus kialakitassal:
= 7 msorhazas jellegii lakééplilet, 1 lakas/1 sorhazegység: 269 lakas,
= 10 mvillahaz jellegi, 6-7 lakasos lakdépilet: 84 lakas,
= 15 m t6bb lakasos tarsashazas lakdépiilet: 451 rendeltetés (400 lakas és 51 mas* rendeltetés).
(*mas rendeltetés: iroda, vendéglatas, szolgaltatas, kereskedelem, egészséglgyi, oktatasi,
kulturalis, szallashely)

Amely tervezetten (2,3 fé/lakasszam mutatdval szdmitva - KSH adat - Budapest 18. kerulet- 2019, ill.
1,91 f6/lakdsszam mutatoval szamitva - KSH adat - Budapest) 1440 f6 - 1730 f6 lakos megjelenését
jelenti a teriileten.

A tanulmanyterv kidolgozasa soran a fejlesztési terlletre vonatkozoan attekintésre kertltek a mind a
févarosi, mind a kerUleti hatalyos fejlesztési és telepulésrendezési dokumentumok is.
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1.3.  Atervezési teriilet ismertetése

A tervezési terilet Budapest XVIII. kerlletében (Pestszentlérinc-Pestszentimre) a Nagy-Burma
vasUtvonaltol délre, a Szemeretelep varosrész nyugati hatéran, a Szent Laszl6 utca mellet fekszik.

A tervezeési tertlet jellemzGen a 157656 hrsz kivett Gzemi — volt Erdért — terllet, amely 6sszevonasra
kerul az dnkormanyzati tulajdonu 157657/1 hrsz Utnak az e terlletet keletrél és délrél szegélyezé - a
Szent Laszlé utcatdl a Krasznahorka utcéig terjedd - szakaszanak terliletével. A tervezési teriileten
lakétertlet, egységes épitészeti koncepcio alapjan beépuld lakopark tervezett.

A terllet tagabb hatarai északra a Ferihegyi repilétér felé vezetd 4 sz. (t, és az a mentén halado
Gyomréi ut és a Budapest-Cegléd vasutvonal, délre az UllGi Ut, keletre a Szemeretelep lakoéterdlete,
nyugatrél a Nagy-Burma vasut felhagyott nyomvonala, annak tuloldalan, amely mar a Miklostelep
elnevezési teleplilésrész a Pestszentl6rinci temetd, gazdasagi terllet, illetve intenzivebb (kisvérosias)
lakéterulet hatérolja.

A tervezési terliletet kozvetleniil keletr6l és délrél Szemeretelep beépiilt kertvarosias lakoteriletei,
északrdl és nyugatrél a Nagy-Burma vasut felhagyott nyomvonala déli hataran 1évé beépitetlen teriilet
hatérolja.

A terUletet nyugatrdl, illetve kdzvetve északrdl hatarold6 Nagy-Burma vasut hasznalaton kivili sinparja.

bl

Fenti fototesznette: VT a(z) magyar Wikipédia projektbél, CC BY-SA 1.0,)

(
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A Nagy-Burma vas(t hasznalaton kiviili sinparjanak keresztezése az Ull8i Gti villamosvonallal.
2 5 T/_/"‘/ »/%/ /

A Nagy-Burma vasut nyomvonaldnak északi oldalan fekvd beépitetlen terlletek, héttérben az
intenzivebb kisvarosias beépitéssel, valamint a Nefelejcs utca északi oldalan meglévé gazdaségi
tertlettel.

A tervezési terlletet kdzvetlendl keletrél és délr6l Szemeretelep beéplilt kertvarosias lakoteriletei,
északrdl és nyugatrol a Nagy-Burma vasut felhagyott nyomvonalanak déli oldala menti beépitetlen
tertlet hatarolja.
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Il. VIZSGALATOK

2. Atelek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

21. Varosrendezési vizsgalatok
2.1.1. JELENLEGI TERULETFELHASZNALAS

A tervezési terillet Budapest XVIII. keriletében, a Nagy-Burma vasutvonaltél délre, Szemeretelep
varosrész hataran fekvé jelenleg alulhasznositott részben hasznalaton kivili, részben vallalkozasok
altal hasznalt, jellemzéen beépitetlen tertilet. A telket észak felél a Nagy-Burma vasut nyomvonala vagja
el tovabbi nagy kiterjedési beépitetlen tertletektdl, nyugaton pedig a Pestszentlérinci temet6tél.

A terllet jelenleg szervetlenil kapcsolodik a telepllésszerkezetbe, zarvanyként teril el Miklostelep és
Szemeretelep hataran. Kiilsé, varosrészen kivlli kapcsolatai jelenleg kedvez6tlenek, csupan a
Szemeretelep vasutallomas melletti szintbeli vasuti atjaré és a Honvéd utca teremt kapcsolatot a kerilet
egyeb varosrészeivel.

A vizsgalt teriletet keletrdl és délrél hatéarold kertvarosias beépitési lakoterllet szabadonalld vagy
oldalhataron allo, jellemzéen elékertes, foldszintes, illetve foldszint + tetbteres, valamint foldszint +
emeletes lakoéplletekkel épllt be. A beépitési mértékiik 10-35% kozotti. A terilet északi hataran fekvé
szomszédos ingatlanon, annak nyugati hataran a Telenor bazisalloméasa és traféja all.

A terilet tervezési szempontbdl siknak tekinthetd, de kismértékben a délnyugati telekrész, azaz a
Krasznahorka utca felé lejt.
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Az alabbi Teriletfelnasznalasi vizsgélat I. cim( tervlap a tervezési terilet kozvetlen kdrnyezetét mutatja
be.
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Az alabbi Teriletfelnasznalasi vizsgalat Il. ciml tervlap a tervezési terllet tagabb, a Nagy-Burma

vasUton tuli kornyezetével egyutt mutatja be.
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2.1.2. TULAJDONVIZSGALAT

Z

%

- 157657/1 hrsz dnkormanyzati tulajdonu tnak a terletet keletrdl és délrél szegélyezd, Szent Laszl6 u.

és a Krasznahorka u. kozott hiizodo szakasza, amely a tervezési terilet része lesz

‘ 157657/1 hrsz Onkormanyzati tulajdont Gtnak kézteriletként megmaradd Krasznahorka utcai
szakasza

| | kiszabalyozasra kerl§ teriiletrészek
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A tervezési terllet részben a 9,7819 ha terlletnagysagu 157656 hrsz kivett Gzemi — volt Erdért —
terlletbdl, részben az ezzel Gsszevonasra kerll dnkormanyzati tulajdonu 157657/1 hrsz Utnak az e
tertletet keletr0l és délrGl szegélyezd, Szent Laszlo utca és a Krasznahorka utca kozott huzodo
szakaszanak teruletébdl, a Szent Laszl6 utcai csomdpontnal kiszabalyozésra keruld terllet levonasaval,
valamint a kiszabalyozasra kerilé 157693 hrsz lakotelek tertiletébdl kertil kialakitasra a fenti terviapon is
abrazolt vastag piros (szabéalyozasi) vonal szerint.

2.2. El6zménytervek

A 157656 hrsz tervezési terlletre korabban készilt telepitési tanulmanytervek az alabbiak:

= A 2017 szeptemberében készilt telepitési tanulmanytervet a BFVT Kift. készitette el. E tanulmany
nagyobb terlletre készilt, azaz tartalmazta a jelen terlletet északrdl hatarold Nagy-Burma
vasutvonaltél északra fekvé fejlesztési teriletet is.

= Ezt kdvetéen 2018 juniusaban Uj tanulmanyterv kerult elkészitésre az Aczél Varosépitész Bt. altal. E
tanulmanyterv a BFVT Kit. altal készitett korabbi tanulmanyterv vizsgalatait alapul véve csak fébb
vonalakban, a terv megértéséhez és aladtamasztasahoz sziikséges mértékben tért ki a vizsgalati
munkarészekre.

A hatalyos KESz szerint a tervezési teriilet munkahelyi épitési dvezetbe sorolt, az alabbi 34. szamu
Szabalyozasi tervlap és beépitési paraméterek vonatkoznak a Szemeretelep elnevezést teruletre:

i
K-BK2-XVIN

M- XVl /1 50 %

| ﬁa’:}g 5.5 m-12,0 m| 1500 m2 | ¥ maim2
A 157656 hrsz-i ingatlan nem oszthatd meg.
D) - iz miny YRancs sseten

S

R - raktdr funicid

10 0D0 m2-NEL NAGYOBB TELEK KIALAKITA
ESETEN KOTELEZO ZOLDFELULET
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TELEPITESI TANULMANYTERV

A tervezési terlletet is magaba foglalé 34 sz. tervlap egészben az alabbi:

2021. MAJUS HO

tanulmanytervben tervezett beépitési lehetdségek:

JELMAGYARAZAT

ifa; b
Ve Rl A

alatt az
i
nlest
&S ~
& e
s,
e
A
%

teriilet- beépitési | beépitett épitmény- zoldfelulet szint-terlilet |  szintter.
felhasznalas % alapterilet | magassag (m?) (m?) mutaté
HATALYOS
40% it | 30000m2 | 3512m | 25%-al | 24450 | 18000
munkahelyi ' ' ) 58 000
ép.ov. il . 97 800- 1,5-2,0
M 50%-raktar| 48 900 m 73 350 2l
M-XVIiI/ o , o 117 380-
60 % -int. | 58 690 m 20 % -int. | 19560 88 000
TERVEZETT
intézményi sorhaz: 7m 13
Vi | ép.ov. 40 % 39100 m? | villahdz:10m 30 % 29300 | 82000 mz}mZ
Vi-2/L tarsash:15m
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2.3. Hatalyos és folyamatban Iévé telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A jelen tanulmanyban kidolgozasra keriild Szabalyozasi koncepcionak a Kerileti Epitési"SzabéIyzatba
(KESz) és annak mellékletét képezd Szabalyozasi tervbe (SZT) torténd beépitése az Onkormanyzat
Képvisel6- testlletének dontése alapjan torténhet.

TelepUlesfejlesztési célok megvaldsitasara az épitett komyezet alakitasarol s vedelmerdl szolo 1997.
évi LXXVIII. térvény - un. Epitési torvény - 30/A.§ szerint az Onkorméanyzat TelepUlésrendezési
szerz6dést kothet az érintett tertlet tulajdonosaval, illetve a terileten beruhazni szandékozoval.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a fejlesztés befogadasarél hozandd dontésének alapjaul,
- a telepllésrendezési szerz6dés megkotése eltt - a beruhdzo altal elkészittetett
un. Telepitési tanulmanyterv szolgal.

Jelen telepitési tanulményterv alapozza meg a fejlesztési cél Képviseld-testilet altal torténd
tamogatasat, amely dontést kovetden késziilhet el a Keriileti Epitési Szabalyzat és annak Szabalyozasi
tervi mellékletének madositéasa, illetve mivel jelen esetben a Keriileti Epitési Szabalyzat és annak
Szabalyozasi tervi melléklete fellilvizsgalat alatt van, a jelen tanulmanytervben tervezett szabalyozasi
koncepcié beépiil a Keriileti Epitési Szabalyzat és annak Szabalyozasi tervi melléklete feliilvizsgalati

crar

az egyeztetést kovetden elfogadasra.
2.4. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepllésrendezési eszkozok bemutatasa

A 2018 juniusaban az Aczel Varosépitész Bt. altal elkészitett tanulmanyterv részletesen vizsgalta a
terlletre tervezett fejlesztés illeszkedését és kapcsolodasat a fovarosi és a kerileti telepulésfejlesztési
dokumentumokkal, amely az alabbi:

Forras: Aczél Varosépitész Bt.- Budapest XVIII. kerillet, Szemeretelep-Telepitési tanulmanyterv-2018 junius.

A tervezési teriletet a kovetkez6 telepiilésfejlesztési dokumentumok érintik:

e Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcié (Budapest 2030),

¢ ITS Budapest stratégia 2020 (Budapest ITS 2020),

¢ Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Teleplilésfejlesztési Koncepcidja és
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja 2014-2020 (David Karoly-terv)

Budapest 2030:
Megfogalmazott célok a tervezési teriiletre vonatkoztathatdan a kovetkez6k lehetnek:
® Egységes Budapest,
e Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése,
¢ Klimavédelem és hatékony energiafelhaszndlds,
® Egyedi vdroskarakter értékalapu megdbrzése és fejlesztése,
* Hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezet — kompakt vdros,
¢ Intelligens mobilitds.

Budapest ITS 2020:
Megfogalmazott célok a tervezési teriiletre vonatkoztathatdan a kovetkez6k lehetnek:
¢ Intelligens vdrosm{ikddés,
e Sokszind, értékérzé, z6ld nagyvdrosi kérnyezet

David Karoly-terv:
Megfogalmazott célok a fejlesztésre vonatkoztathatdan a kdvetkezdk:
* Kornyezeti célok — Komfortos és biztonsagos, mindségi, zold (kert)varosi lakokornyezet
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A tervezési teriiletet egy tematikus komplex projekt és egy haldzatos projekt is érinti:

e , TEM-6. Innovativ, kérnyezetbardt gazdasdgfejlesztés —a megujulé barnamezés teriiletek
menedzselésével” projekt: Célja Uj, innovativ ipardgak megtelepedésének el6mozditasa,
melynek egyik megfelel helyszine lehet a tervezési teriilet, illetve annak északi kornyezete.

,HAL-1. A keriileten beliili kézlekedési kapcsolatok javitdsa, a kérnyezetbardt modok el6térbe
helyezésével” projekt: Célja egy differencidlt kertleti kerékparforgalmi-haldzat létrehozasa,
melynek része a tervezési teriletet érinté Nagy-Burma vasut nyomvonalan zoldben vezetett
kerékparut kialakitasa, tdvlatban a Duna menti kerékparforgalmi-halézathoz csatlakozva.

2.4.1. Févarosi telepiilésrendezési tervek

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE - TSZT - hatalyos
Budapest Févaros Onkormanyzatanak Kozgyilése 364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatérozattal
modositotta a korabbi 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott Budapest Févaros
Telepiilésszerkezeti tervét.

TSZT: https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/Forms/Allltems.aspx?RootFold
er=%2ftelepulesrendezesitervek%2fTSZT%2fTSZT&FolderCTID=0x01200043ECOF77ED
073D4F8CEE8D81B4D8C815

BUDAPEST FOVAROS RENDEZES| SZABALYZATA - FRSZ - hatalyos 2021.04.03-t6
Budapest FGvaros Onkormanyzata Kozgyllése 13/2021. (lll. 4.) onkormanyzati rendeletével
modositotta Budapest Févaros Onkormanyzat rendezési szabélyzatardl szélo 5/2015. (11.16.)
onkormanyzati rendeletét
FRSZ: https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/Forms/Allltems.aspx?RootFold

er=%2ftelepulesrendezesitervek%2fTSZT%2fFRSZ&FolderCTID=0x01200043ECOF77ED
073D4F8CEE8D81B4D8C815

(A terllet kornyezetére vonatkozo6 besorolasokat, szabalyzasokat a 65-423 szelvényeken talalhatok.)

BUDAPEST FGVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT) 364/2021. (II. 24.) F6v. Kgy. hatarozat
i &

i 7
|[1%
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A 364/2021. (Il. 24.) Fov. Kgy. hatérozattal elfogadott Févérosi Telepulésszerkezeti Tervben a
kertvarosias lakéterilettel, gazdasagi terilletekkel és vasuti terilettel hataros terilet Vi-2 ,intézményi,
jellemz0en szabadonalld jellegli terllet’-be kerult. A Kllsé keleti korut alternativ nyomvonalanak
felszinre érkezését biztositani kell a terlleten, ezért sziikséges egy beépitetlen sav kijeldlése, amely
,felek zoldfelliletként megtartandd, be nem épithetd része” teriiletként kerll szabalyozasra jelen

fejlesztési terlileten a Szabalyozasi koncepcidban.

Az orszagos telepulésrendezeési és épitési kovetelményekrélszold 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet

(OTEK) szerint az intézményi teriilet:

17.§ (1) Az intézmény terllet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
rendeltetést szolgalo éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény terilleten elhelyezheté épllet — az (1) bekezdésben foglaltakon kivil - :

a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletben a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szaméra szolgalé lakas, tovabba mas lakds a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott szamban és moédon (6nalld laké vagy més rendeltetési
épuletben meghatarozott szintszam felett) alakithato ki.

Fentiek alapjan a tertleten a lakorendeltetés mellett a legfeliebb 15 m épiletmagassagu tobb lakésos
tarsashazak foldszinti |épuletrészén megjelennek a nevelési, oktatasi, egészségugyi, valamint az iroda,
vendéglatas, kereskedelmi, szolgaltatas, szallas, kulturalis rendeltetések is.

A teriletre a févarosi TSZT nem hataroz meg egyéb kotottsegeket KilsO keleti korut alternativ

nyomvonalan kiviil.
FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ) - 13/2021. (Ill. 4.) Févarosi Kézgyilési rendelet

A TSZT szerint meghatarozott intézményi teriileten keresztilvezet a Kuls0 keleti korat alternativ

nyomvonalan kivil a halozati jelentGségi tervezett kerékparut is.
Budapest Févaros Onkorméanyzata Kozgydlése 13/2021. (lll. 4.) onkorméanyzati rendeletével elfogadott
Févarosi Rendezési Szabalyzatban (FRSZ) a TSZT-nek megfeleléen kerilt meghatérozasra a

szintteriiletslriiség 3,0(2,0+1,0) értékben.
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A megadott szintteriileti siir(iséget a kerilleti épitési szabalyzatban (KESz-ben) megallapitasra keriilé
épitési Ovezetek beépitési paramétereinek meghatarozasanal oly médon kell figyelembe venni, hogy a
terlletfelnasznalasi egységen belll meghatarozott 0sszes épitési Ovezet megengedett szinttertlete
egyuttesen nem haladhatja meg a beépitési sirliség alapjan szamitott szintteriletet. A beépitési
s(ir(iség (bs) a rendelet 4.§ (2) bekezdése szerint

- bséa: a terlletfelnasznalasi egység szerint elhelyezhet6 funkcidkra vonatkoz6 altalanos slrliségi
értékbdl, és

- bsp: a parkolas épileten bellli tmogatasa céljabol kizarolag az épuleten belll elhelyezhetd
parkoldk szamara- a kiszolgalo kozlekedési terlleteikkel egytt- igénybe vehetd parkolasi slrliségi
értékbdl tevidik 6ssze.

A terUletre a 3(bs) = 2,0 (bsa)+1,0 (bsp) érvényes.

Az adott teriiletfelnasznalasi egységen belil a megadott értéket a KESZ-ben differencialtan lehet
szerepeltetni.

Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve a terliletre vonatkoz6 szabalyozasai

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT) - SZERKEZETI TERVLAP
5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT ES VESZELYEZTETO TENYEZOJU TERULETEK

- | BUDAPEST FOVAROS
V‘\ : I TELEPULESSZERKEZETI TERVE

oy, S8 | 65-a23 szELvENY

( jﬁi BUDAPEST M=1:10 00C
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Potencialisan talajszennyezett tertlet

Ivovizhalozattal ellatott, csatornazatlan terilet

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT) - SZERKEZETI TERVLAP
6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK
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BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT) - SZERKEZETI TERVLAP
BATRT TERSEGEK illeszkedése

A L R S W

\%ﬁ-

o
VEGYES TERULETEK
Véroskdzpont terilete

Q\ [ | Mellékkozpont terilete
| Kiemelt jelentdségti helyi kozpont teriilete
7| Intézményi, jellemzden zartsorl beépités( teriilet
| Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegl teriilet
| Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet

D

FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ) - a teriiletre vonatkozé szabalyozasai

FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ) - a teriiletre vonatkozo szabalyozasai
3. melléklet - EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAG ES MAGASEPITMENYEK SZAMARA

KIJELOLT TERULETEK

Egyes valtozéssal érintett, jellemzden Uj beépitésii terilet
(lll. parkanymagassagi kategoria)

ST AN N N —— N
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FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ) o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESI SURUSEGENEK BSA ERTEKEI

S

_'7.\}\}
1.25

2.4.2. Keruleti telepuilésrendezési eszkozok vizsgalata

KERULET! EPITESI SZABALYZAT (KESZ) - 60/2006.(IX.12.) 5nkorményzati rendelete -3.melléklet
HATALYOS KERULETI SZABALYOZASI TERVEK
Sorszam Terllet
34 Budapest XVIII. kerilet, Szemere telep

31. Az M jelii munkahelyi teriiletek dvezetei

75. §27 M-XVIII/1, M-XVIII/2, M-XVIII/3, M-XVIII/4 és M-XVIII/S, M-XVIII/6, M-XVIII/7, M-
XVIII/R épitesi dvezet
Az épitesi ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

A oy o Terepszint Legkisebb Legnagyobb . Legnagyobb
Epitési Kialakithato Bedpitési . Legnagyobb g A Legkisebb : .
vezet legkisebb telek méd a}ar'u' beépitettség épxtmen'y cpitmeny zéldfeliilet 52“1"““.13“

beépités magassag magassag mutaté

45 % 22

L 1/ gl

sxvina|  1500ne | S#badon 50 % 55 058 35m 12.0m 25 % 1,5m/ar

allé o/ ID 20 % 2.0m* m
60 %

MXVIL2| 2000 m? szﬁf;m 45% 45% 60m 20.0m 25% 24mY m?
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Hatalyos SZABALYOZASI TERVLAP - 34 sz. SZT tervlap a tervezési teriiletre vonatkozéan az alabbi:

JELMAGYARAZAT
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Budapest XVIIl. kerillet Pestszentiérinc-Pestszentimre  Onkormanyzat ~ Képviseld-testiiletének
Pestszentlérinc-Pestszentimre  Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szold6 60/2006.(1X.12.)
dnkormanyzati rendelete (PPVSZ), valamint az ennek 1. melléklete az Ovezeti terviap, amely teriiletileg
rogziti a PPVSZ altal kialakitott M-XVIII/1 épitési Ovezeteket és dvezeteket, valamint a PPVSZ 2.
melléklete a ,Védelem és korlatozas alatt allo elemek térképe” terviap, amely a védelmi és korlatozasi
intézkedésekkel érintett terliletek lehatérolasat tartalmazza a tervezési terlletet az alabbiak szerinti
épitési Ovezetbe sorolja:
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,OVEZETI TERVLAP” — PPVSZ 1. melléklet - kivonat:

A BALT P 2 A

TERULETBIZTOSITAST IGENYLO FOUTAK ES EGYEB )
SZERKEZETI JELENTOSEGU UTAK IRANYADO SZABALYOZASA
ES MIN. SZABALYOZASI SZELESSEGE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
) . KOZLEKEDESI TERULETEK:
GAZDASAGI TERULETEK:

»Védelem és korlatozas alatt allé elemek térképe” tervlap — PPVSZ 2. melléklet - kivonat:

e ) ~S

Korlatozasok a magasabb szinti jogszabﬁl“'ok a]apj an Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repiilétér kémyezetében
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2.4.3. Telepiilésképi dokumentumok vizsgalata
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és Telepulésképvédelmi rendelet (TKr)

A kertilet TelepUlésképi Arculati Kézikonyve (TAK), valamint Teleptilésképvédelmi rendelete (TKr) jelen
fejlesztési teriletet nem tartalmazza un. telepllésképi szempontbdl meghatarozott tertletként, valamint
altalanos elbirasokat sem tartalmaz a tervezési terilletre, azaz a terlleten tervezett épiiletek,
épitmények telepulésképi megjelenésére vonatkozdan.

A teriilet a KESz mddositast kdvetden sem fog a keriilet telepiilésképében ,telepiilésképi szempontbol
meghatérozott terulet’-ként, azaz nem keril a telepulésképi megjelenés jelen tanulményterven
tervezetten sem szabalyozva.

3. Human infrastruktura vizsgalata

A fejlesztés megvalositasahoz szlikséges intézményi ellatast a kerllet jelenleg meglévd lakossagi
kozszolgaltatasi ellatasanak figyelembevételével lehet meghatarozni. Jelenleg, nagyobb részben a
XVIII. kerleti Onkormanyzat latja el a keriletén a human kozszolgaltatasi feladatokat, amelyek az
egészseégugyi és a szocialis, a kulturalis, sport és részben az oktatasi feladatok ellatasat oleli fel. Az
onkormanyzat arra torekszik, hogy e kozszolgéltatdsokat a lakossag szamara minél magasabb
szinvonalon biztositsa, ezért a lehetdségei keretein belll folyamatosan gondoskodik az intézmények
felujitasardl, fejlesztésérdl.

A Szemeretelep varosrészben az alabbi kdzintézmények foglalnak helyet:
= (Csiga-Biga Bolcsode (Fllek u.2.)
= Pestszentl6rinci Nyitnikék Ovoda (Fiilek u.4.)
= Sztehlo Gabor Evangélikus Ovoda (Szent LaszI6 u. 39.)
= Kassa Utcai Altalanos Iskola (Kassa u. 175-181.)
= Sztehlo Gabor Evangélikus Altalanos Iskola (Bajcsy-Zsilinszky u. 74.)
= Vilmos Endre Sportcentrum (Nagyszalonta u. 25.)

4. Kozlekedési vizsgalatok
4.1 El6zmények, tervezett fejlesztések

Jelen telepitési tanulmanyterv kozlekedési alatamasztd munkarésze a Budapest, XVIII. Szemeretelepen
tervezett Uj lakoéterllet megkdzelithetéségének és varhatd kozlekedési hatasainak vizsgalataval
foglalkozik.

A terillet hatarold Utszakaszai: Szent LaszI utca folytatasa - Korpona utcai teleksor - Ersekujvar utcai
teleksor - Krasznahorka utca — Nagy-Burma vasutvonal déli oldalan elterild beépitetlen terilet. A
tervezési terilet északi hataran jelenleg nincs kozuti kapcsolat, mivel a jelenleg hasznalaton Kivili
vasutvonalon keresztul nincs kozuti keresztezés.

A vasutvonal északnyugati oldalan a kerllet Miklostelep varosrésze talalhatd. A tervezési terllet
jelenleg nagyrészt beépitetlen, zart ingatlan, amelyet déli és keleti oldalan kertvarosai jelleggel beépult
lakéterlletek hatérolnak. Jelen munkarész célja a beépités feltételeinek meghatérozasa és kozlekedési
szempontu kovetkezményeinek el6rebecslése.
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K-1.  Atnézeti helyszinrajz
4.2 Tervezési teriilet bemutatasa, meglévo kozlekedési halézat

Tervezési teriilet megkozelithetésége

Térséqi, varosi kapcsolatok

Térségi megkdzelithetéség szempontjabdl a tervezési teriilet kivalo helyszinen fekszik. A terilettdl
kb. 700 m tavolsagban északkeleti iranyban halad a 4. sz. orszagos |. rendi f6ut bevezetd
szakasza (Ferihegyi repul6térre vezetd Ut), amely Szolnok és Debrecen iranyaba kozvetlen, gyors
elérhetéséget biztosit, emellett Budapest kozpontjaba és egy jelentds kozOsségi kozlekedesi
csoméponthoz (KOKI) is kdzvetlen kozti kapcsolatot jelent.

A terilettdl délre halad varosi féutvonalként az UlI6i Ut (kb. 600 m tavolsagban), amely a XVIII. kerUlet
és a varoskozpont kozott vezetd legfontosabb kdzuti nyomvonal (varosi féut), valamint a szomszédos
keruletek iranyaba vezet6 fontos feltard ut.

Tovabbi kerlletkdzi kapcsolatot jelentenek a XVII. kerilet felé vezeté Csévézd utca, amely a 4. sz. féut
bevezetd szakaszanak északi oldalan, a tertlettdl kissé tavolabb halad.

Bar a Ferihegyi repul6térre vezetd ut j6 térségi kapcsolatot jelent a terlilet szdmara, nehezen atjarhatd
utvonalrdl van szd, amely keresztezése kevés, féleg jelzélampaval iranyitott csomoépontban lehetséges.

Kozvetlen kdzuti megkozelités:

A két kelet-nyugati iranyu fout kozott a teriilettGl keleti iranyban kb. 260 m tavolsagban halado
Honvéd utca (varosi fout) teremt kapcsolatot. A tervezett lakéterllet helyszine kozvetlendl az UlIGi Ut es
a Honvéd utca feldl induld kiszolgald utakon at érhetd el. Az UlI6i ut irdnyabdl a Pozsony utca és a Vag
utca, A Honvéd utca feldl féleg a Szent Laszl6 utca és a Szitnya utca vezeti a forgalmat a tervezési
terllet iranyaba. A keét 6 feltaré at 15, 0 m, illetve 18 m kozterlleti szélesség, kétoldali jardaval, nyilt
arkokkal és zoOldsavokkal kiepitett utszakaszok. Forgalmi terhelésik nem jelentds. A tobbi lakdutca,
amely a tervezési terlletet korbeveszi, 10 - 12 m szabalyozasi szélességi utszakasz, jellemzden
egyoldali jardaval és nyilt arokkal kialakitva a kétiranyu forgalmat viselé Utpalya mellett. A kornyék
utcaiban nem jellemzé a jelentds forgalmi terhelés, mivel atmend, a keriletrészek kozott vezetd
Utszakaszok nincsenek, igy a terlleten inkdbb célforgalom jellemzd. A tervezési terilete korllvevd
lakétertleteken 30 km/h sebességkorlatozas van érvényben.

A tervezési terllet keritéssel korbezart ingatlanjara a Szent Laszl6 utca fel6l nyild kapun lehet behajtani.
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Parkolas:

A vizsgalt terllet kornyékén a lakutcakban szegély menti parkolas helyenként jellemzé. A lakok, vagy a
hozzajuk érkezd vendégek éllnak meg az utszakaszok mentén. Egyéb kozterlleti parkolas
(kbdzhasznalatu teriilethasznalati funkcidk hianyaban) nem tapasztalhatd, a gépjarmivek tobbségét a
lakok sajat ingatlanjaikon beldl taroljak.

Gyalogosforgalom:

A kornyezd lakoutcakon legalabb egyoldali kiépitett jarda jellemzd (kivétel a Krasznahorka utcanak
egyik szakasza), igy a kdzosségi kozlekedési megalldhelyek iranyabdl biztonsagosan tudnak kézlekedni
a gyalogosok. A Honvéd utca keresztezését a Szent Laszld utcai buszmegallo mellett kijeldlt
gyalogatkeléhely teszi biztonsagossa.

Kerékparos forgalom:

Kiépitett kerékparos infrastruktira a tervezési terilet kozelében nincs. A kornyezd lakdutcak kis
volumendi forgalmi terhelése és kiépitettsége alkalmassa teszi a nyomvonalakat a biztonsagos
kerékparozasra. Hianyzik a foutak, a kerlletkdzpont, illetve a rekreécios teriletek felé vezetd kiépitett
kerékparos infrastruktura.

Kozosséqi kozlekedés:

Kotottpalyas nyomvonalak:

- 100. sz. Budapest — Szolnok — Debrecen — Nyiregyhaza MAV-vonal
A kornyez6 terlletek szdmara mind térségi, mind a varoskozpont felé vezeté direkt kapcsolatot ad a
Ferihegyi repil6térre vezeté utmentén, azzal parhuzamosan halad6é vasutvonal, amely legkdzelebbi
megalléja a tervezési terilettdl kb. 730 m tavolsagra talalhaté Szemeretelep vasuti megalléhely. Innen
agazik ki a Nagy-Burma vasutvonal vaganya is. A vasuti megalléhelyen athaladé vonatok a Nyugati
palyaudvarra szallitjak az utasokat.

- 50 sz. villamosvonal
Az Ull&i Gt mentén haladé villamosjaratok a Béke tér és a Hatar uti metréaliomas kozott kozlekednek. A
tervezési terilethez legkozelebb esé megalldja az Iparvasut megalld, amely a terilettél a Pozsonyi
utcan keresztil kb. 550 m tavolsagban talalhaté.

Kozuti k6z6sségi kozlekedes

A tervezési terillethez legkdzelebb a Honvéd utcan haladd 183 jelli buszjarat nyomvonala talalhato (itt
csak északi iranyban kozlekedik), amelynek legkozelebbi megalldhelye a Szent La&szld utcai. A
buszjarat a Szemeretelep vasuti megalldhely és a PestszentlGrinci Szarvas csarda tér kdzott kozlekedik.

A fentiek szerint a tervezési terllet keleti sarka tekintheté csak kozosségi kozlekedéssel ellatott
teriletnek, mert 300 m ragyaloglasi tavolsagot feltételezve a megalldktdl, a terlilet csak kicsi része
érhetd el ilyen tavolsagon belll. Ugyanakkor a vasutvonal kozvetlen kapcsolata a varoskdzponttal lehet
olyan vonzd az emberek szaméra, hogy hajlanddk 8-10 percet is gyalogolni a Szemeretelep
megalldhelyig. Az utasok szdmanak noOvelése a vasuti szolgaltatasok szinvonalanak emelésével
lehetséges.
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5. Kozmiivek vizsgalata

A tervezési teriilet XVIII keriiletben a Korpona utca-Ersekujvar utca telkeinek hatso telekhatérai és a
Nagy-Burma vasuti palyatest altal hatarolt volt Erdért fatelep majdnem egészében beépitetien tertiletén
talalhato. A teruleten beluli meglévé létesitmények szamara a kozmdaellatas nem kertlt kiépitésre.

Vizellatas

Budapest vizellatasat a Févarosi Vizmiivek Zrt. biztositja. A térségben lizemel6 ivévizhaldzat, a févaros
egységes halozati rendszeréhez kapcsolddik.

A Fbévaros nagy alapterllete, valamint a kilonb6zé domborzati viszonyok miatt az ellatdo halézat
zbnakra van felosztva, amelyekben a szilkséges vizmennyiséget és a viznyomast a zonék tarozdi és a
géphazak biztositjak. A tervezési terlilet korzete a févaros 23 szamu, Keletpesti felsé zona haldzatahoz
tartozik. A Keletpesti fels6 zona halézataban a viznyomast a Cinkotai uti 10000 m3-es tarozé vizszintje
(tfsz:176 mBf) hatarozza meg, a zéndban viznyomasproblémak nincsenek.

A tervezési terilet korzetében egy jelentésebb méretl vizellatd vezeték Uzemel, ez a Kassa utca
nyomvonald NA 300-as méret(i vezeték, amely a korzet ellatd halézatanak alapvezetéke. Az utcak
nyomvonala mentén kiépitett tobbi vezeték altaldban NA 80-as méretiiek, amelyekrél a jelenlegi
fogyasztasi helyek ellatdsa szempontjabdl elegendd mennyiségl viz vételezhetd.

Szennyvizelvezetés

Budapesten a vizelvezetést szolgalo csatornahalézat UzemeltetSje a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt.
A héldzat a varos belsé terlletein zGmmel egyesitett rendszer(, a kilsébb terlleti egységeken azonban
mar elvalasztott rendszer(i csatornahalozatokat épitettek ki, igy a tervezési terlleten Uzemeld
csatornahalézat elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat. Az itteni halézat a Dél-Pesti
szennyviztisztité telep vizgyijtd terlletéhez tartozik, tehat az innen elvezetett szennyvizeket itt tisztitjak
meg, a tisztitott szennyvizek végso befogaddja a Duna.

A tervezési terllet minden utcajaban kiepllt az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna, amelyek
mérete egységesen dn 300. A gravitacios halozat az Iparvasut utcai dn 60-as fogyijté csatorndba
széllitjia a szennyvizeket, majd ebbdl a Kettés K6rds uti dn 1200-es fégy(jtébe keriilnek a szennyvizek.

Csapadékviz elvezetés

A tervezési terllet korzetében a beépitett terlleteken a burkolt utak nyomvonala mellett csak kevés
helyen épilt ki a csapadékviz elvezetés, amely leginkabb nyilt szikkasztd arkos csapadékviz elhelyez6
rendszer. A homokos talajadottsagok miatt ez a szikkasztdé rendszer muikodoképes kisebb
csapadékeseményeknél, de nagyobb zapotok vizmennyiségeit csak késleltetve tudja elszivarogtatni, igy
ekkor tartdsabb vizallasok keletkeznek a mélyebb terileteken.

Villamosenergiaellatas
A tervezesi terlilet villamosenergia ellatasanak UzemeltetGje a Budapest ELMU Nyrt. Eszak-Pesti
Uzletigazgatdsaga.

A terilet ellatdsanak bazisa a Rakoskereszturi 132/10 kV-os aléllomas. Az alélloméasrol induld 10 kV-os
vezetékek jelentik az elosztés gerincét. A 10 kV-os vezetékek flizik fel a fogyasztéi transzformatorokat,
amelyekrdl indul6 kisfeszlltségl haldzatrdl elégitik ki kozvetlendl a fogyasztdkat.
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A tervezési terllet térségében a terllet ellatédsara a 10 kV-os hélozat és a kisfesziltségu ellatas zommel
légvezetékes fektetési moddal épiilt ki, csak kevés helyen Gzemel foldkabel. A tervezési terlleten
mellett a Krasznahorka utca nyomvonalon Gzemel 10 kV-os foldkabel. A 0,4 kV-os kisfeszUltségii
halozat legnagyobb része |égvezetékekkel épult ki, de az Ujabban épitett haldézat mar foldkabeles
kivitelezési.

Foldgazellatas

A terilet foldgazellatdsanak Uzemeltetbje a MVM Zrt. A f6varos egységes héldzati rendszerének
részekent épdlt ki a térség ellatasa.

A tervezési terllet tagabb korzete ellatdsanak bézisa a Régivdm utca, Eszterlanc utca
keresztezddéseneél uzemeld MOL géazatadd allomas, amelyet a Régivam k6z nyomvonalu nagynyomasu
gazvezeték taplél be. A gazatadd allomasbol indulnak a nagyk6zépnyomasu vezetékek, amelyek a
korzeti nyomascsokkentd allomasokat taplaljak be. llyen nagykozépnyomasu vezeték Uzemel a Kassa
utca nyomvonalan, ez a Majus 1 téri korzeti nyomascsokkentét taplalja be.

A nyomascsokkentébdl indul a novelt kisnyomasu ellatdo halézat, amely a tervezési terilet minden
utcajaban kiépiilt. A halozat f6 gerincvezetéke a Korpona utca, Ersekujvar utca nyomvonald d 160-as
KPE vezeték, err6l dgaznak le a kisebb atméréji ellaté vezetékek, melyek mérete d 110 és d 90,
anyaguk szintén KPE.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkozlési létesitmények

A tervezési terllet kornyékének vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar-Telekom Nyrt.
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozo primer kozpont a telepllés vezetékes tavkozlési
halozatanak bazisa, amelyrél az igénylék az 1-es korzetszamon csatlakoznak az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

A vezetékes tavkozlés bar mlszaki megjelenésében kozmii jellegu, szolgaltatasa alanyi jogon torténik.
Ezért az igényldk ellatasa is egyéni elbirdlassal, egyéni szerz6deskotés alapjan torténik. A szikséges
halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valoésitja meg.

A vezetékes hirkdzl6 haldzat legnagyobb része Iégvezetékekkel épult ki, de az ujabban épitett haldzat
mar foldkabeles kivitelezés.

Vezeték nélkili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a tervezési
terlletet érintéen, terileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkuli tav- (T-MOBIL, Pannon, Vodafone)
és hirkdzlési szolgaltaté megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A terilet kornyezetében talalhatdo kozmihalozatot térképi forméaban a 11. Kozmivesitési javaslat c.
fejezetben 1évé tervlapok tartalmazzak, illetve nagyithatd forméban a tervdokumentacié végre
TERVLAPOK cimmel beillesztett Kozmiifejlesztési terviapok.
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6. Kornyezetvédelem

A tervezési terllet beépitetlen, alulhasznositott terilet, amelyen jelentés novényzet sem talalhato.
Nagy-Burma vasutvonaltdl északra fekvé teriileten korabban Tlzép-telep miikddott, amelynek pakura
tarold medencéi elszennyezték a talajt és talajvizet. A 2000-es évek elején az uj tulajdonos a kertleti
onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan nagyobb fejlesztéseket tervezett, amely elékészitéséhez
2001-ben szabalyozasi terv készllt, emellett a fejlesztés meglapozasa érdekében megtdrtént a terilet
karmentesitése is. A felhagyott vasuti nyomvonal déli oldalan fekv0 terileten bevaséarlokozpont-
fejlesztés (Auchan) volt az elképzelése, amely azéta sem valosult meg, igy a terilet jelenleg is
kihasznalatlanul all, jelen fejlesztési tertilettel egytt.

A tervezési terlleten és kornyezetében védett természeti érték, oltalom alatt allé teriilet nem talélhato.
A tervezési terilettél északra, a Nefelejcs utca meghosszabbitasa mentén hulladékkal feltolt6tt
terlletrészek talalhatok.

A tervezési teriileten a kozuti, vasuti és tzemi zajterhelés mind nappal, mind éjjel hatarérték alatti a
2007-ben készllt zajtérkép alapjan. A terulet kivil esik a Liszt Ferenc (Ferihegyi) Repul6tér un.
repul6téri zajgatlo veddovezetének (B, C, D) terlletén.

7. Zoldfeluleti és kornyezeti adottsagok vizsgalata

A tervezési terllet tobbnyire burkolt tertlet, ahol a zoldfelllet igen kismértéki, dontéen nem értékes
faegyedek és gyepszinti ndvénytarsulas alkotja. A kdrnyezé utcak fasitdsa vegyes, részben kétoldali,
illetve egyoldali fasorral ellatottak, részben fasor nélkuliek, tobbnyire zéldsavban €l6 faegyedek.

A tervezési terllet kdzvetlen kdrnyezetében a lakoteriileten vegyes kialakitasu és eltérd fenntartottsagu
kertek talalhatok.

A tervezési terllet kornyezetében talélhato kozpark a Postyén tér, amelynek egy részén focipalya kapott
helyet.

8. Orokségi és kornyezeti értékek vizsgalata

A tervezési terileten és tagabb kornyezetében védett épitett, vagy természeti érték nem talalhato, tehat
a fejlesztés orokségi, vagy védett kdrnyezeti érték szempontjabol semlegesnek tekinthetd.

A jelenleg beépitetlen terllet uj, minGségi beépitésével és rendezett novénytelepitéssel tud uj értéket
teremteni a térségben.

A terUlet zoldfellletet magas szintl parkositott tertiletként kertl kialakitasra.

Jelen projekt magasszinvonall, és mind formavilagaban, mind anyagaban, szineiben egységes,
esztétikailag letisztult varosképet eredményez, amelyet még jobban kiemel az itt megjelend épitészeti
nivo.
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lI.JAVASLATOK

9. Varosrendezési javaslat

9.1. Teriiletfelhasznalasi és beépitési javaslat

Terliletfelhasznalasi javaslat

A tervezési terilet intézményi (Vi) teriiletfelhasznalasba sorolt, e besorolas nem valtozik a KESz-be valo
beépités soran, azonban jellemzden lakdéplletek, azaz lakorendeltetés jelenik meg a terileten, illetve a
lak6-, mint f6 rendeltetés mellett, azt kiegészitve kismértékben az iroda, vendéglatas, szolgaltatas,
kereskedelem, egészsegugyi, oktatasi, kulturalis, szallashely rendeltetések is helyet kapnak a Vi-2/L
épitési dvezetll terlleten. A 157656 hrsz tervezési terllet OGsszevonasra kerll az dnkormanyzati
tulajdonu 157657/1 hrsz Utnak az e teriiletet keletrdl és délrél szegélyez6 - a Szent Laszl6 utcatdl a
Krasznahorka utcaig terjedd - szakaszanak teriletével.

A terilet alatt észak-dél irdnyban halad a tervezett Kilsé keleti korut alternativ nyomvonala, amelynek
felszinre érkezését biztositani kell a terllet északi hatéran, e 2260 m?2 teriletnagysagu terilet a
Szabalyozasi Koncepcio tervlapon, mint a ,telek zoldfeliletként kialakitand6, be nem épithet6 része”
keriilt lehatarolasra és a KESz rendelet-tervezetben e terilletrész szabalyozasra.

A tervezési terlletnek nem része a Nagy-Burma vasut felhagyott szakaszanak nyomvonala, de e
nyomvonal teriiletének hasznositasa tobb lehet6séget nyujt, a terlilet északi hataran 1év fejlesztési
teriilet szabalyozasa, illetve a KESz feliilvizsgalati terve foglalkozik a nyomvonal teriiletének
hasznositdsaval, mindenesetre elmondhatd, hogy a jelen teriilethasznélathoz mindenféleképpen
kapcsolddni fog a vasuti nyomvonalon létrejové — valoszindsithetd kozlekedési - funkcio.

A terilet a fejlesztés sordn nem keril felosztasra, azaz egy telekként keriil szabalyozasra és
beépitésre. Ennek okan a beépités minden lakdépilet szempontjabdl szabadonélld, azonban a
lakGépulet tdmegének jellege, kialakitasa szerint 3 tipusu (sorhézas jellegd, villahazas és tobb lakasos
tarsashazas) beépités keril kialakitasra az épiletmagassag és a lakoépiletben elhelyezhet6
lak&dsszam szerint.

A terlet fenti jellemzk szerint kerll szabalyozésra, mégpedig differencialtan épitési hely-kijeldléssel.
Az épitési hely a keleti és déli hatarold kertvarosias lakéterllet menti telekhatartdl mérten 7,5 m
tavolsagra, illetve az északi és az északkeleti telekrész hataron az épitési hely a telekhatartdl 4 m
tavolsagra kerillt meghatarozasra. Az épitési helyen kiviili teriiletsav hasznalatat a KESz rendelet-
tervezet tartalmazza, mégpedig ugy, hogy az épitési helyen kiviili teriletrész:

a) jellemzden zoldfeliletként tartandd fenn, amelyen gyalogos- és kerékparos kozlekedésre
alkalmas, illetve futopalyaként szolgéld burkolat elhelyezhetd,

b) kerti épitmények,
c) aterlletrészen pergola, kerti (utca)butorok elhelyezhetok,

d) a terlletrészen a telekkel szomszédos lakoterUlet feldli telekhataron legfeljebb 2 m magas,
kerités épithetd, amely tomor kerités is lehet,

e) a Vi-2/L épitési Ovezet terlletén a terllet bejarataindl kapuépitmény, illetve legfeljebb bruttd
20 m? alapterUlet(i portaépllet elhelyezhetd.
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A Beépitési terv szerinti hdrom 0 lakoépllet tipus a fenti Terlletfelnasznalasi tervlap abrazolja az

alébbiakban kerll sz6vegesen bemutatasra:
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A tervezett projekt kapcsan a teljes teriiletre nézve osszesen 753 lakas alakithato ki az alabbiak

szerinti lakéépulet tipus kialakitassal:

= 7 m sorhazas jellegl lakoépllet, 1 lakas/1 sorhazegység: 269 lakas,

= 10 mvillah&z jellegU, 6-7 lakasos lakoépulet: 84 lakas,

= 15 m tobb lakésos tarsashazas lakéépiilet: 451 rendeltetés (400 lakas és 51 egyéb* rendeltetés).
(*egyéb rendeltetés: iroda, vendéglatas, szolgaltatas, kereskedelem, egészségiigyi, oktatasi,

kulturalis, szallashely)

A beépitési koncepcio épitészeti terveit a SIEBERTALAS Epitésziroda készitette el.

Osszefoglalas - Beépitési adatok: rendeltetések elhelyezése, lakdasszam, parkolészamok

rendeltetés

lakasszam
db

parkolészam
garazs db

parkolészam
szabadtéren db

0sszes

parkolészam db

tobb lakasos tarsashaz — 15 m épliletmagassag — 4 szint (F+3)

= emeleten lakd 400 lakas 269 156 425

= foldszinten egyéb rendeltetés* 51
villahazas tarsashaz — 10 m épuletmagassag — 3 szint (F+2)

= [ako 84 72 | 24 96
sorhazas jellegli tarsashaz — 10 m éplletmagassag — 3 szint (F+1)

= [ako | 18 9 | 9
sorhazas jellegil tarsashaz — 7 m éplletmagassag — 2 szint (F+1)

= [ako | 251 251 | 8 259
OSSZESEN

= |aké rendeltetés/lakas 753 lakas 601 188 789

= egyéb rendeltetés* re5r1 deegllzaetl;s

(*egyéb rendeltetés: iroda, vendéglatas, szolgaltatas, kereskedelem, egészséglgyi, oktatasi, kulturdlis,

szallashely)
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Sorhazas jellegti

A fejlesztési teriilet keleti és déli hatarain az Ersekijvar és a Korpona utcakkal parhuzamosan, a
kertvarosias lakétertlet hataratol szamitott 60 m szélességi teruletsavban 7 m épiletmagasagu
sorhazas jellegii beépités tervezett.

A sorhazas jellegli lakoéplletek foldszint + 1 emelet magassagu, sorhazegységenként 1 lakasos
épuletek, amelyek foldszintjén garazs is helyet kapott. A sorhazi egységek lakasaihoz sajat, lekerithetd
kertrész is tartozik. A parkolas az éplletben, illetve szilkség esetén az elékertben plusz parkoléhely
kialakitasra is van lehet6ség, amely akar fedett kocsibealloként is kialakithato.

Szabadonallé villahazas beépités

A fejlesztési koncepcio szerint a sorhazas beépités mellett attdl északra, a telek k6zépsd terlletrésze
10 m éplletmagasadgu  Un. villahazakkal épllhet be, amelyekben 6-7 db lakas alakithato ki, a
lakoéplletekhez garazsépiletek kapcsolodnak, azaz a parkolas a f6épitéshez kapcsolodod
épuletrészben megoldott.

3-4 szintes tarsashazas beépités

A tervezési terllet északi hatara mentén az un. tobblakasos tarsashazas beépités kap helyet. Ezen
lakGépuletek 15 m épuletmagassaggal rendelkeznek, amelyek 3-4 szintesek, alsoszintjeiken gépkocsik
szdmara kialakitott garazsszinttel. Az ezen tarsashazas beépitéshez tartozd parkolészam fele az
éplleten belil kap elhelyezést, a fennmaradd parkoldk térszini, nyilt parkoldként keriilnek kialakitasra.
A tarsashézak foldszintjén a lako, mint f rendeltetés mellett, azt kiegészitve iroda, vendéglatas,
szolgaltatas, kereskedelem, egészségulgyi, oktatasi, kulturalis, szallashely rendeltetések is
elhelyezhet6ek igény szerint. A szilkséges parkold-mennyiség fasitott felszini parkoldban biztosithat.

A telek zoldfeliiletként megtartando, be nem épitheté része

A Kiils6 keleti korut alternativ nyomvonalénak felszinre érkezését biztositani kell a terlleten, ezért egy

2260 m? terlletnagysagu beépitetlen sav kerllt kijelolésre, amely kézparkszer(ien, mint a ,telek

zOldfeluletként megtartandd, be nem épithetd része” teriletként keril szabalyozasra jelen fejlesztési

terlleten a Szabalyozasi koncepcioban.

A telek zoldfellletként kialakitandd, be nem épithetd része’-ként lehatarolt telekrész az alabbiak szerint

alakithato ki és a terleten az alabbiak helyezhetdk el:

a) e terlletrész dsszefliggd zoldfeliiletként tartand6 fenn, kivéve az ezen elhelyezheté sportpalya és
futopalya terletei

b) e telekrészen épiilet, épitmény nem helyezhetd el, kivéve a jatsz6eszkozok, kerti tlizrakohelyek,
valamint kerti utak, tereplépcsok,

c) a disz-, pihendkert és jatszotér rendeltetéshez tartozo, valamint a testedzést szolgald kerti
épitmények, berendezések, burkolatok,

d) kozosségi kertek,

e) aterlleten a terlletet hasznalok szamara térszini parkolohely kialakithatd, a terllet legfeljebb 30%-
an.

A KESz szerint a szilkséges parkolasi igény felét az épiiletben kell elhelyezni, a fennmaradé szabadtéri
parkoldkat fasitassal vagy novényzettel futtatott pergolaval fedve kell kialakitani.

A terilet magas szintli parkositott z6ldfellletként kerulnek kialakitasra.

Jelen projekt magasszinvonall, és mind formavilagaban, mind anyagaban, szineiben egységes,
esztétikailag letisztult varosképet eredményez, amelyet még jobban kiemel az itt megjelené épitészeti
nivo.

A terlleten a villamosenergia ellatas és a hirkozlés terepszint alatt épul ki, amely elény0sen és
harmonikusan jarul hozza az épitészeti szempontbdl megtervezett varoskép latvanyahoz, azzal, hogy a
légvezeték, mint latvany nem jelenik meg zavaré telepulésképi elemként.

Az alabbiakban a tanulmanytervhez elkészitésre ker(ild Epitészeti tanulmanyban kidolgozott
lakdépuletek latvanytervei kertilnek bemutatasra.
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LATVANYTERVEK - tervez
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LATVANYTERVEK - belsé terek — kozponti tér — kisebb kdzpontok

kdzosségi kozpont — fétér

kereskedelem, szolgaltatas, piactér
(szupermarket, étterem, ,varos”
kdzpont)

olyan hely, ahol az itt lakék irodat,
illetve munkateruletet bérelhetnek

védett tOmbbels6 - kozOssegi
terlletek

jatsz6- és pihend zoldfelliletek,
parkositott sétautak,

joszomszédi kapcsolatok épitésére
szolgéld kdzosségi terek

magan- és kozosségi zoldfeluletek

kdzosségi  kertek  (biohulladék
komposztalas)

talalkozohelyek - joszomszédi
kapcsolatok épitésére

main streets scheme

residential streets scheme

4| fasitas és zoldfelllet a megfeleld

fasorral szegélyezett utcakialakitas

mikroklimahoz

kdz6sségi energiakoncepcio
(geotermikus és napenergia)

1| zsékutca / ,magan” utcak

| fasorral elvalasztott lakéegységek

sétalé — vegyes forgalmu - utca

fasitott terliletek

kdzosségi energia koncepcio
(geotermikus és napenergia)
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EPITESZETI PELDAK MAGAS- ES LAPOSTETOS TARSASHAZASLAKOEPULETEKRE

Forras: ingatlan.com
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9.3. Javaslat a human infrastruktura ellatasra vonatkozoan

A fejlesztés megvalositasdhoz szlikséges intézményi ellatast a kerllet jelenleg meglévd lakossagi
kozszolgaltatasi ellatasanak figyelembevételével lehet meghatarozni. Jelenleg, nagyobb részben a
XVIII. kerlleti Onkorméanyzat latja el a keriletén a human kozszolgaltatasi feladatokat, amelyek az
egészséglgyi és a szocialis, a kulturalis, sport és részben az oktatasi feladatok ellatasat odleli fel. Az
onkormanyzat arra torekszik, hogy e kozszolgaltatdsokat a lakossag szamara minél magasabb
szinvonalon biztositsa, ezért a lehetdségei keretein belll folyamatosan gondoskodik az intézmények
felujitasardl, fejlesztésérdl.

A tervezett projekt kapcsan a teljes teriletre nézve dsszesen legfeljebb 753 lakas alakithaté ki, amely
tervezetten (2,3 fé/lakasszam mutatoval szamitva - KSH adat - Budapest 18. kerilet- 2019, ill. 1,91
f6/lakasszam mutatoval szamitva - KSH adat - Budapest) 1440 f6 - 1730 f6 lakos megjelenését jelenti
a teriileten a projekt teljes megvalésulasakor.

Népesség.com szerinti adatok a XVIII. keriiletre http:/nepesseg.com/budapest/budapest-18-kerulet

Budapest 18. kerllet utolsé becslilt népessége 100 725 6 (2019 évben). Néps(rlisége 2609 fé/km?.
Lakasok szama 43770, népességet figyelembevéve, ez 2.3 f0 per lakas.

Budapest XVIII. keriilet - Népesség éves %-os valtozasa — csokkend-novekvé:

[1870-1880] -2.16 %/év
[1880-1890] +4.08 %/év
[1890-1900] +24.61 %/év
[1900-1910] +4.48 %/év
[1910-1920] +4.63 %/év
[1920-1930] +9.97 %/év

[1930-1941] +3.82 %/év
[1941-1949] -0.11 %/év
[1949-1960] +1.56 %/év
[1960-1970] +2.84 %/év
[1970-1980] -0.17 %/év
[1980-1990] +0.76 %/év

[1990-2001] -0.13 %/év
[2001-2011] +0.22 %/év
[2011-2015] +0.78 %/év
[2015-2017] -0.46 %/év
[2017-2018] +0.03 %/év
[2018-2019] +0.01 %/év

Fenti KSH adatok szerint tehat a XVIIl. keriilet lakossagszama novekvé tendenciat mutat.

Az alabbi tablazatban a f6/lakasszamra vonatkoz6 KSH XVIII. keriileti, orszagos és budapesti adatai,
valamint egy masik kertleti (XV. kerulet) f6/lakas adatok kerlinek bemutatasra.

Vizsgalat a fé/lakas szam adatok és atlagok - lakosszam kiszamitasahoz

orszagos, budapesti és kerilleti adatok

XVIII. kertileti atlag 2019 — KSH forras 2,3
XV. Keriilet Keriileti Epitési Szabalyzat Megalapozé 933
vizsgalat - Rakospalotai atlag — 2018. julius ’

Orszagos atlag 2018 — KSH forras 2,20
Orszagos atlag 2019 — KSH forras 2,19
Budapesti atlag 2019 — KSH forras 1,91

Fenti fé/lakas adatok alapjan a fejlesztést kovetéen megjelend lakossag szdma 2,3-1,91 fé/lakas kozotti.
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Ezen adatok szerint a terlleten megjelend 753 lakasra 1440-1730 f6 értékkel kerul kiszdmitasra az
ezen lakosszamhoz tartoz6 humaninfrastruktura igény:

Humaninfrastruktura fejlesztési igénye
A lakasszamokbdl adodd lakosszamot fenti becslilt statisztikai adatok alapjan az alabbi tablazatban

rogzitett szamitas mutatja be.

lakosszam - f6
épitési ovezet telkei lakasszam 1,91 2,3
fé/lakas fé/lakas
értékkel értékel
sorhazas jellegii lakdépilet 269 db 514 619
villahazas jelleg(i lakéépiilet 84 db 160 193
tobblakasos tarsashazas lakoépulet 400 db 764 920
OSSZESEN: 753 db lakas 1 440 f6 1730 f6
A jelen tanulmany szerint tervezett lakasszamra vetitett
1 440, illetve 1 730 f6 lakosszamhoz és az alabbiak szerint valtozo
intézményigény az alabbi:
, 1,91 f6/lakas 2,3 follakas
Ellstés tipusa :‘%ggaft,!"a 1440 fére 1730 fore
ore 753 lakasra 753 lakasra
Bolcséde 20 féréhely - o
(Alapellatas) 11000 15 29 férGhely 34 fér6hely
Ovoda 40 féréhely 57 féréhely 69 féréhely
(Alapellatas) /1 000 f6 (3 korcsoportban) (3 korcsoportban)

Altalanos iskola
(Alapellatas)

4 terem/1 000 f6
(1 terem 25-30 tanul6)

5,7 tanterem
(8 osztalyban elosztva)

6,7 tanterem
(8 osztalyban elosztva)

Hazi orvosi rendeld

0,43 orvos munkahely

0,62 hazi orvosi

0,74 hazi orvosi

(Alapellatas) /1000 6 munkahely munkahely
Gyermek szakorvosi rendel6 | 0,5 orvos munkahely | 0,72 gyermekorvosi | 0,86 gyermekorvosi

(Alapellatas) /1000 f6 munkahely munkahely
Fogorvos 0,33 orvos munkahely 0,47 fogorvosi 0,57 gyermekorvosi

(Alapellatas) /1000 f6 munkahely munkahely

A humaninfrastruktura vizsgalat és a fenti tablazat alapjan megallapithato, hogy a fejleszté tulajdonaban
lévé telekre vonatkozo fejlesztés soran jelentkezé humaninfrastruktura igényei a meglévo intézmények
keretein belul biztosithatok.

E fejezet a DAVID KAROLY-TERV BUDAPEST XVIIl. KERULET PESTSZENTLORINC-
PESTSZENTIMRE [TS/Megalapozé vizsgalat: Helyzetértekeles felulvizsgalat c. tervdokumentaciora
épll. (Készitette (URBANITAS Kft. - HETFA Elemzé Kézpont Kft. - 2020 oktober)
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A KERULET TARSADALMANAK FOBB JELLEMZOI DEMOGRAFIA

A keriileti Onkormanyzat helyi szintl nyilvantartdsa némiképp eltér a Kdzponti Statisztikai
Hivatal altal nyilvantartott adatoktdl. Eszerint a keriilet lakénépessége 2020-ban 101.191 f6t tett
ki, igy a népesség 1% korili csokkenése allapithatd meg az elmult id6szakban (2013 és 2020
kozott). A kerilet dllandd népessége pedig 98.000 f6.

Negativ vandorlasi kiildnbozet mellett természetes fogyas jellemzi a keriilet lakossagat.

Az elmult években rohamosan nétt az idéskordak ardnya: mig 2011-ben az 6regedési index (60
év felettiek aranya a 0-14 éves koru lakossagra vetitve) 171,8% volt, 2019-re ez mar 187,1%-ot
tett ki.

Megallapithaté tehat, hogy a legtobb budapesti keriilethez és magyarorszagi telepiléshez
hasonldan a XVIII. keriletnek is els6sorban az eléreged6 lakossdg miatt felmeriilé problémakkal
kell szembenéznie. JelentGs kilonbségek rajzoldodnak ki a keriletrészi szintl korcsoporti
vizsgdlatok alapjan:

Az eléregedd népesség leginkabb a Lakatos-lakdtelepen és Szent Lérinc-telepen él (a 60 év feletti
korosztdly teljes népességen bellli ardanya 37-41% kozott alakul). A legfiatalosabb
korszerkezettel az ezer f6 alatti lakossagszamu kertvarosi, féként ujépitésti hazakbol allo
Almaskert (a 15 év alattiak aranya 23,5%) valamint a Krepuska Géza-telep (egykori Alacskai Uti
Itp.) rendelkezik. Ezzel egylitt ezen teriletek eléregedése is elérehaladott.

A keriilet népességének kozel egyharmada lakételepeken lakik, melybdl a legnagyobb méretl
Havanna-lakételep 14,3%-kal részesedik. A masodik legnépesebb keriiletrész a csaladi hazas
beépitésii  Ujpéteritelep (10.867 f6), majd egy ugyancsak tombjellegli beépitéssel bird
teriiletrész, Szemeretelep kovetkezik (7.321 f4).

A KERULET HUMAN INFRASTRUKTURAJA, HUMAN
KOZSZOLGALTATASOK ES ESELYEGYENLOSEG BIZTOSITASA

A népességben megfigyelheté trendek és vdltozdsok hatdssal vannak - egyebek mellett - a
human kozszolgaltatasok kapacitastervezésére is.

Koznevelés, oktatas

Ovodai nevelés

2018-ban 6sszesen 42 dvodai feladatellatasi hely m(ikodott (KSH). Az intézményekbe beirt
gyermekek szama 2018-ban 3.973 6, ami 2,5%-kal csdkkent, ugyanannyival, mint a féréhelyek
szama 2011-hez képes: 2018-ban 3.973 féréhely. Az Onkorményzat 2020. okt. 1-i nyilvdntartdsa
szerint 3.540 féréhelyre 2.935 f6 volt az dvoddba beirt gyermekek szama. Kerileti szinten igy
férGhelytobblet figyelheté meg, mely azonban teriiletileg differencialtan jelentkezik.

Altalanos iskolai oktatas

A kerllet dltalanos iskolai feladatellatasi helyeinek szama 2018-ban 25 db (KSH). Az intézmények
nappali oktatasban részt vevs tanuldinak Iétszama 2018-ban 8.661 6 volt, ami 2011-hez képest
11,1%-kal tobb.

A kerilet altaldnos iskolai feladatellatasi helyei szamanak minimalis ndvekedése mellett nétt az
iskolai osztalyok szama is: mig 2011-ben 343, addig 2018-ban mar 381 iskolai osztadly m{kodott.
A kapacitds-kihasznaltsagi ardnyok is folyamatosan javulnak: mig 2011-ben atlagosan 22,2 tanuld
jutott egy altalanos iskolai osztdlyra, addig 2018-ra ez mar 22,7 6 volt.

Korabban a kerliletben problémdat okozott az iskoldk befogaddképességének teriletileg
egyenetlen megoszlasa, a tanterem- és kapacitashiany, melyet a kerilet tanterem bd&vitéssel
igyekszik orvosolni.
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Az dltaldnos iskoldk f6ként a kerilet északnyugati részén, a nagyobb néps(riségl
kerlletrészekben taldlhatdk. A Havanna-lakdtelep - Lakatos-lakdtelep - Mikldstelep - Gloriett-
telep altal kozrezart terileten 6sszesen 11 oktatdsi intézmény van; mig a masik kerdileti
slir(isodési pont Pestszentimre, ahol 6 altaldnos iskola m(ikddik egymdshoz relative kozel.
Terilleti elhelyezkedésszempontjabdl dltaldnos iskoldkkal jl lefedett a keriilet.

Kozépfoku és szakiskolai oktatas

A kerlletben 9 kozépfokl oktatdsi intézmény mikodik kozilik 5 gimndziumi feladatot, 2
szakgimnaziumi feladatot, tovabbi 2 pedig szakiskolai feladatot Iat el, a kerililetben nem talalhatd
szakkozépiskolai feladatot ellaté intézmény (KSH, 2018). Az intézmények kozil 5 a Kils6é-Pesti
Tankerlleti Kozpont fenntartasaban, 2 alapitvanyi, 1 egyhazi, és 1 a Nemzetgazdasagi
Minisztérium fenntartasa alatt mUkodik. A Specidlis Oktatd és Fejleszté Intézmény (SOFI), az
egyik szakiskola, specialis oktatassal van jelen a kozépfoku oktatasi kindlatban, emellett két
miivészeti iskola (ETUD és TEBLAB), valamint egy feln6tt gimnazium (Pestszentl6rinc -
Pestszentimrei FelnGttek Gimnaziuma) is a kerileti portfélio része.

A kozépfoku oktatdsi intézményeiben a tanuldk szdma — az alsdbb oktatasi szinteken tapasztalt
novekedéssel szemben - folyamatosan csdkken. A gimndziumi tanuldk aranya 2%-kal, a
szakgimndziumi tanuldké 33,1%, a szakiskolai tanuldké pedig 41,2%-kal csokkent a vizsgalt
id&szak alatt.

PestszentlGrinc-Pestszentimrén 2 feladatellatasi helyen m(ikodott szakiskolai oktatds 2018-ban.
A tanuldk szama 2016-ig csokkent, majd azéta 50 6 koril stagnal.

Az iskolak kozil a kozépfoku oktatdsi intézmények mindegyike PestszentlGrincen, annak is a mar
emlitett északnyugati szegletében talalhatd, igy a déli-délkeleti keriletrészekben laké tanuldk
szamara azok csak hosszabb utazasi idével érhetdk el.

Az elmult évek sordn szdmos koznevelési-oktatasi intézményi infrastruktira-fejlesztési
projektben vett részt a kerilet, és a pénziigyi lehet6ségek fliggvényében az 6nkormanyzati
fejlesztések Gtemezetten folytatddnak a tovabbiakban is.

Fels6oktatas
A keriiletben egy felsGoktatdsi intézmény m(ikodik, a Piinkdsdi Teoldgiai F6iskola, melynek nincs
specialis helyi kot6dése, illetve egylittmiikddése Onkormanyzattal jelenleg.

Jogszabalyi valtozasok

2017. januar 1-jétdl az altalanos iskolak mikodtetését a Klebelsberg Kézpont vette at.

A 2019. évi LXX. torvény elfogadasaval az Orszaggy(lés moédositotta a Nemzeti kdznevelésrél
sz616 2011. évi CXC. térvényt, amelynek mddosult elGirdsai 2019. julius 26-an, szeptember 1-jén,
illet6leg 2020. januar 1-jén léptek hatalyba. A 2019. évi mddositds f6bb pontjai a kovetkez6k
voltak:

+ Magantanuldi statusz eltorlése és az egyéni munkarend bevezetése: A valtozas értelmében
a hivatal engedélyezheti az egyéni munkarend szerinti tanulast, ha az a tanulmdanyok folytatasa
és befejezése szempontjabadl ,elényds” a tanuld szamara. Az egyéni munkarend hatarozott idére
kérelmezhetd.

4+ Potlékok fels6 hataranak emelése és egyéb juttatasok: Az intézmények vezet6i szamara az
intézmény méretétdl fligg6 tovabbi bérpdtlékot hatdrozhat meg. Nem csak az intézményvezeté
szamara teszi lehet6vé a bérpdtlék megadllapitasat, hanem vezet6i korbe minden tovabbi nélkiil
beletartozhatnak az intézmény magasabb vezetGi (igazgatohelyettesek, tagintézmény-vezeték,
stb.) vagy akar a vezet6k kore is.

+ IntézményvezetSi megbizas feltételei és korilményei: A rendeletben részletes leiras
talalhato az intézményvezetSk elvalt képesitésérdl és tapasztalatarol.
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+ Intézményvezet6i palydzat véleményezési lehetbségei: A fenntartonak természetesen van
lehet6sége arra, hogy a benyujtott vezetGi palyazatokkal kapcsolatos vezetési programrdl vagy
akar a palydzé tdmogatdsardl megkérdezze a nevelbtestiilet és a partnerszervezetek véleményét,
ezt azonban a torvény mar nem teszi kotelez6vé.

+ Tankodnyvtdmogatds feltételeinek megvaltoztatdsa: A tankdnyvjegyzék barmely évfolyam
barmely tantdrgya és a szakképzési tantdrgyak esetén is maximalisan két tankonyvet
tartalmazhat, a normativ tankényvellatdsra jogosult tanulék fent emlitett korét mar nem a
tankonyvellatas rendjérdl szolo térvény, hanem a koznevelési torvény 93/F. § (4) bekezdése
hatarozza meg, erre Ugyelni kell majd a kovetkezé évi normativ tankonyvellatasi igények
felmérésénél.

Emellett |ényegesen megvaltoztak az alternativ évodapedagdgiai programra, alternativ iskolai
kerettantervre és az alternativ tantervi programokra vonatkozd szabdlyok a mddositott
koznevelési torvény 9. §-dban.

Egészségiigy

Az egészségiigyi ellatérendszer

Egészséqligyi alapszolgdltatdsok, szakelldtds

A kerilet jardbeteg-szakellatasat a Pestszentl6rinc-Pestszentimre Egészségiligyi Kozhasznu Kft.
végzi, melynek keretei kozt — keriileti lakossag kiszolgalasa agglomerdcios lakossag ellatasa is, igy
az ellatanddk kére meghaladja a 150.000 f6t.

A keriletben a KSH szerint 2019. december 31-én 49 haziorvos és 18 hazi gyermekorvos
mikodott. Szamuk az Onkormanyzat 2015-6s, aktudlis adatai alapjan 49 felnétt-, illetve 19
gyermek haziorvos. A fogorvosi ellatast 17 felnGtt- és 6 gyermekpraxis biztositja.

A haziorvosok leterheltségét a f6varossal 0sszevetve elmondhatd, hogy 2001 és 2009 kozott
rendre tobb esetszam jutott egy kerileti haziorvosra, mint a févarosi atlag (2006-ban pl. 9,5%-
kal), azonban ez a trend 2009-ben megfordult, a févarosi atlag koril alakul (2019-ben 1,6%-kal
magasabb). Az egy gyermekorvosra jutd betegforgalom azonban lényegesen magasabb a
budapesti keriiletek atlaganal, mindazonaltal itt is megfigyelheté javulds (2001-ben 25,5%-kal,
2013-ban 11,8%-kal, 2019-en 10,7%-kal haladta meg).

A kerililetben két korszerl szakorvosi rendel6ben torténik a jarébetegek szakelldatdsa - egy
PestszentlGrincen (Thokoly ati Zsebdk Zoltan Szakrendel§), egy Pestszentimrén (Nemes utcai
Pintér Kalman szakrendel8) -, ahol valamennyi tipusd klinikai szakrendelés a lakossag
rendelkezésére all. Emellett taldlunk alkohol-, ideg- és tlid6gondozét, de a pszichiatriai és
mentalhigiénés ellatds is megoldott. Tovabba, 24 6ras feln6tt ligyeleti rendszer is miikodik. A
gyermekorvosi lgyelet tdmogatasi szerz6dés keretében a VIII. kerlileti Heim Pal Kérhazban
biztositott a kertleti lakosoknak.

A feln6tt lakossdg fekvSbeteg-ellatdsat a Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz végzi 2012-t6l. A
gyermekek fekvGbeteg-ellatasa a Heim Pal Kérhazban torténik.

Foldrajzi elhelyezkedés

Pestszentimrén centralis elhelyezkedésliek az intézmények, mig Pestszentl6rinc keleti felében
csak az Ull&i aton és annak kozvetlen kérnyezetében, koncentrdltan helyezkednek el. 14
varosrészben nem taldlhaté egyik intézménytipus sem, bar fontos figyelembe venni, hogy mely
terileteken alacsonyabb a népesség. Kiemelendd, hogy Bélatelepen nem taldlhatd sem szocialis,
sem egészségligyi intézmény.

Jelen fejlesztés kapcsan az Onkormanyzat és a fejlesztd kozott megkotott telepiilésrendezési
szerz6dés (TRSZ) nem tartalmaz intézményellatassal kapcsolatos kotelezettséget.
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Egyéb intézmények, szolgaltatas

Mindezek mellett - nem Onkormanyzati ellatas kotelezettség keretében - biztositandd az uj kiépiilé
varosrész lakossaganak ellatasa kereskedelmi, szolgaltato és vendéglatod egységekkel. A tanulmanyterv
javaslata alapjan a tobblakasos tarsashazas lakdépiletek foldszintién lesz lehetdség Uzletek és
szolgaltatd funkcidk, valamint tovabbi nevelési, oktatasi, egészségugyi, iroda, vendéglatas, szallas,
kulturalis rendeltetések elhelyezésére is.

Ez a népességszam novekmény pozitiv hatassal lesz egyrészt a XVIII. kerileti népesség fogyasanak
ellensulyozasara, mindemellett el6segiti a lakonépesség kordsszetételének a fiatalabb korosztaly
iranyaba torténd megvaltozasat is. Mind ehhez pozitivan jarul hozza az orszagos népeségpolitika un.
CSOK lakashitel konstrukcidja is.

Osszességében tehat a tarsashazas formaban tervezett lakoteriilet mind a kerillet népességszamaban,
mind annak kordsszetételében kedvezé valtozast eredményez.

A bolcsodei ellatassal kapcsolatban meg kell jegyezni, hogy 2019. augusztusaban a Magyar
Allamkincstar  vissza nem  téritendd tdmogatast nydujt maximum havi  40.000 forintig a
kisgyermeket nevel6 szll6k munkaerdpiaci visszatérésének tdmogatasa céljabol.

A Kincstar legfeliebb havi 40 ezer forint 6sszeghatarig nyUjt tdmogatast a munkahelyi, illetve csaladi
bolcsédékben elhelyezett kisgyermekek személyi téritési dijara vonatkozoan. Amennyiben a gyermek
elhelyezéséért fizetett dij kevesebb, mint 40 ezer forint, akkor a tamogatas dsszege a bdlcsédei
havidijosszegével megegyezd lesz, amennyiben pedig meghaladja a 40 ezer forintot, akkor a
kulonbozetet a szllbknek sziikséges fedezniiuk, arra a Kincstar nem nyujt tamogatast. De miutén a
tamogatas utéfinanszirozott jellegli, ami azt jelenti, hogy a sziilének a téritési dijat ki kell fizetnie, és a
kifizetett téritési dijrol sz6l6 szamla alapjan nyujt tdmogatast a Kincstér.

A XVIII. keriletben az dnkormanyzati bolcs6édéken kivill az alabbi csaladi bolcs6dék, csaladi napkdzi
fogadjak a bdlcsédés korl gyermeket:

= Domind Gyermekcentrum | Maganboélcséde - Csaladi Jatszéhaz — Torda utca 20.

= Karate Kolyok Maganévoda és Csaladi Napkdzi — Korpona utca 5.

= Kalimpa Csaladi Bolcséde — Kossuth Lajos 180. b.

Intézmények elhelyezkedése alapjan a Korpona uti a jelen terilet mellett talélhato.

9.4. Szabalyozasi koncepcio, rendelet-tervezet javaslat

SZABALYOZASI TERV KONCEPCIO - teriilet feltaras

A tervezési terllet feltdrasa a kozlekedési kapcsolatainak javitasa érdekében tobb ponton torténik, az
alabbi terviapon jeldlt szines nyilak szerint.

A terlilet jelenlegi utkapcsolatai - a keleti oldala mentén meglévé Szent Laszlé utcai bejarat és a terllet
nyugati hataran a Krasznahorkai utcai kapuja — kiegésztinek részben azzal, hogy a Szent LaszIé utca
osszekotésre kerll a Nagy-Burma vasut északi oldalan fekvd gazdaséagi teriletet feltaro, a temetd
hataran hiz6do Nefelejcs utca, az az dsszekdtés a Miklostelep varosrész kozlekedési haldzataba is
bekapcsolja a terlletet. Erre az Utkapcsolatra keril raflizésre a terilet északi hatara mentén tervezésre
és az északi hataron fekvd ingatlanbol, majd annak szabalyozéasa soran kiszabalyozasra egy kozterileti
ut, amelyrdl a jelen teriletnek is két feltaro pontja lesz.
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SZENT LASZLO UTCA MELLETT TERVEZETT LAKOTERULET

BUDAPEST XVIII. KERULET- SZEMERETELEP -
TELEPITESI TANULMANYTERVE

TERULETFELHASZNALAS| JAVASLAT
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A fejlesztési terllet elzart jellegének feloldasara a tanulméanyterv javaslatot tesz a teriiletet hatarol6
kertvarosias lakoterllet savjan atvezetésre kerild utcanyitasra a Postyén tér felé, amely egyetlen
ingatlan (Ersekdjvar u. 50.sz. 157693 hrsz) kisajatitasaval megoldhatd. A kisteriiletii ingatlanon a
varosképre negativ hatast gyakorld, avult miszaki allagu, elhanyagolt kérnyezetii lakdépiilet talalhato.
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AL L

A fejlesztési tertilet belsé szerkezetének kialakitasanal meghatarozd szerepet jatszik a tervezett Kiils6
keleti korut alternativ nyomvonalanak szabadon tartasa, amelyet az északi telekhatar menti tobblakésos
tarsashazas telekrészen egy kozponti elhelyezkedésii kozpark jellegii terllethasznalat biztosit.

A terillet beépitését a szabalyozasi terven jeldlt épitési hely mutatja meg, amely szabalyozas szerint a
terlilet szélsé és kozépsé teriletrészei differencialt beépitést tesznek lehet6vé. Eszerint a meglévd
lakétertlet mentén kisebb intenzitdsu (7m), a terllet kozepén kozepes (10 m), északi hataran pedig egy
nagyobb intenzitasu (15m) épliletmagassagu beépités kerilhet:
= 7 msorhazas jellegl lakéépllet, 1 lakés/1 sorhdzegység: 269 lakas,
= 10 mvillahaz jellegi, 6-7 lakasos lakdépilet: 84 lakas,
= 15 m t6bb lakasos tarsashazas lakdépiilet: 451 rendeltetés (400 lakas és 51 mas* rendeltetés).
(*mas rendeltetés: iroda, vendéglatas, szolgaltatés, kereskedelem, egészséglgyi, oktatasi,
kulturalis, szallashely)

Az allamigazgatési egyeztetés eldtt allo KESz-tervezet 41. § (5) b) pontja az alabbiakat fogalmazza meg:

,b) 1000 m?-t meghalad6 méretii telek esetében 100 m* - utan egy lakérendeltetés helyezhetd el.

Az Gsszes rendeltetési egységek szama nem haladhatja meg az elhelyezhetd lakasszamot.”

Tehat ezen el6iras értelmében a 15 m tobblakasos tarsashazas lakoterileten a rendeltetési egységek
szama kerul meghatérozasra nem a lakasszam, hiszen minden rendeltetési egység szam csokkenti az
elhelyezhetd lakdérendeltetés (lakas) szamat.
Ugyanakkor elmondhaté az is, hogy a lakéfunkcion kivil elhelyezheté funkciok kiegészité funkcionak
tekinthetok, hiszen gyakorlati szempontbdl valdszin(sithetd, hogy az e funkciokat az itt lakok fogjak
igénybe venni.
A telek hatarai mentén zOldsav jellegli teriletsav biztosit tavolsagot a szomszédos teriletektdl,
amelynek a meglévé lakoterilet felé 7,5 m szélességgel, a keleti és északi oldalon 1évé teriletektdl
(miutan azok nem lakéterlletek) 4 m szélességgel keril jokijeldlésre azéltal, hogy e teriletsavon kivilli
része a telek beépithetd épitési helye.
A 157656 hrsz fejlesztési terlilet dsszevonasra kerll az 6nkormanyzati tulajdont 157657/1 hrsz utnak
az e terlletet keletrdl és délrdl szegélyezd - a Szent La&szl6 utcatdl a Krasznahorka utcéig terjedd -
szakaszanak teruletével.
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SZABALYOZASI TERV KONCEPCIO - szabalyozasi el6irasok

(nagyithat6 formaban a tervdokumentacio végén

— tervlapok kozott!)
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Az alabbiakban az allamigazgatasi egyeztetés elétt allo KESZ eldiras-tervezet a jelen tervezési terilletre
vonatkozé alabbi szabalyozasi elbirasai kerlinek bemutatasra:

A)
AZ EGESZ KERULETRE VONATKOZO KESZ ELOIRAS-TERVEZET
JELEN FEJLESZTESI TERULETRE IS VONATKOZO ELGIRASAI

Budapest Féviaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc- Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének ..../2021. (.....) 6nkormanyzati rendelete -tervezete
Budapest XVIII. Keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatarél - tervezet
- kivonat a tervezési teriiletre vonatkozo eldirasaibol

KESz — tervezet eldirasai
3.§ Ertelmezé rendelkezések:

14. Kézhasznalat céljara atadott teriilet: Telek azon része, mely errdl szol6 kiilon szerz6dés keretei
kozott kozteriiletrdl kozvetleniil megkozelithetd, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzetten
kozhasznalat szamara korlatozas nélkiil vagy idébeli korlatozassal megnyitott.

16. Melléképiilet: a f6 épiiletet kiszolgalo, kiegészit6 funkcioji 6nallo szerkezetii épiilet, mely
huzamos emberi tartozkodasra nem alkalmas:
a. jarmitarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csonak- és kertimunkagép-tarolo),
b. haztartassal kapcsolatos tarolo, nyari konyha, mosokonyha,
c. tiizeldanyag, szerszamkamra.

19. Pergola: Fiiggéleges tartdoszlopokra vagy pillérekre helyezett keresztgerendakkal athidalt, nem
fedett - jellemzden ndvények felfuttatasara szolgalo - szabadtéri vagy épiilethez kotott arnyékold
épitmény.

24. Szilard burkolata 1t: olyan ut, amely szabalyosan lerakott k6 vagy miikd, tovabba beton vagy
aszfalt burkolattal rendelkezik.

19. A beépitésre vonatkozo eléirasok
20. §
(7) Uj épiilet épitése esetén minden G 6nallé lako rendeltetési egységhez
a) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak taroldsat biztosito Osszesen legalabb 4,0 m?
alaptertiletii tarolo6 helyiséget, vagy beépitett szekrényt,
(9) A ,.telek be nem épithetd része” elemmel jeldlt teriileten
a) Uj épitmény, épitményrész nem helyezhet6 el,
(14) Az épitési Ovezetekben, az adott épitési dvezetben megengedett maximalis lakdsszamot nem
1épheti tal az dsszes rendeltetési egység szama.

21. A terepszint alatti beépités szabalyai
23. §
(1) A terepszint alatt beépitheto teriiletet — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével — ugy kell
kialakitani, hogy
a) az elokertben — a jogszabalyban megengedett épitményeken tul — csak terepszint alatt kialakitott
gépkocsitarold, és a lakasokhoz tartozo tarold-helyiség megkdzelitéséhez sziikséges épitmény
helyezhetd el, valamint
b) a hats6 telekhatartol mért 6 méteres sav legalabb 25%-an fas szaru ndvényzet telepitésére
alkalmas teriiletet kell kialakitani, amit6l eltérni csak ott lehet, ahol
ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke indokolja, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke indokolja,
bc) az dvezeti eldirasok ezt kiilon megengedik.
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(2) Amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképp nem rendelkeznek, terepszint alatti beépités a 3.
mellékleten a ,telek zoldfeliiletként kialakitando/megtartando része”, a ,.kotelezdé védozoldsav”,
valamint a ,,telek be nem épitheto része” elemekkel jelolt teriilet alatt nem létesitheto.

22. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

24. §

(4) A 3. mellékleten a ,telek zoldfelilletként kialakitandé/megtartandé része”, a ,kotelezd
védozoldsav”, valamint a ,.telek be nem épithetd része” elemekkel jelolt teriileten melléképiilet
nem létesithetd.

(6) A kialakult kertvarosias lakoteriiletek kivételével 0j épiilet épitése esetén melléképllet 6nalld
épiiletként nem létesithetd.

24. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozoé eldirasok

26.§

(2) Az épitési ovezetekben telkenként négy férdhelyes vagy annal nagyobb térszini, fedetlen gépkocsi-
varakozohely, vagy gépkocsik taroldsara, parkoltatasara szolgalo teriilet csak fasitott parkoloként
alakithato ki, az alabbiak szerint:

a) minden megkezdett 4 db varakozohely utan 1 db, nagy lomkoronat noveld, kdrnyezettiird,
tulkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa telepitendd, minimum 1 m2 szabad
foldteriilet biztositasaval, a parkolo teriilet koriili, 50 cm-nél keskenyebb zoldsavok a telek
zOldteriiletébe nem szamitanak bele,

b) a fakat iitkozés-gatloval kell megvédeni, a parkolo-feliiletet szegéllyel kell kortilvenni,

¢) a miszaki kialakitasnal kizarolag olyan megoldas alkalmazhat6, ami megakadalyozza a benzin
és olajszennyezés altalajba jutasat

d) térburkolat nélkiil nem alakithat6 ki.

(4) A keriilet beépitésre szant teriiletein 1évo épitési telkeken az eldirt legkisebb zoldfeliilet minden
100 m2-e utan legalabb egy, kornyezettiird, nagy lombkoronat ndveld fat kell telepiteni, akkor is
ha az el6irasok a terepszint alatti 100%-os beépitési mértéket lehetdvé teszik, ebben az esetben
megfeleld foldtakarassal rendelkezd tetokertet kell kialakitani a faiiltetés érdekében.

(5) Epitési telken épitési tevékenység soran az épitési Gvezetre meghatarozott legkisebb zoldfeliileti
aranyt minden esetben biztositani kell és azt az épitési tevékenység befejezése utan is
folyamatosan fenn kell tartani.

(6) A 2000 m2 — nél nagyobb teriiletii épitési telket érintd épitési tevékenység esetén az épitészeti
miiszaki dokumentacidban a kornyezeti allapotadat része kell legyen a favédelmi, kertépitészeti
terv.

(7) Az épitési telkek eloirt legkisebb zoldfeliiletébe a tetokert és vizfelillet a 6. melléklet szerint
szamithato be.

26. Egyéb eldirasok

28. §

(4) Utcafronti kerités legalabb 50%-ban attort kivitelben Iétesithetd. Tomor kerités csak
kornyezetvédelmi szempontbol indokolt esetben, illetve tomegkozlekedéssel terhelt utak mentén,
és a lakoteriiletekkel hataros gazdasagi teriiletek lakoteriiletek feldli telekhataran helyezhetd el,
kivéve, ha épitési dvezeti, Gvezeti eldiras masképpen nem rendelkezik.

(5) A telekhataron létesitett kerités nem lehet magasabb 2,00 m-nél, a szabalyozasi terven szerint
kialakitando zajvédé fal magassdga maximum 2,5 méter lehet. Utcafronti kerités saroktelek
esetében kizarolag legalabb 50%-ban attort kivitelben Iétesithetd és a kerités atlathatosadga
novényzet telepitésével sem korlatozhato. Saroktelek esetén tilos a saroktol mért 5-5 méteren beliil
tomor kerités alkalmazasa.

(5) Telken beliili kerités maximum 1,5 m magassagba, attort kivitelben létesitheto.

(6) Tereprendezés épitési helyen kiviil a telekhatartol 1,0 méteres tavolsagban nem torténhet, kivéve:

a) az épiilet gyalogos és gépjarmiivel valo megkdzelitésének eldkertben torténd biztositasat,
b) eldkerti gépjarmiibeallo,

c) kerti szabadlépcsd, illetve

d) kerti tereplépcso 1étesitését.
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27. A sziikséges parkolohelyek és kerékpartarolok biztositasanak szabalyai

29. §

(2) Lako funkcidju rendeltetési egységek kivételével az egyes 6nallo rendeltetési egységek épitése
vagy rendeltetés modositasa esetén az OTEK-ban eldirt szamu parkolokat kell biztositani telken
beliil, burkolt feliilettel kialakitva. Az Ovezeti eldirasok a parkolok elhelyezésére tovabbi
szabalyokat allapithatnak meg.

(10) A keriilet teljes kozigazgatasi teriiletén minden esetben az OTEK-ban meghatarozott szamu
parkolé mennyiségének
a) az intézményi, kozosségi, kulturalis, egészségiigyi, igazgatasi funkcioju 6nallé rendeltetési

egység utan 75 %-at

b) oktatasi funkcio 6nalld rendeltetési egység utan 50%-at

kell biztositani.

Meglévd éplilet bovitése vagy rendeltetésének modositasa esetén az igy szamolt parkolo
mennyiségnek a 100 %-a pénzben megvalthatd vagy a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-en
beliili mas telken parkoloban, parkolohazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete
egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval
kialakithato.

(12) Az épitési Ovezetre vonatkozoé eltérd rendelkezés hianyaban az eldirt szamu parkolok legalabb 50
%-at épiileten beliil kell megvalositani, az 50 % feletti parkolokat telken beliil burkolt feliilettel
ellatott mddon, az e rendeletben rogzitett, fasitott parkoldkra vonatkozo eldirasok betartasaval kell
biztositani.

(13) A lakasokhoz tartozo eldirt szamu parkolohelyek nem 1étesithetok parkologéppel.

XI. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

33. Intézményi teriiletek altalanos eldirasai (Vi)
41. §
(1) Amennyiben az egyes épitési 6vezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek az
intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetok el:
a) igazgatasi
b) nevelési, oktatasi
c) szocialis és egészségiigyi
d) hitéleti
e) kereskedelemi-szolgaltato,
f) szallashely-szolgaltato,
g) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,
h) kulturalis, kdzosségi szorakoztatd
1) iroda
j) parkolohaz
k) sport,
1) lako.
(3) Az ovezetek teriiletén - amennyiben az dvezeti eldirasok masképp nem rendelkeznek -
melléképitmények koziil
a) kdzm1i - becsatlakozasi mitargy,
b) kdzmiiptldo miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
¢) hulladéktartaly - tarolo,
d) kerti épitmény, valamint
e) zaszlotartd oszlop helyezheto el.
(5) Az dvezetekben, amennyiben az 6vezeti eldirdsok masképp nem rendelkeznek, legfeljebb a
szintteriilet (szma) —
a) 1000 m>-t meg nem halado méretii telek esetében minden teljes 150 m2 -e utan egy
b) 1000 m*-t meghalad méretii telek esetében 100 m2 -e utdn egy lakorendeltetés helyezhetd el.
Az Osszes rendeltetési egységek szama nem haladhatja meg az elhelyezhetd lakasszamot.
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B)
JELEN FEJLESZTESI TERULETRE
JELEN TANULMANY KERETEBEN TERVEZETT ELOIRAS-TERVEZET

SZABALYOZASI KONCEPCIO — TERVEZETT

A teriilet egésze egy telekként szabalyozott, igy egyetlen Vi intézményi vegyes épitési dvezetbe
keriil — A KESZ-tervezet szerinti dvezeti jelek alapjan az 6vezeti jele: Vi-2/L lehetne
(Vi jel: intézményi épitési ovezet; 2: jel jellemz6en szabadonalld beépitési mad; L jel: lakéteriilet)

KESz tervezet - 42.§ kiegésziil az SZL teriiletre Ujonnan kialakitasra keril tervezett Vi-2/L épitési
Ovezettel és az 6vezetre vonatkozé aldbbi elGirasokkal:

42.§ Vi-2/L épitési bvezetre az aldbbi elSirdsok vonatkoznak:
(13) Az épitési bvezetben

a) lako 6nallérendeltetésli épuletek helyezhetéek el;

b) a Szabalyozasi terven a 15 m legnagyobb épilletmagassaggal beépithetf teriletrészen
elhelyezésre kerll6 legaldbb 8 lakast tartalmazd tarsashazas lakd rendeltetés(i épiletek
foldszintjén az alabbi rendeltetések helyezhet6k el a lakd f6 rendeltetés mellett: iroda,
vendéglatds, szolgaltatas, kereskedelem, egészségligyi, oktatasi, kulturdlis, szallashely.

(14) Az épitési bvezet beépitési elGirdsai az alabbiak:

a) kdozmimdtargy, illetve maganit szamdra az épitési ovezet altal meghatarozott kialakithatd
legkisebb telek tertileténél kisebb teruletd telek is kialakithatd,

b) az épitési dvezetben elhelyezett épiiletek legfeljebb a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési
helyek szerinti épliletmagassaggal alakithatdk ki,

c) az épitési Ovezetben elhelyezhet6 épliletek legnagyobb épiletmagassaganak értékei a
Szabadlyozdsi terven jel6lt épitési helyek szerint differencialtak: 7 m, 10 m, illetve 15 m.

d) az épitési bvezetben elhelyezhetd lakdasszam:
da) a legfeljebb 7 m épliletmagassagu terileten elhelyezhet6 lakdsok szama legfeljebb

269 db, ahol egy Osszefliggd éplilettomegben 6sszesen legfeljebb 19 lakas helyezhetd el.
db) a legfeliebb 10 m épliletmagassagu teriileten, épliletenként legfeljebb 7 lakas
helyezhetd el, az 6sszes igy elhelyezhetd lakdsok szama legfeljebb 84 db,
dc) alegfeljebb 15 m épliletmagassagu tobb lakasos tarsashazas lakdéplletben elhelyezheté
rendeltetések szama legfeljebb 451 db, melybdl legfeljebb 400 db lakas alakithatd ki.
(15) Az épitési Ovezetre a Szabdlyozasi tervlapon jelolt épitési helyen bellli terlletrészen
elhelyezhet6 épitményekkel kapcsolatos szabalyok:

a) a f6 rendeltetést tartalmazd éplleten kival kizardlag portaépllet, illetve gépészeti
berendezés szamara szolgalé mdszaki épitmény helyezhet6 el, melléképitmény,
szerszamtarold, kerti tarolo épitmény elhelyezése nem lehetséges (pl. OBI fahaz), kivéve a b)
pontban meghatarozottak.

b) ,telek zoldfeliletként kialakitandd, be nem épithet6 része” teriiletének haszndlatahoz
tartozo pihenés, jaték szamadra jatszétér rendeltetését kiegészit6 szocialis éplilet, illetve kerti
eszkozok tarolasara szolgald tarold épilet legfeljebb 4,5 m épiletmagassaggal az épitési
Ovezet terlletén elhelyezhet6.

(16) Az épitési bvezetre a Szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyen kivili teriiletrészre vonatkozd

szabalyozasi el6irdsok:

a) jellemzben zoldfellletként tartandd fenn, amelyen gyalogos- és kerékparos kozlekedésre
alkalmas, illetve futdpdlyaként szolgalé burkolat elhelyezhetd,

b) kerti épitmények

c) ateriiletrészen pergola, kerti (utca)butorok elhelyezhet6k

d) a tertletrészen a telekkel szomszédos lakdterilet fel6li telekhataron legfeljebb 2 m magas,
kerités épithetd, amely tomor kerités is lehet,
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e)

az épitési ovezet teriletén a terlilet bejarataindl kapuépitmény, illetve legfeljebb bruttd
20 m? alapteriiletii portaépiilet elhelyezhetd.

(17) Az épitési dvezet teriletét feltard belsé utak burkolatainak kialakitasaval kapcsolatos elSirasok:

a)

b)

d)

a szabadlyozasi terven jelolt irdnyadd nyomvonalakon kialakitott, teriletet feltard, telken

belili utak szilard burkolattal alakitandok ki,

a szabalyozasi terven jel6lt iranyadd nyomvonalakon kialakitott, teriletet feltard, telken

beliili utak az aldbbiak szerint alakitanddk ki:

- a legaldbb 6 m szélességl burkolattal rendelkez6 gépjarmu kozlekedésre szolgald teriletsav
mellett kétoldali jarda és kétoldali zoldsav, illetve egyoldali kerékparsav,

a legfeljebb 7 m épliletmagassagu terileteket feltard telken beliili ut vegyes forgalmua utként

is kialakithato,

a legfeljebb 10 m épiiletmagassagu teriileteket feltdré telken belili it az aldbbiak szerint

alakitando ki:

- a legaldabb 4,5 m szélességli burkolattal rendelkez6 gépjarml kozlekedésre szolgdld
teriiletsav mellett kétoldali jarda és legalabb egyoldali zoldsav.

(18) Az épitési ovezet terliletén a szabdlyozasi terven a ,telek zéldfellletként kialakitandd, be nem
épithetd része”-ként lehatarolt telekrész az aldbbiak szerint alakithaté ki és a teriileten az
aldbbiak helyezhetdk el:

a)
b)
c)

d)
e)

e terlletrész Osszefligg6 zoldfeliiletként tartanddé fenn, kivéve az ezen elhelyezhetd
sportpalya és futdpalya teriiletei

e telekrészen épllet, épitmény nem helyezhet6 el, kivéve a jatszdeszkozok, kerti
tlzrakéhelyek, valamint kerti utak, tereplépcsdk,

a disz-, pihendkert és jatszotér rendeltetéshez tartozd, valamint a testedzést szolgdld kerti
épitmények, berendezések, burkolatok,

kozosségi kertek,

a terilleten a teriletet hasznaldk szamdra térszini parkoléhely legfeljebb a teriletrész 30 %-
an kialakithaté.

(19) Az épitési bvezetben a gépjarmlitarolasra vonatkozo elGirasok:

a)

b)

c)

d)

a Szabalyozasi tervlapon a legfelijebb 7 m épliletmagassagu teriileten elhelyezett
lakdépiletek esetén a személygépkocsi tarolé a lakdéplilet részeként alakithato ki.

a Szabalyozdsi tervlapon a legfeljebb 10 m éplletmagassagu terlleten elhelyezett
lakééplletek esetén személygépkocsi tarold a lakdépilettel egy tomegbe épitve, a
lakéépllet részeként helyezhetd el.

a Szabdlyozasi tervlapon a legfeljebb 15 m éplletmagassdgu tarsashazas lakdépiiletek esetén
a személygépkocsi tarolds legaldbb 50 %-ban az épllet alsd szintjén kialakitasra keril6
parkoldszinten, a fennmaradd személygépkocsi taroldst szolgald parkoléhely elhelyezése
lakéépiileten kiviil térszini fedetlen, burkolt parkoldteriileteken térténhet, a KESz 26.§ (2)
bekezdés szerinti fasitas mellett.

az épitési dvezetben lakérendeltetésenként 1 parkoldhely alakitandé ki, az OTEK-ban
meghatdrozott elGirdsok szerint.

A KESz 2. mellékletének tablazata kiegésziil az alabbi sorral:

Vegyes intézményi teriiletek

- Beépités legnagyobb Beépitési magassag megengedett Legnagyobb szinttertlet
V|'2 Kialakithato mértéke mértéke Legkisebb mutato
lagkisabb Beépitési (%) _ (m) zéldfeltlet (m?m?)
Epilési dvezet telek ] Legnagyobb Ter;p;izmt Legkisebb Legnagyobb m?gl (;ke Altalanos ﬁgﬁiﬁgﬁg
jele beépitettség beépilés épiletmagassag  épiletmagassag t6bblet
4000m2 | SZ 40% | 40% - * 30 % 13 0,3

*

az épitési dvezet részletes szabalyozasi elbirasai szerint
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Tetbhajlasszog: A kerllet Telepllésképi Arculati Kézikonyve (TAK), valamint Telepilésképvédelmi
rendelete (TKr) jelen fejlesztési terliletet nem tartalmazza Un. telepilésképi szempontbdl meghatarozott
teriiletként, igy el6irast sem tartalmaz a telepiilésképi megjelenésre vonatkozoan. A terillet a KESz
modositast kdvetéen sem fog a kertilet telepllésképében ,telepilésképi szempontbdl meghatarozott
tertlet’-ként, azaz nem lesz szabalyozva a tethajlasszog kérdése a fejlesztési terileten.

KIMUTATAS A HATALYOS/TERVEZETT ELOIRASOK - TERVEZESI TERULETRE

HATALYOS ES TERVEZETT BEEPITESI INTENZITAS OSSZEHASONLITASA:
Telek: 157656 hrsz — 97 819 m?

terilet- beépitési | beépitett épitmény- z6ldfellet szint-terlilet |  szintter.
felhasznalas % alapterllet | magasséag (m?) (m?) mutatd
HATALYOS
40% -5 ) o 78 000-
o-alt. | 39 000 m 3,512m 25 % - alt. | 24 450 58 000
munkahelyi
M | ép.ov. 50%-rakiar| 48 900 m2 oy | 2
M-XVIII/ mefm
: . 117 380-
60 % -int. | 58 690 m? 20 % - int. | 19560 88 000
TERVEZETT
intézményi sorhaz: 7m 13
Vi | ép.ov. 40 % 39100 m?2 | villahaz:10m 30 % 29300 | 82000 mz}mz
Vi-2/L tarsashaz:15m
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10. Kozlekedési javaslat

Tervezett beruhazas és kozlekedési hatasai

10.1. Tervezett fejlesztés

A szent Laszl6 utca meghosszabbitott nyomvonala, az Uj északi hatarold (t, a Krasznahorka utca, a
Korpona utcai és az Ersekujvér utcai teleksor altal hatarolt terlleten lakoterulet kialakitasa tervezett,
amely 6t ponton kapcsolddik az uthalézathoz. Osszesen 753 lakdshoz 789 parkoldéllds tervezett,
amelyeknek 601 garazs és 188 felszini parkol6 ad helyet. Tovabbi kiegészitd funkciok is telepllhetnek a
tertletre, amelyek a f6 funkciot (lakoterllet) szolgaljak ki (kereskedelem, szolgaltatas).

10.2. Megkozelithetéség:

Keriileti, varosi kapcsolatok:

A tervezési teriiletre vezetd meglévé Uthalozati elemek (az UlIi Gt feldl a Pozsony utca, a Honvéd utca
felél a Szent Laszlé utca) kiszolgald utak, amelyek megfelelé kdzterileti szélességgel (15,5 m, illetve
19,3 m) és kétiranyu forgalom lebonyolitasara alkalmas Utpalyaval kiepitettek, amelyek tovabbi forgalom
befogadasara is képesek. A teriletet korllvevé lakoutcék altalaban 10-12 m szabalyozasi
szélességliek, ahol a nagyobb mértéki forgalomndvekedést el kell kertilni.

Uj halozati kapcsolatok

A meglévé uthaldzati kapcsolatok kozll hidnyozik a nyugati iranyl kozuti 0sszekottetés, pedig a
Lonyaytelep és a Lakatostelep iranyabol is elényds lenne egy, legalabb gydjtouti szintli kozvetlen kozuti
kapcsolat. Ennek érdekében a kerlleti uthalézat fejlesztéseként javasoljuk a Nefelejcs utca és a Szent
Laszl6 utca Osszekottetésének megteremtését oly mddon, hogy a Nefelejcs utca jelenlegi
nyomvonaldnak meghosszabbitasaban eléri a Nagy-Burma vasut nyomvonalat és annak északi oldalan
végighaladva csatlakozik a Honvéd utca f6utjahoz a vasuti keresztezés elétt. Errél az Utrdl lenne
megkozelithetd a Szemeretelep vasuti megallohely a jelenleginél kb. 400 m-rel észak-nyugati iranyba
eltolt helyszine és az ott tervezett 200 féréhelyes P+R parkolé. Ez a vasuti megallohely jelentés
szerepet kap a kornyezd terllet és a varoskozpont kozvetlen kozosségi kozlekedési kapcsolatanak
kiszolgalasaban, igy minden, a megallohely kornyezetében tervezett fejlesztés fontos és csokkentheti a
varoskozpont felé iranyulé gépjarmiforgalmat.

Az Uj lakétertlet kivald kapcsolatat jelentheti a Nefelejcs utca nyomvonala, mivel a Szent LaszIé utca
meghosszabbitasa, a Nagy-Burma vasutvonal keresztezése utan merélegesen csatlakozhat az (]
Nefelejcs utcai szakaszba, igy mind a kerilet mas részei, mind a keriletkdzi kapcsolatokat biztositd
Ferihegyi repul6térre vezetd Ut és a Szemeretelep vasuti megallé is konnyen elérhetévé valik.

Tovabbi kozlekedéeshalozati fejlesztések tervezettek a kornyéken Budapest Szerkezeti Terve szerint,
amely a Ferihegyi repilétérre vezetd ut fejlesztését, a Nagy-Burma vasut mentén tervezett kiszolgald ut,
illetve kerékparut nyomvonalat tartalmazza. Tovabbi Uj, varosi jelentdségl féutvonal tervezett a
Nefelejcs utca és a Csévézd utca kozott, amely a Ferihegyi repulétérre vezetd utat kilonszinti
csomopontban keresztezné és a meglévo erdéterlileten atvagva talalkozna a Csévézé utcaval. (A XVIII.
kerilet Onkormanyzata a Ferihegyi repiilétérre vezetd uttdl északra esé nyomvonalszakaszt nem
tamogatja.) Az Utszakasz megvaldsulasa a tervezési terilet megkdzelithet6ségében is Ujabb jelentds
javulast eredményezne.
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Kozuti kapcsolatok:

A tervezett lakoterilet kilsé kozuthaldzati kapcsolatai kozil jelentésebb forgalmat bonyolitana a
Szent Laszl6 utca meghosszabbitott nyomvonalara nyilé kapcsolat és a teriletet északi oldalon
hatérold Uj kiszolgald utra nyilo lakoutcak. Mellékuti kapcsolatként kinyithatd a terilet a Krasznahorka
utca és az Ersekjvar utca iranyaba is egy-egy bejarattal.

A f6 utkapcsolatokon varhatd a nagyobb forgalom. Mind a Szent Laszlé utca tovabbépitése, mind az
északi hatarol6 utszakasz kiepitése szikséges a lakoterilet beépulésével parhuzamosan.

A Szent Laszl6 utca Uj szakaszanak kozterileti szélességét 18 m-ben hataroztuk meg a meglévd
szakaszanak megfeleléen. Ebben a szélességben a kétiranyl Utpalyan kivil elhelyezhetd kétoldali
jarda, nyilt arok és fasor is. (Ugyanezt a kozterlleti szélességet javasoljuk a Nefelejcs utca
nyomvonalénak folytatdsahoz.) Amennyiben a késébbiekben kerékparforgalmi fejlesztések varhatdk a
terlleten, ez a kozterileti szélesség alkalmas kerékparut befogadasara.

Amennyiben az utszakasz kiépll a Nefelejcs utca nyomvonaldnak meghosszabbitasaig, gydjtouti
kategériaba kertilhet, mert Gthal6zati szerepe néni fog.

A tervezési terlletet északrdl hatéarolé Ut nyomvonalat (kiszolgalé Ut) a Szent Laszlé utca és a
Krasznahorka utca kozétt haladd, 12 m kézterileti szélességii utcaként javasoljuk kiépiteni. Ebben a
szabalyozasi szélessegben a kétiranyu Utpalya mellett egyoldali jarda, egyoldali nyilt arok és kozmiisav
helyezhetd el. Az utszakasz Krasznahorka utca felé es6 utolsé szakasza egy k6zmi-mdtargyon halad
keresztill, amely kivaltasardl az ut megépitésekor gondoskodni sziikséges. Az (j uthoz két ponton
csatlakozik a tervezett lakoterllet bels6 Uthalozata.

Gyalogos és kerékparos megkozelités:

A tervezett megkozelitd utak mentén épitendd egy-, vagy kétoldali jardak biztositjgk majd az Uj
lakéterllet biztonsagos gyalogos elérhetéségét a vasuti megélldhely és a kozdsségi kozlekedés egyéb
megall6i irdnyaba. A tervezési terlletet korllvevé lakdutcakban altalanosan jellemz6 az egy-, illetve
kétoldali jarda, kivéve a Krasznahorka utca egyes szakaszain.

A kozeli uthalozati elemek alkalmasak kerékparos forgalom biztonsagos befogadasara, de emellett
tervezett a Nagy-Burma vasUtvonal nyomvonalan, vagy annak mentén egy kerékparut kiépitése, amely
osszekapcsolja majd az UlIGi ut és a Ferihegyi repilétérre vezetd ut mentén kiépitend6é kerékparos
infrastrukturat. igy a tervezési teriilet megkdzelithetésége kerékparral is javulni fog.
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Belteruleti gy(jtout (Szent Laszlo utca tervezett szakasza)
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Koz6sségi kozlekedési megkozelithetoség:

Bar a tervezési terllet tiinyomd része a meglévd kdzosségi kozlekedési haldzatot figyelembe véve nem
tekinthetd kozOsségi kozlekedéssel ellatott teriletnek, a Szent La&szl6 utca és a Nefelejcs utca
nyomvonaldnak meghosszabbitdsa soran olyan uj, a kerileten athaladé gydjtéut jon létre, amely teljes
mértékben alkalmas lesz buszjarat befogadasara, igy kozOsségi kozlekedési szolgaltatassal is
feltarhatja a mellette fekvd lako-, intézményi és gazdasagi terileteket. A jelentds lakoszamu uj terulet
mellett egy Uj megalld is kijeldlhetd.

10.3. Belso kozlekedés:

Az épitészeti tervek szerint a tervezett lakoterileten tarsashazak éplinek majd. A terlletet feltard, a
kulsé uthélozati kapcsolatokhoz vezetd utszakaszokat 6 m széles burkolattal, kétoldali gyalogjardaval
terveztiik. Az ezekhez csatlakozo rovid, belsé uthalozatban is mellékutként Gzemeld utszakaszokat 5,50
m széles vegyes hasznalatl, térké burkolattal fedett teriiletként javasoljuk megépiteni. igy az utak
kiépitése, terlleti beosztasa is megmutatja az Ut szerepét a terlleten belll. A teljes tertleten javasoljuk
a 20 km/h sebességkorlatozas fenntartasat.

Tekintettel a tervezett beépitési aranyra és a kornyék hidnyzd csapadék-csatorna héaldzatéra,
javasoljuk, hogy az utburkolatokrol lefolyé csapadékvizeket olajsziirével ellatott viznyelékon keresztil
szikkasztdblokkokba vezessék és a terlleten belul szikkasztasra keruljon sor.

KT-3. Tervezett belsé uthalozat

Parkolés:

A hatalyos jogszabalyok értelmében egy lakashoz egy parkoldéallas épitendd. A tervezési terileten belll
a sorhazakhoz garazsokban, a tarsashazi lakasokhoz az épuletek alatt elhelyezendd mélygarédzsokban
és felszini parkolokban adhatd meg a szilkséges parkoloallasok szdma. Minden egyéb funkcid
megjelenése a tertleten (pl. kisboltok, szolgaltatd egységek stb.) csak kiegészitd funkcionak tekinthetd,
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amely a helyi lakossag szamara nyujt szolgaltatasokat, igy kulon parkolasi igénnyel nem szilkséges
szamolni.

A terlleten tervezett 753 lakashoz 6sszesen 789 parkoloallas tervezett, igy vendégparkolok szamara is
fenntarthatd néhany parkolohely.

A részletes tervezés soran gondoskodni kell megfeleld szamu, mozgaskorlatozottak szamara kijelolt
parkoldhelyek (legalabb 16 parkol6allas) és elektromos toltk kiépithetdségérdl, valamint az OTEK altal
eléirt szamu kerékpartarolok (lakasonként 1 db) kerékpar biztonsagos elhelyezésérdl.

10.4  Kozlekedési hatasok, varhat6 forgalomkeltés:

Kozlekedési hatasok

Terlletfejlesztés esetén az alabbi alapkérdéseket kell vizsgalni:

- A tervezett fejlesztés megkozelitési lehetéségei a meglévé haldzatok szempontjabdl, azok fejlesztési
szilkségessége a forgalomkeltés szamszer(sitésével (kozuti, kozOsségi kozlekedési, gyalogos és
kerékparos kapcsolatok).

- Parkolasi lehetdségek, varhato igények kezelése.

Elfogadva, hogy a forgalomnovekmény oka a betelepil6 terllethasznélati funkciok lesznek és a
forgalomkeltést a funkcidkhoz épitendd parkolofeliiletek nagysagabol szamoljuk, a legfontosabb az
elhelyezend6 parkolési igény meghatarozasa, ebbél az atlagos forgalomkeltés meghatarozésa és
annak ellendrzése, hogy a meglévé kozlekedési lehetéségek (halozatok) be tudjék-e fogadni a keltett
forgalmat. A forgalomkeltést az OTEK-ban eldirt parkolohelyek szamabol, a varhato tartdzkodasi
idokbdl, a parkolohasznalati szokéasokat és a funkcioktol fliggd sajatsagokat figyelembe véve lehet
szamolni.

Amennyiben a meglévé hal6zatok kapacitasa nem elegendé az Uj megjelend forgalom lebonyolitasara,
a kozlekedésbiztonsag fenntartdsa és a héldzatok mikodOképességének megérzése érdekében
kozlekedési fejlesztések megvaldsitdsara van szlkség. Ezeket a fejlesztéseket (feltard utak, U
csomopontok, megkozelitési lehetGségek) a terv tartalmazza.

Az OTEK szerint elvart szama kerékpartarold elhelyezését a bejaratok kozelében, lehetéleg fedett
helyen szlkséges megoldani.

Forgalomkeltés szamolasa

A forgalomkeltés szempontjabdl egy lakoterilet esetén altalanosan a hétkdznapi reggeli csucsora
tekinthetd kritikusnak (a legnagyobb forgalom ekkor keletkezik a teruleten).

Figyelembe véve a meglévd kozosségi kozlekedési elérhetbséget és a hianyzd kerékparforgalmi
halézatot a kornyéken, feltételezhetjlik, hogy a lakoteriletre koltoz6k jelentds része a
szemelygépjarmivet fogja valasztani f6 kdzlekedési eszkozként.

Tovabbi (redlisnak tekinthetd) feltételezésiink, hogy a forgalom egy része a kerlletkdzpont intézményei
iranyaba, masik része a varoskdzpontba vezetd utak iranyaba, illetve a kozeli vasuti megalldhely felé
indul majd el.

Keltett forgalom mértéke:

Az 6sszes, lakofunkciohoz rendelt gépjarmi kb. 75 %-a 2 ora alatt hagyja el a teriletet reggel, igy a
csucsorai terhelés varhatoan:

753 x 0,75/2 = 283 gjm/hlirany

Egy forgalmi sav kapacitasa 600 Ejm/h-nak tekinthetd, igy ha a teljes forgalom egyetlen utcan hagyna el
a terliletet, akkor sem érné el a forgalmi terhelés egy forgalmi sav kapacitdsanak 50 %-éat.
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Meglévé uthalozat figyelembevételével:

A jarmiivek 40 %-a a Pozsony utca- Ulléi Ut, 40 %-a a Szent L&szl6 Ut — Honvéd utca — Ferihegyi
repulétérre vezetd Ut iranyaba hagyja el a teriletet, a forgalom 20 %-a a kornyez6 lakoutcakon keres
utvonalat.

Tébblet forgalmi terhelés:

Pozsony utca: 283 x 0,4 = 114 Ejm/h

Szent Laszl6 utca: 283 x 0,4 = 114 Ejm/h

Tobb lakéutcan megoszl6 terhelés: 283 — 2x114 = 55 Ejm/h

A kornyez0 Uthalozati elemek meglévé forgalmi terhelése és kapacitdsa olyan, hogy a vérhatd
forgalomkeltést probléma, konfliktus nélkil be tudja fogadni.

Szent LaszIo utca és Nefelejcs utca kapcsolatanak kiépitése esetén:

A gyajtéut kiépllésével a Pozsony utcén és a Szent Laszlé utca keleti &gan kb. 10-10 %-kal kisebb
forgalmi terhelés varhatd, mint a fentiekben kiszamolt adatok és valoszinlleg megsziinik a
lakéutcakban keril6 utat keresés is. A fentiek szerint minden athalézati elem alkalmas lesz a keletkezd
forgalom problémamentes befogadasara.

A kozlekedési munkarész vizsgalatai alapjan kijelenthet6, hogy a tervezett beruhazasnak, a
beruhazas koncepcidjaban felvazolt elképzelések megvaldsitasanak kozlekedési szakagi
szempontbdl nincs akadalya. A Szent Laszl6 utca meghosszabbitasat és az északi hatarol6 utat
javasolt kiépiteni a lakoteriilet megvalésitasaval parhuzamosan. A belsé uthalézat esetében
javasoljuk forgalomcsillapitott, vegyes hasznalati Utszakaszok kiépitését. Az atvezeté feltard
utak mentén biztonsadgos gyalogos kozlekedést lehetévé tevo jardak épitése szilkséges. A
csapadékvizek elvezetésé kiemelt figyelemmel kell kezelni a tervezés soran.

11.  Kozmilivesitési javaslatok

A volt ERDERT teliesen felhagyott és felszamolt telkének (j hasznositasahoz a teriilet funkciovaltasat
tervezik. A terileten lakoterilet kialakitasat szeretnék, amelynek kdzmdiellatési lehetéségét vizsgalva
feltarasra kertlt, hogy az Uj hasznositasi funkciohoz sziikséges kozmaellatas megoldasa soran a terilet
természeti, topografiai, hidroldgiai és hidrogeoldgiai adottsagokat is figyelembe kell venni.

A kozmiiellatas lehet6ségének vizsgalata az E-kozmi nyilvantartasanak a felhasznalésaval készilt, a
vizsgalt terlletet is magaban foglald telepilésrendezési eszkdzokben rogzitettekkel kiegészitve,
valamint a korabbi és el6készité tanulmanyokbdl vett informaciokkal.

Meg kell emliteni, hogy a kdzelmultban késziilt kerileti szabalyozasi terv is fejlesztési terlletként
kezelte az ERDERT felhagyott teriiletét, a vasit tul oldali még be nem épitett teriiletekkel egyiitt. A
kerUleti tervben rogzitett kozmlifejlesztéseket is igy a vizsgalt teriletet is érintik fejlesztési szandékok,
amelyeket tajékoztatoan célszerl a tervlapokon feltiintetni.

A terllet vizmindség-védelmi terileten fekszik, amire szigorubb vizelvezetést elGird rendeletek
vonatkoznak. A kiemelt vizmindség védelmi tertiletre vonatkoz6 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet alapjan a
szennyvizek kozcsatornas elvezetését kell kiépiteni és a csapadékvizek vizminGségének biztositasara
is szigoru feltételeket kell teljesiteni. A terllet topografiai adottsaga miatt is a 130 mBf-i kdzeli sik
fekvése, a csapadékviz elvezetés gondosabb megoldasat teszi sziikségessé.

HA TERVSTUDIO KFT. 61



BP XVIIl - SZEMERETELEP - SZENT LASZLO U. MELLETT A 157656 HRSZ TERULETEN TERVEZETT LAKOTERULET
TELEPITESI TANULMANYTERV 2021. MAJUS HO

Kozmiives szempontbdl a teriilet, és egyben a kerilet természeti adottsaga a csapadékviz elvezetést
érintéen a befogado hidnyossaga.

A volt ERDERT telep teriilete korabban telies kdzmiellatassal rendelkezett, de ennek telies
felszamolasa az épliletek elbontasaval megtortént. A tertilet térsége teljes kdzmiellatassal rendelkezik.
A teljes kozmiellatasra a térségben a feltard Uthalozat szabélyozasi szélességén belll kiépitett
vizellatds, szennyviz- és csapadékviz elvezetés, villamosenergia ellatas, foldgazellatas, valamint a
vezetékes hirkdzlés rendelkezésre all. A volt ERDERT terilletének telies kdzmiellatasat szolgalo
kdézm(haldzati csatlakozasok, bekotések, s az arrdl kiépitett belsé elosztohaldzat felhagyasra keriilt,
pontos helyszinrajz a telken belili haldzatokrél, és a felszamolas mértékérél nem all rendelkezésre,
ezert az Uj beépités soran fellelhetd vezetékeket el kell bontani.

Az ERDERT teriiletének (j hasznositasahoz a teljes kozmuiellatast kell biztositani. A teljes kdzmiiellatas
keretében a fenntarthatésag szempontjait is figyelembe kell venni, amely vizgazdalkodési és racionalis
energiagazdalkodasi feladatokat is igényel.

Vizgazdalkodasi szempontbdl Uj beépitésre tervezett terileten a viztakarékos megoldasok alkalmazésa
szilkséges. Elsédlegesen ivoviz mindségl viz felhasznalasa csak olyan vizfogyasztasi terileten
javasolhatd, ahol az ivoviz vizmindsége fontos. Locsolasra helyi vizbeszerzés kiépitése célszeri és az
épuletgépészetnél a szurkeviz hasznositas lehetbségét is célszeri figyelembe venni.

A csapadékviz korlatozott tovabbvezetési lehet6sége érdekében kettds céllal kell a vizvisszatartast
megoldani, részben az esOviz helyi hasznositasi lehet6ségét célszerli biztositani, részben a
vizvisszatartas kovetelményének igényét kell teljesiteni.

A gazdasagosabb és kornyezetkimélébb, valamint fenntarthatébb energiaellatdshoz a megujulé
energiahordozok mind nagyobb aranyu bevonasa célszeri. A termikus energiaellatasban a flités-h(ités
optimalis mlszaki megoldasahoz a megujul6 energiahordozok hasznositasa szlkséges.

A terileten Uj lakoterilet kialakitasat tervezik kdzutként kialakitando feltard Uthalézattal. Az Uj beépités
telies kozmdiellatasat kell megoldani, ahogy a terllet térsége jelenleg is teljes kozmiellatassal
rendelkezik és a hatalyos helyi épitési szabalyzat is azt beépitésre szant fejlesztések megvalésitdsahoz
eléirja. A teljes kozmiellatashoz biztositani kell az ivovizellatast, a kozcsatornas szennyviz- és
csapadékviz elvezetését, a vezetékes termikus energiaellatast, a villamosenergia ellatast és az
elektronikus hirkozlést.

A javasolt Uj beépitési lehetdség teljes megvalodsitasa esetén, annak teljes kozmiellatasara a kovetkezd
kézmligények prognosztizalhatok:

viz igén keletkez6
39 y szennyviz | villamosenergia igény kW termikus energia igény kW
m3/nap méinap
kdzhalozatrol | megujuldval | vill.energia kW [dldgazzal nm3/h | megujuléval
241 236 4020 1005 4824 670 1206

Ezek az igények csak elézetes tajékoztatasul szolgalnak, a szolgaltaték felé mindig csak a konkrét
beruhazésra vonatkozéan a tovabbtervezés soran ténylegesen jelentkezé igények bejelentése
szilkséges.
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A varhato igények kielégitésének feltétele a kdzhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, terlleten
belil a feltaré uthaldzat nyomvonalédn az elosztohalozat kiépitése, tovabbéd a kdézhalozatok, bazisok
szikséges kapacitas bovitésének a biztositasa vizi kdzmUvekre ugyanugy, mint energiakdzmavekre és
elektronikus hirkdzlésre is. A tényleges igénybejelentés alapjan az egyes beruhdzasok ellatidsara
szolgaltatasi megallapodast kell kotni a szolgaltatoval, amelyben a szolgaltatd az ellatas biztositasanak
mUszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terilet jelenleg, illetve
kordbban rendelkezett lekétott kozmi-kontingenssel, annak a fenntartott mértéke nem ismert, de
kézmlifejlesztési hozzajarulast, csak a fenntartott lekotott kontingens feletti igényekre lehet kérni.

Meg kell emliteni a 7/2006 TNM rendelet eléirasanak teljesitésére, Uj épiletek esetén kozel nulla
energiaigény( épuletek épitésére kell torekedni és az éplilet energiaigényét az 0sszesitett energetikai
jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujuld
energiaforrasbél kell biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezd lehet6séget. A
tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordoz6 hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a javasolt napenergia, mint megujuld energiahordoz6 hasznositasi lehetéségének id6jaras
fliggdségét. igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kel tudni elégiteni a csucs
energiaigényeket, a megujuld energiahordozd hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes
energiahordozok éves fogyasztasa csokkenthetd.

Vizellatas

A févaros vizellatasat a FGvarosi Vizmivek Zrt. biztositja. A térségben Uzemel§ ivovizhaldzat, a févaros
egységes halozati rendszeréhez kapcsolddik. A véaros nagy alapterllete, valamint a kiilénbdzd
domborzati viszonyai miatt a vizellatd halézat zonakra van felosztva, amelyekben a szikséges
vizmennyiséget és a viznyomast a zonak tarozdi és a géphazak biztositjak. A vizsgalt tertlet a févaros
23-as szamu Un. Keletpesti felsd zonajanak ellatasi korzetéhez tartozik, amelyben a mértékadd
viznyomast a Cinkotai uti tarozomedence szintje hatarozza meg.

Az ERDERT teriiletére javasolt Uj beépitések tovabbtervezése soran mar a ténylegesen sziikséges
vizigény ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. A kozlzem( vezetékes ivovizellatd rendszert
uzemeltetd Févarosi Vizmivek Zrt.-vel az U] igények szolgaltatasara uj megallapodast kell kotni. Az Uj
megéllapodasban rogziti a szolgaltatd az ellatds miszaki-gazdasagi feltételeit. Meg kell allapodni a
kézhalbzati csatlakozasi helyrdl.

Elsddlegesen célszer(i a terilet korabban kiépitett csatlakozasi helyeit megtartani, annak a szikséges
korszer(isitésének a megoldasaval, vagy igény esetén Uj csatlakozasi helye(ke)t kijeldini. Uj bekotés
kiépitése esetén a nagyobb atméréjli kozhaldzatra csatlakozasi lehetéséget célszerl kivalasztani, hogy
a kozhaldzati tuziviz igény biztositasa kedvezdbb legyen. A nagyobb atmérdjli kozhalozati csatlakozasi
lehetéség jelenleg a Kassai utcai dn 300-as gerincvezeték, innen lehet dn 200-as betaplald vezetéket
kiepiteni.

A terlleten bellil U feltard Uthal6zat kialakitasa javasolt, amelynek szabalyozasi szélességén belil Uj
elosztohaldzatot kell kiépiteni, amelyrél az egyes kialakitasra javasolt telkek épiletek elldtasat meg
lehet oldani.

Az (j feltaré Gton kiépitendd vezetékre az elirasoknak megfelelden tiizcsapokat kell felszerelni és NA
100-asnal kisebb paraméter(i vezeték nem épithetd a tlziviz elldtas biztositasa érdekében. A
tovabbtervezés soran az egyes beruhazasok pontos tiiziviz igényének ismeretében lehet annak ellatas
maodjat megtervezni. A kozhalozatrol vételezhetd mennyiséget meghalado tlziviz igény kielégitésére
helyben tlziviz tarolét kell létesiteni.
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Locsoléviz ellatas

A vizsgalt terllet Uj beépitése soran javasolt részben jelentds zoldfellilete, részben a burkolt felliletek
fokozottabb tisztan tartdsa jelent6sebb locsoldviz igényl. A terilet fenntarthatoséga meghatarozo
szempont, igy vizellatdsnal a nem ivéviz minéségl vizet nem célszerl a kozhaldzatrél vételezni, arra
helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz sziukséges engedélyek beszerzésével és az abban
el6irtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A térségben Uzemeld elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat Gzemeltetbje a Févarosi
Csatorndzasi Milvek Zrt. A kiépitett csatornahalézat a févaros csatornahaldzati rendszeréhez
csatlakozik, a mely a f6gy(jtokon keresztil juttatja a szennyvizet a befogadd szennyviztisztito telepre. A
varosban egyesitett, ill. elvalasztott rendszer(i csatornahalézat izemel.

A vizsgalt tertlet vizminGség-védelmi terileten fekszik, ezért a felszin alatti vizek védelme érdekében a
keletkezd szennyvizek kozcsatornas elvezetését megoldotték. A terilet U beépitésének ellataséra a
terileten belll elvalasztott rendszer(i vizelvezetés kiépitése szikséges.

A vizsgalt terlletre javasolt uj beépités tovabbtervezése soran, mar a ténylegesen meghatarozhatd
keletkez6 szennyvizmennyiségek ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. A vizellatasnal leirtakkal
azonosan, a kozizemi vizelvezetd rendszert lUzemeltetd FOvarosi Csatornazasi Mivek Zrt.-vel az (j
igények alapjan Uj megéllapodast kell kotni. Az Uj megallapodasban rogziti a szolgéltatd az ellatas
miszaki-gazdasagi feltételeit. A telek jelenlegi lekotétt kdzmikontingense feletti  igényre
kézmlifejlesztési hozzajarulas kérhet a szolgaltatd. Meg kell allapodni a kdzhal6zati csatlakozasi helyrdl.

A teriileten keletkezd 236 m3/nap tobblet szennyviz elvezetésére a terillet korili szennyvizcsatorna
hal6zat dn 300-as csatornai nem alkalmasak, azok a meglévé beépitések elvezetésére éplltek ki.

Tavolabbi jelentésebb befogadd az Iparvasut utcai dn 600-as gerinccsatorna, ameddig egy szennyviz
nyomdvezeték és hozza egy szennyviz atemel6 berendezés kiépitését javasoljuk. A teruleten belll
gravitacios szennyvizcsatorna haldzat kiépitését javasoljuk.

Csapadékviz elvezetés
A tervezési terllet korzetében csapadékviz elvezetd befogadd vizfolyas nem talélhato.

A tervezett létesitmények megval6suldsa esetén a burkolt fellletek (teték, ut, parkold burkolt fellletei)
jelentdsen megnének, amelyekrél a kdzel 100 %-ban gyorsan lefolyd csapadékvizek mennyisége
jelentésen megnd. Ezek befogadd hidnyaban val6 elhelyezésére csak a csapadékvizek szikkasztasa
adddik, amit a terileten belll kell megoldani. Erre lehetéség csak a tervezett zdldfellletek alatti
rétegben van lehet6ség, igy ezt a tovabbtervezés soran kell pontositani.

Energiaellatas

A funkcidvaltasra tervezett telek és térségének jelenlegi energiaellatasara a vezetékes energiahordozdk
kézil a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre. A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai
energia igények kielégitését szolgélja. A foldgaz komplex hasznositasaval a termikus energiaigények
teljes kori kielégitésére alkalmas.

A tervezett Uj beépités energiaellatdsara a villamosenergia és a foldgaz igénybevételi lehetésege
biztositott. Ugy a villamosenergia ellatas, mint a termikus céli energiaellatas fenntartasi koltségeit
jelentdsen csokkenheti a megujuld energiahordozok kiegészitd hasznositasa. A megujuld
energiahordozd hasznositasara elGirasok is kotelezik, amelyre a helyi lehetéségek kozll redlisan a nap
energidja hasznosithatd. Van arra lehetéség, hogy a termikus energiaellatas kizéarélag villamosenergia
és megujuld energiahordozd hasznositasaval torténjen, ez esetben a foldgaz igénybe vétele nem is
szilkséges.
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A tovabbtervezés soran igy a beruhazd dontheti el, hogy a termikus energiaellatdsat milyen
energiahordozéra, hordozdkra tamaszkodassal tervezi biztositani. A dontésénél a tarsadalmi szokas-
viszonyokat nem szabad figyelmen kivul hagyni, ahol mindenki a flggetlen termikus energiaellatasra
torekszik, ki ahhoz a foldgaz igénybevételét preferalja, ki a jov6 felé fordulva a nagyobb hanyadu
megujulé energiahordozo igénybevételére torekszik. Ezt a dontést a beruhazas tovabbtervezéséhez
célszerli meghozni.

Villamosenergia ellatas

A funkcidvaltasra tervezett teriilet 4020 kW prognosztizalt villamosenergia igény kdzhalozatrol vald
kielégitése sziikséges. Figyelembe lehet venni, hogy a villamosenergia igény egy részét helyben
javasolt megtermelni, bar a figyelembe vehetd helyi termelésre a napenergia hasznositasa javasolt,
amelynek hasznositasi lehetdsége id6jaras flggd, igy a csucs villamosenergia igény kielégitését a
kozhaldzatrol kell tudni biztositani és a megujuld energiahordoz6d hasznositdsa, csak az éves
felnasznalas csokkentésében vehetd figyelembe.

A funkci6valto terllet egyes beruhazésainak ténylegesen meghatarozott villamosenergia igényével kell
a szolgaltatét megkeresni. A szolgéltatd erre a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas
lehet6ségérdl, amelynél figyelembe kell vennie, hogy a terilet jelenleg is rendelkezik lekotott
villamosenergia kozmikontingenssel. A ténylegesen jelentkez6 tobblet villamosenergia igények
kielegitésére a kozUzemi villamosenergia haldzati rendszert Uzemeltetd szolgaltatdval szolgaltatasi
megallapodast kell kotni, amelyben a szolgaltatas mliszaki-gazdasagi feltételeit a szolgaltatd rogzitheti.

A szolgaltatoval kotendd megéallapodasban rogzitettek teljesitését kdvetben a szolgéltatd biztositani
tudja a kiépitett halozati rendszerén keresztil az ellatast. Amennyiben az igények a halézatban
rendelkezésre allo szabad kapacitast meghaladjak, a szikséges halozatfejlesztést a szolgéltatonak
sajat beruhazassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.

A vizsgalatok alapjan a villamosenergia ellatasat biztositt ELMU Halézati Kft. 10 kV-os
kozépfeszultségi ellatasi korzetén fekszik a telek. A telek jelenlegi ellatasa a vizsgalt terilet ellatasara
33323/10 kV-0s ELMU nyilvantartasi sorszamu transzformator izemel, amelynek 10 kV-os betaplalasa
a Krasznahorka utca feldl éplt ki. A 10 kV-os halozat kivitelezése foldalatti fektetéssel épilt. A 10/0,4
kV-os transzformator allomas épitett hazas kivitelezés.

Az elézetesen prognosztizalt 4020 kW igényt varhatéan a szolgéltatd a jelenleg rendelkezésre allo
kiépitett kozépfesziiltségli haldzati csatlakozason keresztiil elégitheti ki. A beépités lteméhez igazodva,
amikor a ténylegesen jelentkezd igények, a meglevé transzforméatorok kapacitasat meghaladjak, Uj
allomés(ok) telepitési igényével kell szamolni.

Az Uj épitett hazas transzformator allomasokrol inditva kell a belsé kisfeszlltségl elosztohaldzatot
kiépiteni. Uj halozatfektetést teriileten belill is csak foldalatti elhelyezéssel szabad.

A terlletet feltard Uthalozat telkes beépités esetén kdz- vagy parkos beépités esetén térvildgitasat is ki
kell épiteni.

Meg kell emliteni, ha a tervezett Uj beépités termikus energiaellatdsaban, a fiités-hités kozos
beruhazasanak megoldasaban a beruhazé nagyobb szerepet igényel villamosenergia ellatastél, akkor
tovabbi Uj transzformator(ok) telepitési igénye is felmertilhet, errél a tovabbtervezés soran lehet donteni.

A halézatépitésnél is figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgalo fotovoltaikus
energiatermelés igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés akéar egyedileg a tetGszerkezetre telepitett
naperdm( panelekkel, akar létesitendd naperdmii parkkal, a termelés lehetésége id6jaras fliggd, a
fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazésa tudja biztositani, ezért a
villamosenergia halézatat arra is alkalmassa kell tenni.
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Foldgazellatas

A vizsgalatok alapjan a vizsgalt telek jelenleg nem rendelkezik foldgazellatassal, de a térségében a
foldgazellatas lehet6sége rendelkezésre all. A tervezett Uj beépités termikus energiaigényét, ha a
beruhazé a foldgadz hasznositasaval tervezné megoldani, azt egyedi, éplletenkénti ellatassal lehet
kivitelezni.

A foldgazellatas megvaldsitasahoz a tovabbtervezése soran mar a ténylegesen sziikséges foldgazigény
ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. A fdldgazellatd rendszert (zemeltetd az MVM
Foldgazszolgaltatd Kft.-vel az Uj igények szolgaltatasdra Uj megéllapodast kell kotni. Az (]
megallapodasban rogziti a szolgaltato az ellatés miiszaki-gazdasagi feltételeit. A telek jelenlegi lekotott
kézmUkontingense feletti igényre kdzmiifejlesztési hozzajarulast kérhet a szolgaltatd. Meg kell allapodni
a kozhalozati csatlakozasi helyrél. Ehhez szikséges a beruhazonak nem csak a két beépitési valtozat
kozotti dontése, hanem a tovabbi Uzemeltetésre, illetve energiaellatasi strukturara vonatkozo dontésére
is.

Elsédlegesen célszeri a Kassa utca feldli dn 200-as nagykozép-nyomasl csatlakozast és a
nyomascsokkentét kiépiteni.

A telepitendd Uj nyomascsokkent6tdl inditva lehetne, a terlleten belll javasolt Uj feltard Uthalozat
szabalyozasi szélességén belil az Uj bels6 célszeriien kisnyomasu elosztohaldzatot kiépiteni, amelyrdl
az egyes éplletek ellatdsat meg lehet oldani.

A terilet termikus energiaellatasaban a foldgaz mellett a megujuld energiahordozé hasznositasanak a
lehetdsége is biztositott. At kell gondolni, hogy a klimavaltozas okozta felmelegedés hataséra a nyari
hitési igény meghaladja a téli fiitési energia igényt és a hiitési energiaigény kielégitésére a
villamosenergia hasznositasa a kedvezdbb, kulondsen azt megujuld energiahordoz6 hasznositasaval
kiegészitve. A tovabb tervezés soran a beruhazo dontheti majd el az energiaellatasi strukturajat, hogy a
téli termikus energiaellatasra kiépiti-e a foldgazellatast, mikdzben a nyari hiitésre a villamosenergia
ellatés kiépitését is, ugyan akkora teljesitmény igényre meg kell oldania.

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS LEHETOSEGE!

Ma mar a megujuld energiaforrasok hasznositasa nélkul energiagazdalkodasi és kornyezetvedelmi
igények nem elégitheték ki. A XVIII. kerilet terlletén a megujuld energiahordozok kozil a
leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. A keriletben a 2000 koruli napos o6rak
hasznositasi lehet6ségének igénybevétele segiti a racionalis energiagazdalkodas megvalésitasat. Uj
hasznositasu, Uj beépitési terlleten a napenergia aktiv és passziv hasznositési lehetésége is
biztositott. Aktiv hasznositasara a naperémi panelek alkalmazhaték. A napenergia passziv
hasznositdsa az épuletek tajolasaval, ndvénytelepitéssel, fasitassal, arnyékolassal, szélhatast
csokkentd beruhdzasokkal érhetd el. Az aktiv hasznositast szolgald naper6mi panelek
legegyszeribben az épulet tetOszerkezetére helyezhetdk el.

Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy az OTEK lehet6séget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatast
villamosenergia és megujulé energiahordozd hasznositasaval oldjak meg, azzal is kielégithetd a ,teljes
kdzmliellatas” kdvetelménye, ezért a foldgazellatas kiépitése akar feleslegesse is valhat.

A termikus energiaigények villamosenergia és megujuld energiahordozé hasznositasaval torténd
kielégitésének kiemelt elénye, hogy ma mér a fiités-hités célu energiaellatasi igénybdl a hiitési célu
energiaigény nagyobb a termikus igénynél, igy kedvezébben a villamosenergia hasznositasaval lehet
megoldani, amelynek gazdasagossagat a megujulé energiahordozé hasznositasa biztositja.
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Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A vizsgalatok szerint a funkcidvaltasra javasolt telek és térségének vezetékes tavkozlési ellatasat
jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A févaros teljes kozigazgatasi terllete 1-es
kérzetszdmon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo haldzathoz.

A kiépitett vezetékes tavkozlési halozat a tervezési terllet térségének utcaiban dontéen oszlopokra
szerelten, foldkabeles kiegészitésekkel tizemel.

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni
szerz6dés alapjan, a szolgaltaté beruhdzasaval oldhatd meg. A halozatfejlesztés, csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés

A vezetékes hirkozlési ellatottsagot valamennyi vezeték nélkili hirkozlési (Magyar Telekom, Telenor
Magyarorszag, Vodafone) szolgéltatd megfeleld lefedettséggel rendelkezésre all. A megfeleld vételi
lehetéséget tagabb kornyezetben elhelyezett antennak segitségével tudja biztositani.

A vizsgalt terllettdl északra, a teruleten kivul jelenleg kozcelu antenna tzemel.

Uj vezeték nélkiili létesitmény elhelyezési igényének felmeriilése esetén a telepités lehetéségét a
kerUleti TKR szabalyozza.
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meglevd  tervezett &
Tavlati fejlesztést szolgald ivovizvezeték

F—— F = o ovizvezeték (Keletpesti z6na 23)
|:| E Atépitendd ivovizvezeték

|I| |:| Tizcsap fold felett
Megjegyzes: A tervezeési terilet a 9/2019

I:l I:l Tizcsap f6ld alatt (VI.14.)MvM rendelet alapjan
vizmindség-védelmi terlilet dvezetén fekszik.

[& | [ | Koziols IVOVIZELLATAS
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JELMAGYARAZAT:

csatornahaldzat

E Elvalasztott rendszer( csatornahalozat

meglévd tervezelt s
Ij—_l E Tavlati fejlesztést szolgald elvalasztott rendszeri

[ ] F#» Enalasztott rendszerii csatomahalozat

I:l Szennyvizatemel 6

Megjegyzés: A tervezési terllet a 9/2019 (V1.14.)MvM rendelet
alapjan vizmindség-védelmi teriilet dvezetén fekszik.

SZENNYVIZELVEZETES
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JELMAGYARAZAT:
meglévd  tervezett

I:l E Tavlati fejlesztést szolgald 10 kV-os
villamosenergia féldkabel

@ E 10 kV-os villamosenergia foldkabel

III 10/0,4kV-o0s transzformator

EI I:' Kisfesziltségl villamosenergia légvezeték

F—— [ | Kisfeszuttsega vilamosenergia foldkabel VILLAMOSENERGIA ELLATAS
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JELMAGYARAZAT:

meglévd veze

[ ] @ Kézépnyomas( foldgazvezeték
|——_—| |:| Kisnyomasu féldgazvezeték
I:l E Nagykozép-nyomasu foldgazvezetek
|:| Gaznyomascsikkentd

FOLDGAZELLATAS
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JELMAGYARAZAT:

meglévd tervezett

é [ ] Hirkozlési halozat fold felett (Telekom) @
E |:| Hirkdzlési halozat alépitményben (Telekom)

E |:| Hirkdzlési halozat fold felett (DIGI)

I:l Telekom antenna

I:l Mabil antenna

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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12. ZoldfelUletrendezési, kornyezetvédelmi javaslatok

A jelenleg beépitetlen terulet j, minGségi beépitésével és rendezett novénytelepitéssel lehet Uj értéket
teremteni a térségben.

A Kuls6 keleti korut alternativ nyomvonalanak felszinre érkezését biztositani kell a terileten, ezért
szilkséges egy beépitetlen sav kijeldlése, amely ,telek zoldfeliletként megtartandd, be nem épithetd
része” fterlletként (2260 m2) kerll szabalyozésra jelen fejlesztési terlleten a Szabalyozasi
koncepcidban.

E terlilet megfeleld parkositasra keriil, kozpark jelleggel funkcional majd a tertileten.

Tovabbi zoldfeluletek megjelenése is varhatd a terlleten tervezett koz6sségi, joszomszédi kapcsolatok
kialakulasa érdekében tervezett kdzosségi kertek, valamint a tombbelsékben kialakitasra kerllé védett,
koz0sségi zoldfeluletek.

A terllet hataran megjelend tertiltsav és jellemzéen zoldfeliletként miikddik majd. A sorhéazas jellegii
beépités sorhazi egységeinek kertjei kozott is zoldfeluletek, sovények osztjak majd kertekre az épuletek
kordli tertletet.

A jelenleg zoldfeluletben, fakban, cserjekben szegény teriletet jelentds zoldfelllet valtia majd fel,
amelynek a lokalis mikroklima javitasanak elésegitésében is jelentds szerepe lesz.

A lakételkek esetében az egyes lakoépllethez tartozd sajat hasznalatl zoldfellleteket javasolt
sOvénnyel, vagy kdzépmagas ndvénysavval elvélasztani. A hésziget-hatas csokkentése érdekében
javasolt tobbszintes novényallomany telepitése a lakokertekben.

Zoldfeluleti szempontbol a lakoterileti kialakitas a zoldfellletek minGségében jelentds pozitiv valtozast
eredményez. A teriilet jelenlegi évszakosan valtozd novényzeti fedettségét felvaltja a lakoteriileten
kialakithato, tartos felszini fedettséget nyUjtd intenziv zoldfelilet. A lakoépuletek kertjeiben torténd
fasitasok, cserjésitések, valamint a teriletet feltaré Utvonalak menti fasorok az allandéan névényzettel
fedett talaj Iényegesen jobb minéségl zéldfelliletet teremt a terileten.

A jogszabalyi kornyezet a Telepllésképvédelmi rendelet keretében ad lehetGséget a novényfajtak
kivalasztadsa tekintetében. Az (j zdldfellletek fasitasanal, cserjetelepitésnél a honos ndvényfajtak
alkalmazasa javasolt.

IV. A médositas soran elérend6 célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e
célbol modositandé elemeinek dsszefoglalasa

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok modositasi igényei:
A hatalyos kertleti szabalyozas szerinti M munkahelyi tertletfelhasznalés a févarosi TSZT altal jelolt Vi
intézményi terlletfelhasznélasba kerdl.

Szabalyozasi koncepci6 —szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal — Szabalyozasi terviapon

b) épitési hely (differenciéltan a legnagyobb épuletmagassagok szerint) — Szabalyozasi terviapon

az oldalkerti sav mérettel (m) — Szabalyozasi tervlapon: 7,5 m, illetve 4 m.

A terlletre tervezett épitési dvezet jele: Vi-2/L intézményi-szabadonalld-lako rendeltetésdi teriilet

A terlletre tervezett Uj Vi-2/L épitési Ovezetre Ujonnan keriilnek megéllapitdsra a szabalyozasi
el6irasok.

Az (j épitési Ovezetben Uj beépitési paraméterek, és a lakasszdmok kerilnek meghatarozasra.

) A parkolészam lakasrendeltetésenként 1 parkolészamban keriil meghatarozasra az OTEK szerint.
) Az épllettipusonként szabalyozasra kerll a lakdépiileten bellili és kivili parkolé elhelyezés.

o O
~— — ~— ~—
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Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és Teleplilésképi rendelet médositasa nem sziikséges jelen
fejlesztési teriiletre vonatkozéan.

Javasolt valtoztatas hatasai, infrastrukturalis igényei

A javasolt fejlesztés hatasara forgalmi ndvekménnyel kell szamolni, elsésorban a reggeli
csucsidészakban. A belsd Uthalozat kiépitése mellett szikséges a Nefelejcs utca meghosszabbitasa és
gyljtéutta fejlesztése a Raday Gedeon utcatél a tervezési teriilet irdnyaba. A forgalomndvekmény
enyhe zaj- és leveglterhelési tobbletet is r6 a terlletre. A fejlesztés lehetévé teszi a kdzOsségi
kdzlekedés megfeleld atszervezését is a javaslatnak megfeleléen, ami javitia a jelenleg ellatatlan
terlletek helyzetét.

A belsd uthaldzat kiépitésével parhuzamosan szikséges a kozmivek kiépitése is. A jelenleg
beépitetlen terllet tervezett beépitése és a megkdzelitésre szolgalod kozlekedési feliletek kiépitése a
csapadéek zavartalan beszivargasat meggatoljak, ezért a tetOvizek és a burkolatokrdl szarmazd
csapadékvizek gyljtéset és szabalyos elszikkasztasat meg kell oldani.

A fejlesztés megvaldsitasa soran a human infrastruktira fejlesztési igényeivel is szamolni kell, amelyek
a meglévé intézményekben, szikség esetén azok bdvitésével kerilnek kielégitésre nem a tervezési
tertleten.

A tervezési terlleten és annak kozvetlen kornyezetében sem épitett, sem természeti érték nem
talalhatd, igy a fejlesztés megvalositasaval 6rokségi vagy kornyezeti érték nem sérdl.

A fejlesztés hatasara egy jelenleg alulhasznositott, zarvanyszeriien a kerllet telepllési szOvetébe
ékel6dd terllet problémaja oldodik meg a kornyezd telepllésszerkezetbe és terilethasznélatba
illeszkedé mddon. Minéségi kortars éplletek megjelenésével, rendezett ndvénytelepitéssel a terlleten
uj telepuléskepi érték teremtddik.

A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid osszefoglalé

Varhato negativ hatasok:

A jelenleg beépitetlen teriilet tervezett beépitése és a létestld burkolt felliletek a teriletre hulld
csapadék zavartalan beszivargasat gatoljak, igy hosszu tavon vizhaztartasi deficit keletkezik. E hatas
ellentételezése céljabol a csapadék részleges helyben tartasa tervezett. Ez alapvetéen a tetévizek és
gyalogosburkolatokrél szarmazé csapadék gy(ijtését (a tetéfed6-anyag mindségétél fliggo tisztitast) és
szabvanyos min6ségben valo elszikkasztasanak lehetségét jelenti.

A tervezett lakéterilet varhato bels6 forgalomndvekménye enyhe zaj és levegbterhelést eredményez.
Ez a szennyezés a jelenlegi allapothoz képest (mivel ma nincs forgalmi terhelés) kis mértéki
allapotromlast jelent.

A beépités, a burkolt fellletek kialakulasa, tovabba a jarmiivek, valamint a hé- és légtechnikai
berendezések hdemisszidja a varosi hdsziget hatas megjelenését idézhetik el6.

Varhato pozitiv hatasok:

A terllet rendezése folyaman a mai degradalt porképz6, vagy gyomos fellletek megszintetése
levegémindség javulast eredményez.

A terlleten meglévé - részben allergén - ruderalis vegetacié fokozatos megsziinése révén a
levegémindség javulasaval szamolunk.

A hésziget-hatas a tervben eléiranyzott zoldterlletek és kertterilletek révén csokkenthetd.

A mai hianyz6 vegetacio helyett mindségi zoldfelllet Iétesitése tervezett, amelynek intenziv fenntartasa
révén a lokalis mikroklima szintjén javulas varhat6 és telepulésképi esztétikai értékek is képzddnek.
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TE RVLAPOK (sz6vegkozi abrak nagyithato formaban)

= TERULETFELHASZNALASI JAVASLAT

= BEEPITESI TERV - JAVASLAT

= SZABALYOZASI TERVMODOSITAS — JAVASLAT

= KOzZMU VIZSGALATOK ES KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATOK
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‘ ‘ P ﬁ Tavlati fejlesztést szolgalo ivovizvezeték

}—{ }— —_ —{ Ivovizvezetek (Keletpesti zona 23)

‘ ‘ M Atépitends ivovizvezeték
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‘ Tlzcsap fold felett

Megjegyzés: A tervezési tertlet a 9/2019

‘ Tlizesap fold alatt (VI1.14.)MvM rendelet alapjan

vizmin6éség-védelmi terllet dvezetén fekszik.
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Megjegyzés: A tervezési terilet a 9/2019 (VI.14.)MvM rendelet
alapjan vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezetén fekszik.
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— | | Hirkézlési halozat fold felett (Telekom)

‘ Hirkozlési halézat alépitményben (Telekom)

| Hirkdzlési halézat féld felett (DIGI)
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