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ELŐTERJESZTÉS
a Képviselő-testület 2022. február 10-i ülésére
Kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás

Tisztelt Képviselő-testület!

I. Parkolószám előírása

Az egyes telkeken belül elhelyezésre kerülő rendeltetésekhez (funkciókhoz) tartozó parkolószámot az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTÉK) „Járművek elhelyezése” című 42.§ előírásai, valamint az OTÉK 4. számú melléklete szabályozza, amelynek 1.pontja minden lakás, és üdülő önálló rendeltetési egység után számítandó parkolószámot egy db személygépkocsi számban határozta meg.

Miután az OTÉK országos jogszabály, és a jogszabályi hierarchia miatt a  települési helyi építési szabályzat (HÉSz) az országos jogszabályban megfogalmazott szabályt, azt megismételve nem tartalmazhat, a helyi jogszabály (HÉSz) ezért csak abban az esetben tartalmazott az egyes rendeltetésekre esően a telken belül elhelyezendő parkolószámra vonatkozó szabályozást, amennyiben az OTÉK-nál szigorúbb követelményt akart megállapítani, azaz pl. parkolás esetében egynél több parkolószámot is előírhatott a HÉSz adott települési körülmény miatt.

Tehát, amennyiben a településen nem állt elő olyan rendkívüli körülmény, amely miatt a lakórendeltetéshez vagy üdülőrendeltetéshez a telken elhelyezendő parkolószámot egynél több parkoló számban akarta volna megállapítani a HÉSz nem tartalmazott a lakórendeltetéshez, üdülőrendeltetéshez kötelezően elhelyezendő parkolószám szabályozást. 

Ez az eset jellemzi Bugyi HÉSz-ét is, azaz nem tartalmaz sem a lakás, sem az üdülő rendeltetések után elhelyezésre kerülő parkolószám szabályozást.

Idén tavasszal azonban a lakó- és üdülő rendeltetés után számítandó szabályozás tekintetében változás állt elő.

A Kormány a mellékelt 190/2021.(IV.21.) Korm.rendeletével módosította az OTÉK-nak a parkolással kapcsolatos előírását a lakás és üdülő rendeltetéssel összefüggésben. 

A módosítás okán az OTÉK Az elhelyezendő személygépkocsik számának megállapítása című 4. mellékletének 1. pontja (amely korábban a lakás és üdülő rendeltetésre vonatkozóan egy parkolószámot írt elő kötelezően) törlésre került! Az OTÉK 42.§ (2a) pedig úgy módosult, hogy a lakás és üdülő önálló rendeltetési egysége után a helyi építési szabályzatban meghatározott számú személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani, azzal, hogy a helyi építési szabályzat kötelezően legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését írhatja elő.

Fentiek értelmében tehát az a jogi helyzet állt elő, hogy a lakás és üdülő önálló rendeltetési egysége után a helyi építési szabályzatban lehet előírni személygépkocsi elhelyezést, amely szabályozás azonban legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezésre vonatkozó kötelezést jelenthet.

Tehát mind a lakás, mind az üdülőrendeltetés esetében módosítani kell a HÉSz-t.

Összefoglalva tehát:

Amelyik település HÉSz-e nem tartalmaz előírást a lakás- és üdülő önálló rendeltetési egységre vonatkozó parkolószám kialakítására, azon településeken nem kötelező egy parkolóhely biztosítása sem, hiszen az országos előírásból (OTÉK) törlésre került a legalább egy parkolóhely biztosítása. (Megjegyzendő, hogy ez a szabályozás vonatkozik a fővárosra is!)

Annak érdekében, hogy a korábban az OTÉK által a lakásrendeltetésre és az üdülőrendeltetésre vonatkozóan kötelezően előírt legalább egy parkolószám kialakítása kötelező legyen Bugyin is, szükséges a HÉSz módosítása, amely során e parkolószám szabályozás bekerül Bugyi Nagyközség helyi Építési Szabályzatába. Figyelembe véve azt az országos OTÉK szabályozást, hogy a HÉSZ-be a lakás és üdülő rendeltetésre vonatkozóan egynél több telken belül kialakítandó parkolószám nem írható elő!

Rendelet-tervezet - HÉSZ módosítás – javaslat:

A HÉSZ Telekalakítás és építés feltételei 3. §. az alábbi (16) bekezdéssel egészül ki:

(16) Lakás, valamint üdülőrendeltetés megvalósítása esetén, az ingatlan területén belül, lakásonként 1 db személygépjármű elhelyezését kell biztosítani. 
II. Többlakásos épület építésének szigorítása
Az agglomerációban elindult egy nagyfokú lakásépítési „láz”, mely során kettő vagy annál több lakásosépületeket helyeznek le kisebb telkeken. Az agglomerációs településeken nagyfokú építkezés „szele” kezdi elérni a településünket is.  Az Új részen lévő telkeken is a vállalkozók részéről felmerült többlakásos épületek építésének igénye, melynek elejét kellene venni. Jelenlegi szabályozás a beépítési %-ot és a max. kétlakásos lakóépület építését szabályozza. 

Elismerjük az ilyen lakásos szükségességét, azonban nem tartom járhatónak, hogy kisebb területeken zsúfolt beépítés alakuljon ki, ezért javaslom, hogy a kétlakásos lakóépületek építését nagyobb telekmérethez kössük (pl: legkisebb telekméret 50%-a).  
Kérem a telekméretre vonatkozó an javaslatukat.

1) Határozat javaslat                             ……..….……../2022(02.10.) Kt határozat 
Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő- testülete úgy dönt, hogy az  lakásrendeltetésre és az üdülőrendeltetésre vonatkozóan legalább egy parkolószám kialakítását kötelezően előírja..

A Képviselő-testület tervezett Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzat módosítását támogatja. 

A kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás értelmében a településrendezési eszközök módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 32.§ (6) bekezdés szerinti ún. „főépítészi  eljárás“ szerint folytatható le.

A tervmódosítás Bugyi Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének a településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő partnerségi egyeztetések szabályairól szóló 6/2017. (V.16.) önkormányzati rendelete alapján történő Partnerségi egyeztetésének lakossági egyeztetése szerinti lakossági fórum helyett „a veszélyhelyzettel összefüggő átmeneti szabályokról” szóló 2021. évi XCIX. törvény 156. és 157.§ szerint elektronikus úton kerül megtartásra.

Határidő: azonnal

Felelős: a polgármester

2) Határozat javaslat                             ……..….……../2022(02.10.) Kt határozat 
Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az egy telken elhelyezhető lakórendeltetések számának és feltételeinek módosítása érdekében Bugyi Nagyközség belterületi ingatlanjait kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja.

A Képviselő-testület e területekre tervezett Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzat módosítását támogatja. 

A kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás értelmében a településrendezési eszközök módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 32.§ (6) bekezdés szerinti ún. „tárgyalásos eljárás“ szerint folytatható le.

A tervmódosítás Bugyi Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének a településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő partnerségi egyeztetések szabályairól szóló 6/2017. (V.16.) önkormányzati rendelete alapján történő Partnerségi egyeztetésének lakossági egyeztetése szerinti lakossági fórum helyett „a veszélyhelyzettel összefüggő átmeneti szabályokról” szóló 2021. évi XCIX. törvény 156. és 157.§ szerint elektronikus úton kerül megtartásra.

A szükséges intézkedések megtételével a Képviselő-testület a Polgármestert bízza meg.

Határidő: azonnal

Felelős: a polgármester

3) Határozat javaslat                             ……..….……../2022(02.10.) Kt határozat 
Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a Polgármestert, ohgy úgy dönt, hogy 
· a  lakásrendeltetésre és az üdülőrendeltetésre vonatkozóan legalább egy parkolószám kialakítása és a
·  lakórendeltetések számának és feltételeinek módosítása 

Helyi Építési Szabályzat módosítás tervezői feladat ellátásával  bízza meg a tervezőt. 

Határidő: azonnal

Felelős: a polgármester

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg. 
Bugyi, 2022. február 04.
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