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ELŐTERJESZTÉS

A Képviselő-testület 2021. július 19-i soros ülésére

Sári úti gazdasági terület tulajdonjogi rendezése

Tisztelt Képviselő-testület!

Előzmények  

Balassa Péter bugyi lakos azzal a kérelemmel fordult a T. Képviselő-testülethez, hogy szeretnének megvásárolni a bugyi külterületén található 083/25 hrsz-ú önkormányzati tulajdonban lévő 2 ha 0196 m2 nagyságú szántó területet. A vásárlását azzal indokolta, hogy a terület a tulajdonában lévő 083/21 és a szülei tulajdonában lévő 083/15 hrsz-ú területtel határos és rekreációs céllal venné meg. A vételi ajánlatot 8.000.000,-Ft összegben határozat meg.

A vételi ajánlatot követően felvetődött a terület gazdasági célú igénybevétele, melyet vállalkozók részére telephely kialakítása céljából értékesítésre kerülne. Ezt követően egy személyes megbeszélésre került sor, mely során ismertettük a terület jövőbeni felhasználását.  A megbeszélést követően az alábbi -a mellékelt térkép szerinti - konszenzusos javaslat alakult ki a felek között:

 „A” jellel jelölt kb: 6500 m2 területet Balassa Gábor venné meg 1000,-Ft/m2 vételáron

· „B” jellel jelölt  kb. 8100 területet Nagy Zsolt venné meg 1800,-Ft/m2+Áfa áron 

· „C” jellel jelölt  kb. 6600 területet Józsa Zoltán  venné meg 1800,-Ft/m2+Áfa áron 

· „D” jellel jelölt terület útként funkcionálna

További javaslatként hangzott el, hogy a kialakult „D” jellel jelölt utat az érintett vállalkozók ingyenes tulajdonába adná, azzal, hogy saját költségvállalás mellett a területet szilárd burkolattal látnák el.

101/2018. (04.26.) sz. K.t. határozat:


Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a tulajdonát képező 083/25 hrsz-ú 2 ha 0196 m2 nagyságú  szántó művelési ágú területből 5893 m2 területet elad   Balassa Gábor-Bugyi Alsóráda puszta 1. lakos részére  1.000,-Ft/m2 vételáron.  

A vételár elfogadása esetén a Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy az ezzel összefüggő okiratokat aláírja.

 Határidő:  azonnal

 Felelős:  Somogyi Béla polgármester

102/2018. (04.26.) sz. K.t. határozat:


Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a tulajdonát képező 083/25 hrsz-ú 2 ha 0196 m2 nagyságú szántó művelési ágú területből 6670 m2 területet elad   Józsa Zoltán Bugyi Teleki u. 123.szám. alatti lakos részére 1.800,-Ft/m2+áfa vételáron.  

A vételár elfogadása esetén a Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy az ezzel összefüggő okiratokat aláírja.

 Határidő: azonnal

 Felelős: Somogyi Béla polgármester

103/2018. (04.26.) sz. K.t. határozat:


Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a tulajdonát képező 083/25 hrsz-ú 2 ha 0196 m2 nagyságú szántó művelési ágú területből 8000 m2-t területet elad   Nagy Zsolt - Bugyi Dr Abay Frigyes utca 13 szám alatti lakos részére 1.800,-Ft/m2+Áfa vételáron.  

A vételár elfogadása esetén a Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy az ezzel összefüggő okiratokat aláírja.

 Határidő:  azonnal

 Felelős:  Somogyi Béla polgármester

104/2018. (04.26.) sz. K.t. határozat:


Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a tulajdonát képező 083/25 hrsz-ú 2 ha 0196 m2 nagyságú  szántó művelési ágú területből kialakuló kb 1500 m2 nagyságú út és a meglévő 2201/3 hrsz-ú út  területet ingyenes átadja   Nagy Zsolt - Bugyi Dr Abay Frigyes utca 13, Józsa Zoltán Bugyi Teleki u. 123.szám, Rácz Tibor Bugyi Új u. 16 szám alatti lakosok részére egyenlő arányban. 

A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy az ezzel összefüggő okiratokat aláírja.

 Határidő:  azonnal

 Felelős:  Somogyi Béla polgármester

A fenti döntések alapján elindulhattak a gazdasági célú értékesítés előkészítési munkái. Így a 083/21 hrsz-ú önkormányzati terület – ami a döntéskor még Ev véderdő volt – szükséges volt átminősíteni Gazdasági célú területté a Szabályozásai Tervben, valamint az egyezségnek megfelelően Balassa Péter 083/21 hrsz-ú területének belterületté nyilvánítása és lakóövezetté besorolása  is.  A HÉSZ módosításáról 162/2018(07.17.) és 183/2018(08.21.) számú határozattal döntés született. 

„162/2018. (07.17.) sz. K.t. határozat:

Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Bugyi Nagyközség településrendezési terv módosítására vonatkozó 083/21 hrsz-ú Véderdő (Ev) övezetbe tartozó terület 

Falusias lakóövezet (Lf3)
övezetbe történő átsorolását

                         támogatja

Határidő: 30 nap

Felelős: Somogyi Béla – polgármester”
„183/2018. (08.21.) sz. K.t. határozat:

Bugyi Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testülete Településrendezési eszközök módosítása tekintetében a lefolytatott előzetes véleményezési eljárás és a további igények alapján az alábbiakról döntött:

1.
A szükséges módosítások az alábbiak: 

a) 083/25 hrsz-ú telek tervezett erdőterületet kereskedelmi-szolgáltató gazdasági területbe szükséges besorolni, a szomszédos 083/21 hrsz-ú, szintén tervezett erdőterületbe sorolt telket a szomszédos falusias lakóterületbe kéri besorolni (1. módosítás);

b) A Kastély köz (10 hrsz) zöldterületi besorolását meg kell szüntetni (2. módosítás);

c) A Beleznay kastély telkén történő rendezvényközponti fejlesztések miatt az 1 hrsz-ú telken, a Vt2 építési övezetben a beépítési mérték emelése, a min. zöldfelületi érték csökkentése, egyéb előírások módosítása, kiegészítése szükséges az elkészült előzetes terveknek megfelelően (új Vt 4 építési övezetet szükséges meghatározni) (2. módosítás);

d) a módosítások biológiai aktivitásérték pótlása a 088/37 hrsz-ú, általános mezőgazdasági területbe sorolt telek erdőterületbe sorolásával történhet, 

e) Bugyi keleti lakóterületén, a külterület határán szabályozott Lke3 építési övezetben a sorházas beépítés módosítása oldalhatáron álló beépítésre (új Lke4 építési övezet) (3. módosítás);

f)         Az Lf1 és Lf2 építési övezetekben a min. kialakítható telekméretet csökkenteni szükséges, 400 ill. 550 m2-re. (4. módosítás);

g) A Gip3 építési övezetben (Obo Bettermann) a beépítési mérték emelése, a zöldfelületi érték csökkenése (5. módosítás);

h) A Kossuth utca menti 1073, 1074, 1105, 1104, 1079 -1081 és 108361 hrsz-ú telkeket településközpont vegyes területbe szükséges sorolni (6. módosítás). 

2.
Felkéri a Polgármestert, hogy a jelen döntést és a településrendezési eszközök módosításának véleményezési dokumentációját küldje meg a véleményezésben részt vevő államigazgatási szerveknek és egyéb véleményezőknek. 

Felelős: Somogyi Béla polgármester

Határidő: folyamatos”
A HÉSZ módosítási eljárás lezárása 1/2019 (II.15.) számú rendelet elfogadásával megtörtént.
(083/21 és 083/25 hrsz)  
A Rendelet elfogadását követően 62/2019(03.14.) számú határozattal a 083/21 és 083/25 hrsz-ú területre elindítottuk a más célú hasznosítás és belterületbe csatolási eljárást. 

62/2019.(03.14.) sz. K.t. határozat:

1) Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a bugyi 083/21 és 083/25 hrsz-ú terület belterületbe vonást és más célú hasznosításáról szóló engedélyezési eljárást elindítja.

2) Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete nyilatkozik, hogy 

· a 083/21 hrsz-ú terület belterületbe vonási kérelmének céljára a lakóház építését határozom meg.

·  083/25 hrsz-ú terület belterületbe vonási kérelmének céljára a kereskedelmi-szolgáltató területi célt határozom meg.

· Bugyi Nagyközség Önkormányzata vállalja, hogy a terület négy éven belül felhasználásra kerül.

Felelős:
Somogyi Béla polgármester

Határidő:
azonnal

A Földhivatali eljárás helyszíni szemléje során a Földhivatal megállapította, hogy a terület egy részén az igénybevétel elkezdődött. Ennek ismeretében a terület belterületbe vonását 2019. június 06-án kelt 10.202.-4/2019 számú határozatával engedélyezte és földvédelmi járulékot állapított meg, az engedély nélküli igénybevételre pedig földvédelmi bírságot. A földvédelmi járulék és bírság Önkormányzat részéről befizetésre került. 
2020. június 23-án a belterületbe csatolás ingatlan-nyilvántartási bejegyzését elindítottuk, melyről 125697/2020 számú határozattal bejegyezésre került.
Időközben a Sári út közvetlen határos 2201 és 2203 hrsz-ú területek megvásárlásáról a vétel ajánlatot tevő elállt, így felmerült ennek a területnek a rendezése is a többi területtel együtt. A terület „Fl” falusias lakóövezetbe volt ,így ennek Gazdasági célú átsorolása is szükségessé vált.  A Testület 225/2019(X.07.) határozatával – más kérelemmel együtt – A HÉSZ módosításáról döntött.  

225/2019. (10.07.) sz. K.t. határozat:

Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Bugyi Nagyközség településrendezési terv módosítására vonatkozó 

2201  hrsz-ú Falusias lakóövezet (Fl3) terület
Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület (Gksz2) történő átsorolását

támogatja.

Határidő: 30 nap

Felelős: Somogyi Béla – polgármester

A HÉSZ módosítási eljárás lezárása 4/2020 (II.14.) számú rendelet elfogadásával megtörtént.
 (2201 és 2203 hrsz) 

A területek rendezését követően az értékesítésbe bevonásra került a 2201 hrsz-ú terület is. 
216.2018. (X.11.) sz. K.t. határozat:

Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Bugyi Sári mellett található – mellékelt térképen megjelölt területből – 4475  m2 nagyságú területet elad a WOODGOODS Kft (székhely: bugyi Kossuth L u. 117., asz. 2332055) részére 1800,-Ft/m2+áfa vételáron telephely céljára.


A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy eladással összefüggő okiratokat aláírja.



Határidő: 30 nap

Felelős: Somogyi Béla polgármester

217.2018. (X.11.) sz. K.t. határozat:

Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Bugyi Sári mellett található – mellékelt térképen megjelölt területből – 2500 m2 nagyságú területet elad a ROUNDO Kft (székhely:1097 Budapest Gubacsi út. 6. C ép., asz.23336603-2-43) részére 1800,-Ft/m2+áfa vételáron műhelycsarnok céljára.

A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy eladással összefüggő okiratokat aláírja.



Határidő: 30 nap

Felelős: Somogyi Béla polgármester

A területek újraosztása 2021 évben indult el, mely során – a szakhatóságoki eljárás elhúzódás miatt- a Földhivatal 825137/2021 számú telekalakítási engedélyt 2021. június 17-én kaptuk meg.

A korábbi döntések alapján a telekalakítás során kialakított hrsz-ok szerint sz alábbi vevői kőr alakult ki:  
	2201/1 hrsz
	6028 m2
	1000,-Ft/m2
	Balassa Péter

	2201/2 hrsz
	4646 m2
	1800,-Ft+áfa/m2
	WOODGOODS Kft (székhely: bugyi Kossuth L u. 117., asz. 2332055

	2201/3 hrsz
	2500 m2
	1800,-Ft+áfa/m2
	ROUNDO Kft (székhely:1097 Budapest Gubacsi út. 6. C ép., asz.23336603-2-43)

	2201/4 hrsz
	7695 m2
	1800,-Ft+áfa/m2
	FAKOPÁCS-2000 Kereskedelmi és Szolgáltató KFT – 2347 Bugyi Dr Abay Frigyes u. 13.  Nagy Zsolt ügyvezető

	2201/5 hrsz út
	1919 m2
	0
	közforgalom elől el nem zárt magánút közös tulajdon FAKOPÁCS-2000 Kereskedelmi és Szolgáltató KFT – 2347 Bugyi Dr Abay Frigyes u. 13., asz. 23987735-2-13) és MAMUT TRANSPORT Kft -2347 Bugyi Teleki u. 123., asz. 24826224-2-13. szám alatti vállalkozók részére ½- ½ arányban

	2201/6 hrsz
	7501 m2
	1800,-Ft+áfa/m2
	MAMUT TRANSPORT Kft -2347 Bugyi Teleki u. 123. Józsa Zoltán ügyvezető


Tájékoztatom továbbá a T. Képviselő-testületet, hogy mivel a vételár a bruttó 5.000.000,-Ft összeget meghaladja, a Magyar Államnak elővásárlási joga van , ezért el kell küldeni a MNV Zrt-hez nyilatkozat megtételéhez. A nemzeti vagyonról szóló 2011 évi CXCVI. tv 14.§. (%) bekezdése alapján  A z MNV Zrt-nek 35 nap áll a rendelkezésére  nyilatkozat megtételére.

A területek végleges kialakítása megtörtént, így a hrsz-ok is létrejöttek, ezért ismételten szükséges a döntéseket meghozni a szerződés megkötése és ingatlan-nyilvántartáson történő átvezetés érdekében. 

1. Határozati javaslat           …./2021. (07.19.) sz. K.t. határozat:

Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a tulajdonát képező 2201/1 hrsz-ú 6028 m2 nagyságú beépítetlen területet elad   Balassa Gábor-Bugyi Alsóráda puszta 1. lakos részére 1.000,-Ft/m2 vételáron.  

A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy az ezzel összefüggő okiratokat aláírja.

 Határidő: azonnal

 Felelős: Nagy András Gábor polgármester

2. Határozati javaslat           …./2021. (07.19.) sz. K.t. határozat:

Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a tulajdonát képező 2201/2 hrsz-ú 4646 m2 nagyságú beépítetlen területet elad   WOODGOODS Kft (székhely: Bugyi Kossuth L u. 117., asz. 23320550-2-13) részére 1800,-Ft/m2+áfa vételáron telephely céljára.

A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy eladással összefüggő okiratokat aláírja.



 Határidő: azonnal

 Felelős: Nagy András Gábor polgármester

3. Határozati javaslat           …./2021. (07.19.) sz. K.t. határozat:
Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a tulajdonát képező 2201/3 hrsz-ú 2500 m2 nagyságú beépítetlen területet elad   ROUNDO Kft (székhely:1097 Budapest Gubacsi út. 6. C ép., asz.23336603-2-43) részére 1800,-Ft/m2+áfa vételáron műhelycsarnok céljára.

A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy az ezzel összefüggő okiratokat aláírja.

 Határidő: azonnal

 Felelős: Nagy András Gábor polgármester

4. Határozati javaslat           …./2021. (07.19.) sz. K.t. határozat:
Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a tulajdonát képező 2201/4 hrsz-ú 7695 m2 nagyságú beépítetlen területet elad   FAKOPÁCS-2000 Kereskedelmi és Szolgáltató KFT – 2347 Bugyi Dr Abay Frigyes u. 13., asz. 23987735-2-13) részére 1.800,-Ft/m2+Áfa vételáron.  

 A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy az ezzel összefüggő okiratokat aláírja.

 Határidő: azonnal

 Felelős: Nagy András Gábor polgármester
5. Határozati javaslat           …./2021. (07.19.) sz. K.t. határozat:
Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a tulajdonát képező 2201/6 hrsz-ú 7501 m2 nagyságú beépítetlen területet elad   MAMUT TRANSPORT Kft -2347 Bugyi Teleki u. 123., asz. 24826224-2-13.) részére 1.800,-Ft/m2+áfa vételáron.  

A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy az ezzel összefüggő okiratokat aláírja.

 Határidő: azonnal

 Felelős: Nagy András Gábor polgármester

6. Határozati javaslat           …./2021. (07.19.) sz. K.t. határozat:
Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a tulajdonát képező 2201/5 hrsz-ú 1919 m2 nagyságú közforgalom elől el nem zárt út ingatant térítésmentesen tulajdonba adja 

FAKOPÁCS-2000 Kereskedelmi és Szolgáltató KFT – 2347 Bugyi Dr Abay Frigyes u. 13., asz. 23987735-2-13) és MAMUT TRANSPORT Kft -2347 Bugyi Teleki u. 123., asz. 24826224-2-13. szám alatti vállalkozók részére ½- ½ arányban azzal a kikötéssel, hogy saját költségvállalás mellett a területet szilárd burkolattal látnák el.

A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy a szerződéskötéssel összefüggő okiratokat aláírja.



 Határidő: azonnal

 Felelős: Nagy András Gábor polgármester

Kérem a Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést és a hozzá tartozó határozati javaslatot vitassák meg.
Bugyi, 2021. július 06.                                                    

                                                                                             Nagy András Gábor
                                               polgármester



Bugyi Nagyközség Önkormányzata 


2347  Bugyi,   Beleznay  tér  1.


Tel.: 29-547-502, Fax: 29-348-464


e-mail: � HYPERLINK "mailto:bugyipolgh@monornet.hu" ��hivatal@bugyi.hu�; Internet: www.bugyi.hu


Ügyfélfogadás: Hétfő: 800-1200; Szerda: 800-1200; 1300-1500; Péntek: 800-1200
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