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ELŐTERJESZTÉS
a Képviselő-testület 2019. október 07-i ülésére
HÉSZ MÓDOSÍTÁSI IGÉNYEK
Tisztelt Képviselő-testület!

I. Bugyi Nagyközség Önkormányzata Helyi Építési Szabályzat módosításáról döntött 2019 szeptemberi ülésén. Azóta felmerült még további módosítási igény, amit még az előző módosítási igényekhez hozzácsatolható és együtt elindítható. 

1) OBO bővítési igénye
OBO Bettermann Kft jelezte bővítési szándékát a meglévő telephelyének Keleti oldalán a mellékelt térképen megjelölt 10/A, 10/B és 10/C2 erdőtervi jelen szereplő erdő Gazdasági, ipari (Gip) építési övezete történő átsorolását. A jelenlegi telephelyen a beépítettség a maximumon van, ezértszükséges a bővítési szándék.  A bővítést a Pilis Parkerdő Zrt-vel egyeztetve lett. 
2) Vásártér 01224/2 átminősítése Gksz övezetbe (autómúzeum)

A szeptemberi soros ülésen felvetődött a jelenlegi tanyáján lévő terület átminősítése, azonban a tulajdonossal egyeztetve lett és itt szeretné azt a célt megvalósítani. Az adásvétel napokban átvezetésre is kerül a Földhivatalnál. Kizárólag autómúzeum létesítésére elegendő ez a Turisztikai övezet. 
3) Sári út melletti terület Fl-ből Gksz övezetbe történő átsorolása

A 2018 Hész módosításnál a jelenlegi terület mögötti 083/25 hrsdz-ú önkormányzati terület át lett minősítve Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület (Gksz) övezetbe, azonban az út melletti terület igénybevétele esetén azt a területet is szükséges azonos övezetbe tenni. 
II. Kiemelt területté minősítés:

A településtervező javaslatára az alábbi fejlesztések tárgyalásos (gyorsított) eljárásban rövidebb időn belül átvezethetőek, amennyiben kiemelt fejlesztési területé minősítené a Képviselő-testület:

	Gépkocsi múzeum létesítése Németh József 01224/2 hrsz tanyáján: 

01224/2 hrsz-ú terület átsorolása különleges üzemi mezőgazdasági Kmg* övezetből beépítésre szánt különleges turisztikai (Ktu) építési övezetbe Megtartva a területre jelenleg hatályos beépítési paramétereket.
	Kmg*→Ktu
TSZT HÉSZ 

SZTmód.

	Forster Rendezvény Kft. 01601/14 hrsz-ú ingatlanjának belterületté nyilvánítása és átsorolása üdülőterületből (Üü) intézményi Vi vagy településközpont vegyes Vt építési övezetbe a hatályos beépítési paraméterek megtartása mellett. 
	Üü→Vi/Vt
TSZT HÉSZ 

SZTmód.

	OBO Bettermann körüli 01601/13 hrsz erdő keleti oldalának 10/A, 10/B, 10/C2 erdőrészletei átsorolása Gip 3 övezetbe: 

A Gip 3 övezet bővítése a 10/A, 10/B és 10/C2 erdőrészletek területére. OTÉK alóli felmentéskéréssel.  A hatályos beépítési paraméterek nem módosulnak, a bővítési terület is Gksz3 övezetbe kerül. Az átsorolás az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdők 95%-a TSZT-ben és SZT-ben erdőterületbe sorolt előírás, valamint a biológiai aktivitásértékváltozás szabályának betartása mellett történik.
	Eg→Gip

TSZT HÉSZ 

SZTmód.

	2201 terület Lf 3 falusias lakóterületből átsorolni Gksz területfelhasználásba és a szomszédos Gksz-2 építési övezetbe 

2201/1 és 2201/2 2201/3 területek Lf3 építési övezetből kereskedelmi szolgáltató gazdasági (Gksz) területfelhasználásba kerülnek.
	Lf3→ Gksz2

TSZT 

HÉSZ 

SZT mód


Kérem a Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és a határozati javaslatokat fogadja el.

1) Határozati javaslat: 

…../2019. (X.07) sz. K.t. határozat: (Németh)
1) Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Bugyi Nagyközség településrendezési terv módosítására vonatkozó 

01224/2 hrsz-ú Különleges üzemi mezőgazdasági Kmg*terület
Különleges turisztikai (Ktu) történő átsorolását

támogatja.

2) Tervmódosítás elkészítésével kapcsolatosan felmerülő valamennyi költségeket a vállalkozónak kell vállalnia.

Határidő: 30 nap

Felelős: Somogyi Béla – polgármester

2) Határozati javaslat: 

…../2019. (X.07) sz. K.t. határozat: (OBO)
1) Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Bugyi Nagyközség településrendezési terv módosítására vonatkozó 

01601/13 hrsz-ú Gazdasági rendeltetésű erdő (Eg) 10/A, 10/B és 10/C2 erdőrészletek
Ipari gazdasági  (Gip) övezetbe történő átsorolását

támogatja.

2) Tervmódosítás elkészítésével kapcsolatosan felmerülő valamennyi költségeket a vállalkozónak kell vállalnia.

Határidő: 30 nap

Felelős: Somogyi Béla – polgármester

3) Határozati javaslat: 

…../2019. (X.07) sz. K.t. határozat: (Önk. Sári út)
1) Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Bugyi Nagyközség településrendezési terv módosítására vonatkozó 

2201  hrsz-ú Falusias lakóövezet (Fl3) terület
Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület (Gksz2) történő átsorolását

támogatja.

Határidő: 30 nap

Felelős: Somogyi Béla – polgármester

4)  Határozati javaslat:                      …../2019. (X.07) sz. K.t. határozat: (Tóth-Kollár)
2) Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy 

Bugyi Nagyközség településrendezési terv módosítására vonatkozó 

 01164/110 és 01164/111 hrsz-ú Kereskedelmi szolgáltató  gazdasági terület (Gksz3)

  Falusias lakóövezetbe (Fl3)  történő átsorolását 

                           támogatja.

3) Tervmódosítás elkészítésével kapcsolatosan felmerülő valamennyi költségeket 

a vállalkozónak kell vállalnia.

Határidő: 30 nap

Felelős: Somogyi Béla – polgármester

5) Határozat javaslat                 ……..….……../2019(10.07.) Kt határozat: (kiemelt fejlesztési terület)
Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a gépkocsi múzeumként tervezett 01224/2 hrsz területet, a Forster Rendezvény Kft. 01601/14 hrsz-ú ingatlanját és a 2201/1, a 2201/2 és a 2201/3 hrsz tervezett gazdasági területeket és a 01164/111 és 01164/110 hrsz tervezett lakóterületek, valamint az Obó Bettermann Kft. bővítésével érintett 01601/13 hrsz területeket a nagyközség gazdaságának élénkítése, a fiatalok helyben tartása, valamint turisztikai fejlesztésének érdekében kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja.

Az OBO Bettermann Kft. bővítésével érintett fejlesztési terület tervezett és meglévő erdőterületeket is érint, amelyek szintén a  kiemelt fejlesztési terület részei.

Az OBO Bettermann Kft. bővítésével érintett fejlesztési terület bevonása okán biológiai aktivitásérték pótlása válik szükségessé, a pótlással érintett területek is a kiemelt fejlesztési területek részei.

A Képviselő-testület a fejlesztések megvalósításához szükséges Bugyi Nagyközség Településrendezési eszközeinek (Településszerkezeti terv, Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv) módosítását támogatja. 

A kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás értelmében a településrendezési eszközök módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 32.§ (6) bekezdés szerinti ún. „tárgyalásos eljárás“ szerint folytatható le.

A kiemelt fejlsztési területek érdekében történő településrendezési eszközeinek módosítása során az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet szerinti környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja indokoltnak, tekintettel a módosítások indokoltságára és mértékére.

A szükséges intézkedések megtételével a Képviselő-testület a Polgármestert bízza meg.

Határidő: azonnal

Felelős: a polgármester

6) Határozati javaslat                             …../2019. (09.19.) sz. K.t. határozat:

Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselőtestülete a Ha Tervstúdió Településtervezési Építészeti Tanácsadó Kft   1116 Budapest Zsurló köz 5. „BUGYI NAGYKÖZSÉG TRE MÓDOSÍTÁSA RÉSZTERÜLETEKRE” – elnevezésű 2019. október 01 -jén kelt

· OBO Bettermann körüli 01601/13 hrsz erdő keleti oldalának 10/A, 10/B, 10/C2 erdőrészletei átsorolása Gip 3 övezetbe 

· 2201 terület Lf 3 falusias lakóterületből átsorolni Gksz területfelhasználásba és a szomszédos Gksz-2 építési övezetbe 

· Gépkocsi múzeum létesítése Németh József 01224/2 hrsz területen
· Tóth-Kollár Andrea kérelme a 01164/110 és 1164/111 hrsz-ú ingatlanok lakóterületbe vonása érdekében

módosítására vonatkozó önkormányzat által jóváhagyott 6/A, 14, 15, 16 pont)tervezési munkákra és tartalomra- vonatkozó ajánlatát elfogadja.

2) A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a Ha Tervstúdió Településtervezési Építészeti Tanácsadó Kft-vel (1116 Budapest Zsurló köz 5.  Adószám: 25456240-2-43) a 6/A, 14, 15, 16 számú tervezésekre 

 1.600,.000,-Ft+áfa tervezési díjjal – környezeti értékelés céljából szükség esetén 200.000,-Ft+áfa összeg erejéig a szerződést megkösse.

Felelős: Somogyi Béla polgármester

Határidő: azonnal

7) Határozati javaslat                             …../2019. (09.19.) sz. K.t. határozat:

1) Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselőtestülete a. „BUGYI NAGYKÖZSÉG TRE MÓDOSÍTÁSA RÉSZTERÜLETEKRE” – elnevezésű településtervezési feladatok főépítészi feladatellátásra a Ertl Antal építész Székesfehérvár, Rába utca 22. 2019. szeptember 12-én kelt ajánlatát elfogadja.

2) A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a Kft-vel Ertl Antal építésszel (Székesfehérvár, Rába utca 22.) a 6/A, 14, 15, 16 számú településrendezési tervmódosítások főépítészi feladataira   400,.000,-Ft+áfa tervezési díjjal megkösse.

Bugyi, 2019. október 02.


Somogyi Béla

polgármester  
Bugyi Nagyközség Polgármestere
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