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1. A MUNKA CELJA, A MUNKA MENETE, EGYEZTETESE:

A tervezési munka 13 részterlletre terjed ki. Az részterliletek a Telepulésrendezési Eszkozok (TRE) -
Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT) Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) és annak melléketét képezd
Szabalyozasi terv (SZT) modositasat igénylik.

Egyes résztertiletek a ,telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz61d
314/2012. (X1.8.) Korményrendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 42.§ szerinti Un. targyalasos
eljaras keretében, egyes résztertiletek a Kormanyrendelet 41.§ Un. egyszerisitett, illetve a 36.§ szerinti
teljes eljarassal kerUl egyeztetésre.

1/A)AZ ERINTETT RESZTERULETEKRE VONATKOZO TERVEZESI FELADATOK:

Az aldbbiakban a tulajdonosi fejlesztési elképzelésekhez kapcsolddd feladatok keriltek dsszefoglalésra,
az egyes feladatok és az azokhoz tartozé térképmelléklet, TSZT, SZT kivonat mellett a tervezési feladat
megoldasat jelentd tervezdi vélemények is kidolgozasra keriltek. A tervezési feladatok az alabbi
szempontbdl differencialhatok, amelyek a tervezési feladatot bemutatd kistablazatok felsé cimsoranak
szinezésevel kerilnek magyarazatra:

tamogathatd tervezési feladat — un. targyalasos vagy egyszerdsitett eljarassal

tamogathatd tervezési feladat — Un. teljes eljarassal ((vagy fellilvizsgalat keretében))

a fejlesztési elképzelés tervezli szempontbdl nem javasolt, a szakhatdsagok varhatban nem
fogjak tdmogatni, Képvisel6-testuleti dontés szikséges a kérés tamogatasahoz

bévebb informaciét igényld tervezési feladat
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1 Balla Ist’va’n kérelme a 01574/33 hrsz-u teriilet utként torténo SZT MOD.
. megosztasara

Feladat:
Csak térrajz van, leiras nélkll. A kérelem a 01574/33 hrsz-u terilet Utként torténd megosztasara

vonatkozik.
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Térrajz Hatalyos Szabalyzasi terv
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Amennyiben a tervezett erd6tertletbdl levalasztando Ut maganut lesz, gy ez elvileg a rendezési terv
maodositasa nélkul is kialakithato, nincs informacio, hogy a telekalakitas megindult-e.

Vélhetben a tervezett Ut a lakétertilet feltarasara szolgal, ehhez a 720 hrsz-U Ut szélesitése is
szlkséges lehet. Szabalyozasi vonallal kdzterilet alakithato ki.

Tovabbi informacié sziikséges, de a médositas lehetséges.




TSZT
2. | Busped Kft. kérelme - banyabévités a 01161/24-28 hrsz-( teriiletekre HESZ ;
SZT MOD.

A Bugyi VII. kavicsbanya bévitését kivanja megvalositani, melyek kozvetlendl kapcsolddnak a
meglévé banyaiizemhez. Kutatasi engedéllyel (2018) rendelkeznek. A Kutatasi terven kivil a
megkozelitésre szilard burkolatu utat, elektromos aramot, hidmérleget alakitott ki.
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Hatalyos Szzé terv I(a okologiai halozattal) Légifoto a tervezett banyaval

A felsorolt hrsz.-ok koziil csak a 01161/28 hrsz-u terlilet nem szerepel a telepllésrendezési tervben
banyateruletként, a tobbi mar Kilonleges beépitésre nem szant banya. A terllet az 6koldgiai halozat
okoldgiai folyoso tertletén terdl el.

Az igénybevételre a HESZ 29.§ (3) bekezdése vonatkozik.

"13/ A Szabalyozasi terven Kb*-al jelolt dvezetekben banyamiivelés akkor kezdhet) meg, ha:

a) a Bugyi Nagykozséget elkertl) ut . szakaszanak forgalomba helyezése megtortént;

b) az UT 2-1.201 és UT 2-1.202 Utiigyi Miiszaki Elgiras szerint megtervezett kiszallitasi Gtvonal
legalabb az eléirasok szerinti (nem porozd) fagyvédd/javité réteggel ellatott foldmdivel,
vizelvezetéssel megépdlt,

c) a banyavallalkozd a banya térségét is magaba foglal kornyezetvédelmi hatastanulmanyt
elkészitette és azt az

illetékes hatdsag elfogadta;

d) a banyavallalkozé rendelkezik a foldtertlet tulajdonosanak irasos hozzajarulasaval."

A 2019 mércius 15-én hatalyba Iépett az Uj terliletrendezési torvény (2018. évi CXXXIX. tdrvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél), mely az dkoldgiai folyoséra a
kovetkezd szabalyt tartalmazza:

(5) Az 6koldgiai halozat Skoldgiai folyosdjanak dvezetében banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 eléirasok
alkalmazaséval engedélyezhetd. Az 6vezetben 1) célkitermeldhely és kiilfejtéses
mivelésti banyatelek nem 1étesithetd, meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontalisan nem bdvithetd.

Az U szabaly miatt a Kb* 6vezet bovitése véleményiink szerint abban az esetben lehetséges,
ha az dkolégiai halézat hatara médositasra kertil ugy, hogy a tervezett banyateriilet az
okoldgiai halézati lehatarolason kiviil essen.

Ehhez egyeztetés sziikséges a Duna-Ipoly Nemzeti Parkkal, fent hivatkozott az alabbi eléiras
szerint:




23.8(2)

(2)A telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv
térségi dvezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi dvezetek csak — az e torvény
felhatalmazésa alapjan kiadott korményrendeletben meghatarozott — illetékes 4dllamigazgatasi
szervek egyetértése esetén valtoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes
allamigazgatasi szervnek a térségi ovezet lehatarolasara vonatkozo adatszolgaltatasa eltér az
OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelés miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében,
illetve a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott Gvezeti
lehatarolastol, a telepiilésrendezési eszk6z készitése soran a telepiilési onkormanyzat szdmara
kedvezobb lehatarolas szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabalyba iitkozik.

A teriilet atsorolasakor vizsgalni sziilkséges az egész telepiilésre vonatkozéan a telepiilés
teriiletfelhasznalasanak teriileti mérlegét, annak érdekében, hogy a magasabb szintii
jogszabalyban rogzitett eléirasok teljesiilni tudjanak a TSZT médositas soran. Mindemellett a
teriilet TSZT atsorolasahoz szilkséges az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm.rend. szerinti Kérnyezeti vizsgalat elkészittetése.

3 Cserna Ferenc kérelme a 1329/2 telek sportteriiletbdl Ilakoteriiletbe

sorolasara

1328/2

02/28
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Alaptérkép Hatalyos Szabélyozééi terv

A kb. 1,2 ha terllet( telek tervezett sportteriletek kozé ékelddik. A jogszabalyok alapjan Uj lakéteruleti
kijelolés esetén vizsgalandd, hogy van-e a tervezett teriiletfelnasznalas céljara mar kijeldlt és fel nem
hasznalt terilet, és lakoterilet céljgra elég sok terllet van kijellve. A kijeldlt lakoterlletek
visszamindsitése szukséges lehet. A teriletet a korabbi tervelézmény is szabadidés teriletbe sorolta. A
teriilet hatso része mélyen fekvd, beépitésre kevéshé alkalmas, ezért is jeldl a hatalyos terv rajta
megtartandd zoldfeliletet. Ugyanakkor a terllet nagy része az dkoldgiai halézat magteruletébe tartozd
tertlet, melyen Uj beépitésre szant terilet nem alakithato ki, igy a tervezés soran kompromisszumként
kerllt a sportterlilet meghatarozasa, de ennek megvaltoztatdsa a természetvédelmi hatdsagok
ellenallasaval fog jarni. Telepllésszerkezeti szempontbdl sem szerencsés a sporttertletek kdzé ékel6dd
lakéteruletet kijeloini, koncepciot igényld valtoztatas. Megvalosithatdsaga esetén is konkrét elképzelés
lenne szikséges, maganut vagy kozterlleti kialakitassal képzeli-e el a tulajdonos a terUlet feltarasat. A
fellilvizsgalatkor lenne érdemes a lakéterllet kialakithatosagat vizsgalni.

Véleményiink szerint a teriilethasznalat valtozas olyan elére nem lathaté problémakat (sport
funkcio zaja és lakoovezet) vet fel, amely az 6nkormanyzat részérdl késébb nehezen kezelhetéveé
valhat.




TSZT,
4 Kimura Kft kérelme a 01630/48 hrsz-u teriiletre, Mko0-b6l NEM veszélyes | HESz
. hulladékleraké teriilet az igény. SZT

MOD.
Az ingatlan tulajdonosa adta bérbe a terliletet, melyen nem veszélyes hulladékleraké telepet (az
onkormanyzati hatérozat szerint inert hulladéklerakot) kivan a cég létesiteni, Kh-h (kulonleges
beépitésre nem szant nem veszélyes hulladék hasznositasi terllet) dvezetre torténé modositassal.
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Hatalyos Teleplilésszerkezeti terv

1630/47

Hatélyos Szabé/yozési terv
A teriilet az 0j OTrT-n vizgazdalkodasi terlletként szerepel, mivel a teriileten banyatd talalhato. A
Telepllésszerkezeti terv altalanos mez6gazdasagi terlletbe sorolta, a Szabalyozési terv hibasan
banyaterUleti alaszinezést tartalmaz, az ovezeti jel hianyzik. Az inert hulladékleraké létesitésének
feltételeit kornyezeti hatasvizsgalatban kell tisztazni, melyet a kérelmezdének kellene biztositania. A
rendezési terv modositasanak alapfeltétele a kornyezetvédelmi engedély megszerzése.

A modositas elindithat6, de kornyezetvédelmi engedély nélkiil véleményezésre nem kiildhetd,
mert a hatésagok ennek hianyaban nem fogjak tdmogatni a teriilethasznalat médositasat.




5 Nagyalasonyi Gyula kérése a 0987 -0981 hrsz-u teriiletekre, Mk dvezet,
. horgasz célu kistelkes teriilet

zati igenyeknek megfelel6 kistelkes terilet kialakitasat kérelmezi.
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A tertilet az dkoldgiai halozat pufferteriiletében talalhat6. A kertes mezégazdasagi terllet hasznositast
megfontolasra javasoljuk, de a pufferterlileten az 0j OTrT szerint: ,olyan Gvezet és épitési Gvezet
jelolhetd ki, amely az Okoldgiai haldzat magterilete, dkoldgiai folyosoja és pufferterllete Gvezetek
természetes és természetkdzeli €l6helyeit €s azok kapcsolatait nem veszélyezteti.”

Ha itt kiskert jellegii horgaszati célu hasznositas alakul ki, az veszélyeztetheti a szomszédos
okoldgiai folyoként jelolt élévizcsatorna vizi éldvilagat, természetes él6helyeit. Valdsziniileg a
hatésagok nem fogjak tamogatni e médositast.




6/A.

Németh Jozsef kérelme a 01435/14 hrsz-u tanya teriiletén
gépkocsi muzeumot kivan létesiteni kéri teriiletet ipari ovezetté
atmindsiteni
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Ha valéban gépkocsi muzeum létesitésének igénye meril fel a tulajdonos részérdl,
semmiképpen sem javasoljuk az iparteriletté torténd atmindsitést. Abban az esetben ugyanis
barmilyen ipari tevekenység kialakithatd lenne a terlleten. Ez azonban telepulésszerkezeti

szempontbdl nem lenne indokolhatd.
A konkrét fejlesztési szandékot és az ehhez kapcsolddo épitési igényeket tisztazni sziikséges.

akkor




6/B Nemeth’ngsef.kerelme a 01283 és 01281 hrsz zsakfoldutak SZT MOD.
. megvasarlasa miatt

Az dnkormanyzati tulajdonban lévé 01283 és 01281 hrsz foldutakat (zsak utak) kivanja megvasarolni,
mert ezen utak a tulajdonaban 1évé 01285/17, 01282/9 és 012/80 hrsz terlletek mellett vannak,
hasznalaton kivli fas erdéterlletek, amelyek akadalyozzak a banyamdiivelést.
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Meglatasunk szerint a 1281 hrsz foldut szikséges a 01282/6, /10, /11 és /12 hrsz terlletek
megkozelitésere. A 01283 hrsz megszintethetd.




7_ Palazi6 Kft kérelme vizisport, csénakhaz, napkollektor LSOZJ Szt

01628/1 (sajat tulajdon)

01628/3 (sajat tulajdon)

01628/5 (sajat tulajdon)

01628/6 ( egyeztetés a jelenlegi tulajdonossal az ingatlan megvésarlasarol, banyaszati jog)
01628/47 (banyaszati jog)

A lehet6ségek szerinti maximalis beépithetéség az ingatlanokon.

A bényatavak asvanyi vagyonanak kitermelését és a rekultivaciot kdvetden a to feliiletet(eket)
szabadid6s tevékenységre szeretnénk hasznalni, vizisportok vagy laké-csénak-haz telepitése.
Felvet0dott az az elképzelés is, hogy a vizfeliletet napenergia céljara hasznositsuk, tehét
napkollektorokat telepitsiink oda.
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BUIOIES I~ XX

Hatalyos Szabalyozasi terv

A terlletek az uj OTrT-ben (is) vizgazdalkodasi térségben fekszenek. Az Uj torvény szabalyai sokkal
szigorubbak, mint a korabbi torvény vizgazdalkodasi térségre vonatkoz6 szabalyai:
"11.§ c) a vizgazdalkodasi térség teriletét — e torvény hatalybalépését megel6zéen mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriletek kivételével — vizgazdalkodasi terllet, vizgazdalkodasi célu
erddterilet, vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi terllet, természetkdzeli terllet, tovabba
kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terllet vagy honvédelmi célu
erdéterlilet teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni, és a miikddési terlletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;"

Ez azt jelenti, hogy a terlletek szabadidds célokra alkalmas mas terlletfelhasznalasi egységbe sorolasa
nem lehetséges. A napelempark hasznositas elképzelhetd (igen bizarr megoldas - az engedélyeztetése
kétséges) és a vizi sportokhoz kapcsolodo épitmények elhelyezhetfsége is lehetséges. A Vb dvezet -




amennyiben a banyaszati tevekenység befejez6dott, atsorolhatd vizgazdalkodas tertlet - Vito
dvezetébe, ahol a HESZ szerint "a vizi sportolassal és a horgaszattal 8sszefliggd miitargyak, tovabba
legfeljebb 200 m2 alapteruletii kozosségi horgaszhéz, vizi sport klubépulet létesithetd."

A médositas esetén alkalmazhaté 2012. augusztus 6-an hatalyban lévé OTEK vizgazdalkodasi teriletre
beépitési %-ot nem hatérozott meg, ebbdl kovetkezéen a beépitésre nem szant teriletekre vonatkozé
altalanos szabaly érvényes, ami max. 5 %. llletve megfelel6 indoklassal és hivatkozassal arra, hogy az
" OTEK mér 10% beépithetdséget ir elé beépitésre nem szant terilletekre, az allami féépitészté| a
tervmddositas soran Un. OTEK 111. § szerinti aloli eltérés kérhetd, amellyel a beépithetdség a kérelem
szerinti terlletre megemelheto.

Pilisi Parkerdé Zrt. Bugyi Also6-Vanyi Kkiilteriiletén rekreacios és
8 pihendpark létesitése tervezett a kivitelezési koltségek jelentés | TSZT SZT
. csokkentése érdekében a teriilet atsorolasa ,kiilonleges banyaszati | MOD.
teriiletté”

Bugyi Als6-Vanyi kiltertletén rekreacios és pihendpark létesitése tervezett.

A terilet geoldgiai adottsaganak koszonhetben a rekreécios park vizfelileteinek kialakitasara
banyaszati modszerek alkalmazésaval nyilik lehetéség. Az ilyen épitési tevékenység soran
(épitésiengedély vagy vizjogi engedély alapjan torténd létesités), a banyatorvény szerint tizszeres
banyajaradékot kell fizetni. Epitési engedély, illetve vizjogi engedéllyel torténd tofeliilet kialakitasa ezért,
rendkivil magas koltségekkel jar.

A kivitelezési koltségek jelentds csokkentéséhez, a vizes terlletek kialakitasaig a teriletre banyatelket
kivan fektetni, amelyet a rekreacids park kialakitasat kovetden, be kivan zarni.

A terlletek nem tartoznak helyi védettség ala, azonban jelenleg a kilterlleti rendezési terv alapjan nem
részei kulonleges banyaszati tertletnek’”.

A rekreaciés pihenépark gazdasagos kialakitdsahoz szikséges banyatelek lefektetéséhez
elengedhetetlen az ingatlanok rendezési terv szerinti atsorolasa ,kulonleges banyaszati tertletté”,
azonban a tarsasag az Ovezet fenntartasat csak a vizfellletek kialakitsaig kivanjak fenntartani, azt
kdvetben ,rekreacios terlletként” kivanja igénybe venni. Bugyi Telepilésrendezési terve jelenleg is
tartalmaz olyan terileteket, amelyek a bényaszati tevékenységet kdvetben elbirt utdhasznositasi
célzattal keriilnek bele a Helyi Epitési Szabalyzatba, igy lehetéség szerint a tarsasag is hasonléan kivan
eljarni.

A terllet atsorolasakor vizsgalni sziikséges az egész telepiilésre vonatkozéan a telepiilés
teriiletfelhasznalasanak teriileti mérlegét, annak érdekében, hogy a magasabb szintii
jogszabalyban régzitett eléirasok teljesiilni tudjanak a TSZT médositas soran. Mindemellett a
teriilet TSZT atsorolasahoz sziikséges az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Korm.rend. szerinti Kérnyezeti vizsgalat elkészittetése.




9 Kavics Union Szolgaltaté, Kavics kitermelé és Epitdipari Kft. o
. banyaszati tevékenység kiterjesztése a 01123/5 hrsz teriiletre )

Kornyezeti hatasvizsgalat dokumentumait nyujtia be, amely eljaras soran végul a kornyezeti
hatasvizsgalathoz a PM Korm.hiv. Erdi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fdosztalyanak hozzajarulast megkapta, amely alapjan megallapithatd, hogy a tervezett |étesitmény
vagy tevékenység kielégiti a HESz-ben é
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A ter'LiIethlaAsznéIatévaI kapcsolatosan- nem Iétjﬁk é feladatot.




10 Duna Drava Cement Kft. - 01554/13-26, 01554/40-41, 01560/1-13 | TSZT ;
* | hrsz atsorolasa ,kiilonleges banyaszati teriiletté”. SZT MOD.

A tarsasag és jogel6djei 2007 -t6i homokos kavics kitermelését folytat Bugyi kozség Felsé Rada-i
kllterlletén. A banyaszati tevékenység soran ezidaig ,utan kotrast” végeztek, amely eredményeképpen
egy korabban kitermeléssel érintett tertletrészben talalhatdo nyersanyagot hasznositottak oly modon,
hogy nem vettek igénybe mezégazdasagi mivelésl teriletrészelet. A banyatelken talalhatd
asvanyvagyon helyzet értékelése soran a jelenlegi kornyezetvédelmi és banyahatosagi engedélyekkel
is rendelkez6 banyatelken belll a gazdasagosan kitermelhetd asvanyvagyon mennyiség mar nem
szamottevl. A tarsasag a tovabbiakban is folytatni kivanja tevékenységét és ennek érdekében elinditott
egy komplex engedélyeztetési folyamatot, amelynek része a letermelt terliletek végleges bezarasa és
ujrahasznositasra torténd atadasa. A banyatelek kozvetlen kornyezetében azonban Uj terileteket is
kitermelésbe kivanunk allitani, amelyeken a banyaszati mlveletek gazdasagosan folytathatok lesznek.
Az ujonnan bevonasra tervezett teriiletekrdl a nyersanyagot -terveik szerint- feldolgozasra atszallitanak
a jelenleqi osztalyozasi teriletre, igy tovabb csokkentve tevékenységuk esetleges zavard hatasat.

A bevonésra tervezett ingatlanok: 01554/13-26, 01554/40-41, 01560/1-13 hrsz alatt talélhatok. A
teriletek nem tartoznak helyi védettség ala, illetve tobbségében telepilési atlag alatti szanto
minbségliek és ,mezdgazdasagi altaldnos” besorolashan vannak. A mezégazdasagi besorolasu
ingatlanokat azonban dél - délkeleti iranybdl kulonleges banyaszati ovezet” veszi kozre. A banyaszati
tevékenységlnk folytatasahoz és a tervezett ingatlanok bevonasahoz elengedhetetlen ezen ingatlanok
rendezési terv szerinti atsorolasa ,kllonleges banyaszati terllette”. ‘

Yy
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kséges az egész telepiilésre vonatkozbéan a telepiilés
teriiletfelhasznalasanak teriileti mérlegét, annak érdekében, hogy a magasabb szintii
jogszabalyban rogzitett eléirasok teljesiilni tudjanak a TSZT médositas soran. Mindemellett a
teriilet TSZT atsorolasahoz sziikséges az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm.rend. szerinti Kornyezeti vizsgalat elkészittetése.




1 1 Forster Rendezvény Kft. kéri a 01601/14 hrsz-u ingatlan TSZT
* | belteriiletté nyilvanitasat. SZT MOD.

A Forster Rendezvény Kift. a helyi terileti épitési szabalyzat alapjan a Bugyi 01601/14 hrsz-u ingatlant
belterlleté kivanja nyilvanittatni. A terilettulajdon megszerzése folyamatban van, a megléve teriilet 7,86
ha terulettel bévil. A csatolt vazlatrajzon kékkel jeldlt a jelenleg meglévd terlletet, pirossal jelolt a
tulajdonszerzési teriletet.

A teriilet jelenleg iidiiléhazas diil6teriilet (Uii), amelynek atsorolasa lehetséges, mert
belteriilethez kapcsolodik. A rendezvénykozpont teriiletét telepiilésk6zpont vegyes teriilet (Vt)
illetve intézményi terilet (Vi) teriiletfelhasznalasba javasolt atsorolni. A kiilonbség az, hogy a
teleptléskozpont vegyes terlilet épitési ovezetében a laké rendeltetés az egyik alap rendeltetés a
tobbi rendeltetés mellett, igy a lakorendeltetés kizaras OTEK 111. § szerinti eltérés kérelmével
lehetséges. Az intézményteriilet épitési dvezetében pedig csak akkor lehet lakérendeltetés, ha
azt a HESz eldirja. Azaz a Képviseld-testiilet dontése szilkséges annak eldontéséhaz, hogy
teleptléskozpont vegyes teriilet, illetve intézményi terllet teriiletfelhasznalasba sorolja a TSZT,
tovabba annak eldontése is, hogy a jelenleg hatalyos iidiil6hazas iidiiléteriilet (Uii) épitési
ovezet altal megengedett 30% beépithetoség és 9,5 épitménymagassag megtartasra keriil-e az
ujonnan kialakitasra keriil6 Vt, ill. Vi épitési ovezetben.




A Bu-So Kft Bugyi X. - homok, kavics védnevii banyatelek banyavallalkozdja
12 kéri, hogy a 01390, 01394, 01395/19-32, 01453/6, 01453/7, 01453/8, 01453/9, S7T

* 10146111 hrsz ingatlanokra vonatkozéan e teriileteket kiilonleges MOD
teriiletfelhasznalasba (Kb) keriiljenek atsorolasra '

TSZT

A Bu-So Kft., mint a Bugyi X. - homok, kavics védnevii banyatelek banyavallalkozdja kéri, hogy a
hatalyos Szabalyozasi Tervben a 01390, 01394, 01395/19-32, 01453/6, 01453/7, 01453/8, 01453/9,
01461/11 hrsz ingatlanokra vonatkozoan e teriileteket kilonleges terlletre (Kb) mddositani
sziveskedjen. A banyatelket a Magyar Banyaszati Hivatal 2389/2001 szdmu hatérozataval allapitotta
meg. A banyaszati tevékenyséqg végzését a Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és
Vizugyi Felligyeldség KTVF:8643-18/2012 szamu hatdrozataval engedélyt adott. A Dabasi Korzeti
Foldhivatal 10.221-9/2010 sz. hatarozatdban engedélyezte a termdfold més célu hasznositasat
kavicsbanya céljara. Jelenleg a banyaiuzemben a tevékenység a Budapesti Banyakapitanysag altal
kiadott BBK/653-8/2013. szamu hatarozata alapjan tizemel. A banyatelek kdrnyezetvédelmi engedélyét

a Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fellgyel6ség KTVF:8643-18/2012 szamu
hatarozataval adta ki. A banyatelek a megallapitott hataron belll egységes és 2008 6ta folyamatosan
rendelkezik kitermelési miiszaki Uzemi tervei és kornyezetvédelmi engedéllyel.

(
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Méasik kérelmében a 01453/4, 01449/4-7, 01319, 01320 és a 01321 hrsz ingatlanokra kéri a

terlilethasznalatot kilonleges teriletre (Kb) modositani.

E teriletekre is szilkséges fenti engedélyezést lefolytatni.

o




Megjegyzendd, hogy a besorolasra keért teriileteknek szomszédosnak kell lenni a mar meglévé
banyaterlettel, mert idegen, azaz nem a Bu-So Kft. tulajdonaban lévé ingatlan nem sorolhaté at
tulajdonosok hozzajarulasa nélkiil.

A teriilet atsorolasakor vizsgalni sziikséges az egész telepiilésre vonatkozéan a telepiilés
teriiletfelhasznalasanak teriileti mérlegét, annak érdekében, hogy a magasabb szintii
jogszabalyban rogzitett eldirasok teljesiilni tudjanak a TSZT médositas soran. Mindemellett a
teriilet TSZT atsorolasahoz sziikséges az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm.rend. szerinti Kornyezeti vizsgalat elkészittetése.

Onodi és Tarsa Kft. kéri Bugyi Szabalyozasi Tervében 01445/3
13 hrsz-u, Eg besorolasu és a 01445/5;6 hrsz-i, Ma besorolasu | TSZT ;

. ingatlanok besorolasat Kb-ra azaz ,,Kiilénleges teriilet - banya" | SZT MOD.
besorolasra valtoztatni.

Az Onodi és Tarsa Kft. kéri, hogy a 2019. évben modositandé Bugyi Szabalyozasi Tervében
(Kllterulet), cégunk hosszu tavi mikodésének érdekében a Bugyi kilterilet 01445/3 hrsz-u, Eg
besorolasu és a 01445/5;6 hrsz-u, Ma besoroldsu ingatlanok &gazati besorolasat Kb-ra azaz

,,.Kalénleges teriilet - bén)J/a " besorolasra valtoztatni sziveskedj}enek.

Ma N\ 2 Eq

Megjegyzendd, hogy a besorolasra kért teriileteknek szomszédosnak kell lenni a mar meglévo
banyateriilettel, mert idegen, azaz nem az Onodi és Tarsa Kft. tulajdonaban lévé ingatlan nem
sorolhat6 at tulajdonosok hozzajarulasa nélkiil.

A teriilet atsorolasakor vizsgalni sziikséges az egész telepiilésre vonatkozéan a telepiilés
teriiletfelhasznalasanak teriileti mérlegét, annak érdekében, hogy a magasabb szintii
jogszabalyban rogzitett el6irasok teljesiilni tudjanak a TSZT médositas soran. Mindemellett a
teriilet TSZT atsorolasahoz sziikséges az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Korm.rend. szerinti Kérnyezeti vizsgalat elkészittetése.




OSSZEFOGLALAS:
Fentiekben bemutatott tervezési feladatokat és a hozzajuk tartozo javasolt egyeztetési eljarasokat
attekintve az alabbiakat kivanjuk megjegyezni.

HATARIDO - JOGSZABALYI KOTELEZES (feltételezhets + 1 év modositassal)

A 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet 45.§ (1) és (2) bek. értelmében a telepllések hatalyos
teleptlésrendezési eszkdzei 2019. dec.31-ig alkalmazhatok, médosithatok. Megjegyezzuk, hogy a dec.31-i
hatéridé az utdbbi 5 évben mindig december kozepén kerll modositasra és 1 évvel kitolasra. Az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérél sz6lé 1997. évi LXXVIII. tdrvény (un. épitési torvény):

60.§ (8)— A telepiilésrendezési eszkozok 2013. janudr 1-je és 2021. december 31-e kozotti készitésére
¢és_maodositasdra a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztesi stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintezményekrol szolo kormanyrendelet atmeneti rendelkezéseit kell alkalmazni.

(9) 2021. december 31-ét kivetden a telepiilésrendezési eszkiz készitése és médositdsa sordan

nem alkalmazhato.

a) e torvény 2012. december 31-én, és

b) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 kormanyrendelet 2012.
augusztus 6-an

hatalyban lévo, telepiilésrendezési eszkozre vonatkozo eldirdsai.

December 31-ig torténd egyeztetésre (lakossagi, partnerségi, allamigazgatasi) az Un. egyszerdsitett, illetve
az un. targyalasos eljaras keretében van lehetéség, amely december végi jovahagyast tesz sziikségesse.

A leggyorsabb egyeztetesi eljarasra az un. targyalasos eljaras nyujt lehetoseget, amelyhez szikséges,
hogy az Onkormanyzat Képvisel6-testillete hatarozatdban az érintett terlletrészeket ,kiemelt fejlesztési
terilet’-té nyilvanitsa. Ebben az esetben a Lakossagi és partnerségi egyeztetést kovetben az egyeztetési
tervdokumentéciot az allami féépitész folytatja le, nem a telepulés. Ezen egyeztetés keretében a fent
feladatok kozul a ,szlrke hatter(” cimsor szerinti, azaz az: 1., 6/A., 6/B., 7. és 11. szdmu feladatok
egyeztethetdk le.

A banyaterileti atsorolast igényl6 feladatok, un. teljes eljarassal, illetve az egész telepullésre vonatkozd
teleptlésrendezési eszkdzok felllvizsgélataval egyeztethetdk le.

A terllet atsorolasakor vizsgalni szilkséges az egész telepllésre vonatkozéan a telepllés
terliletfelnasznéldsanak terileti mérlegét, annak érdekében, hogy a magasabb szintli jogszabalyban
rogzitett el6irasok teljestini tudjanak a TSZT mddositas soran. Mindemellett a tertilet TSZT atsorolasahoz
szilkséges az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005.(1.11.) Korm.rend.
szerinti Kornyezeti vizsgalat elkészittetése.

Ezen egyeztetés keretében a fenti feladatok kozil a ,rézsaszin hatterl” cimsor szerinti, azaz a: 2., 4., 8.,
10., 12. és 13. szamu feladatok egyeztethetok le.

Amennyiben a fentiek szerinti évvégi hataridé mégsem keril médositasra, azaz Ujabb egy évvel kitolasra,
ugy a teljes eljarassal folyamatban 1év0 tervegyeztetés menete megszakad, az egyeztetés folytatésara,
nincs lehetdség. Ehelyett a teleptlésrendezési eszkozok fellilvizsgalata keretében lehet a részterliletekre
torténé modositasi elképzeléseket megvaldsitani, amely tervanyagdba beépitheték az egyeztetés
tervdokumentécio terlletrészekre vonatkozd mar meglévé munkarészei, igy a tervezési dij is figyelembe
vehetd, a felllvizsgalati tervkészités tervezési dijaban.

A banyaterlleti atsorolast igénylé feladatok esetében nem feltétel, de a tervezés és egyeztetés
szempontjabol elényds és konnyebbség, ha a banyanyitdshoz, banyamiveléshez a szikséges
tanulmanyokat és engedélyeket megszerzi (banyatelek kijeldlés, kornyezetvédelmi engedély és engedély
a banyaszati tevékenységhez), ebben az esetben a tervezéshez szlikséges kornyezeti értékeléshez
jelentds informacidkat ad. Ez a tervezési dijak megallapitdsanél figyelembevételre kerilt. Ezen
engedélyeket, tanulményokat a béanyaszati tevékenyéghez mindenképpen be kell szereznie a
fejlesztéknek.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.TV#lbj497id7188
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.TV#lbj498id7188

1/B.)TERVEZESI AJANLAT

tamogathatd tervezési feladat — Un. targyalasos vagy egyszerisitett eljarassal

tamogathatd tervezési feladat — un. teljes eljarassal ((vagy felilvizsgélat keretében))

tamogatni, Képvisel6-testileti dontés szikséges a kérés tdmogatasahoz

a fejlesztési elképzelés tervez6i szempontbol nem javasolt, a szakhatosagok nem fogjak

| Tervezési részteriiletek és tervezési dijak:

tervezeési dij

Ballllallstvar) kere’Ime a 01574’133 hrsz-u teriilet utként torténé megosztasara 150.000 -+Afa
ks u’E k|s;abalyoza§ -SZT m<.)'d’. o '
" | Szlikséges szakagak: telepliléstervezés, kozlekedés

Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): nem sziikséges

Busped Kft. kérelme - banyabdvités a 01161/24-28 hrsz-u teriiletekre ;

9 -banyateriletbe sorolas — TSZT és SZT maod. 400.000,-+Afa
" | Szlikséges szakagak: teleplléstervezés, kornyezetvédelem, tajvédelem
Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): sziikséges 100.000,- +Afa
Cserna Ferenc kérelme a 1329/2 telek sportteriilethél lakoteriiletbe sorolas NEM JAVASOLT
3 -lakoteriiletbe sorolas — TSZT és SZT mdd. 300.000,-+Afa
" | Szikséges szakagak: telepuléstervezés, kozmi, kozlekedés korny.védelem

Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): szlikséges 100.000,- +Afa

Kimura Kft kérelme a 01630/48 hrsz-u teriiletre, Mko0-b6l NEM veszélyes )

hulladékleraké teriilet tervezett 300.000,-+Afa

4, | kulonleges hull.leraké teriletbe sorolds — TSZT és SZT mdd.

Szlikséges szakagak: telepliléstervezés, kdzlek., kdrnyezetvéd. tajvédelem

Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): szlikséges 100.000,- +Afa

Nagyalasonyi Gyula kérése a 0987 -0981 hrsz-u teriiletekre, Mk ovezet,

ho?gész célz kistyelkgs teriilet t"ervezett NE%S%%’SS?;Z

5. | -kertes vagy hétvégihazas terlletbe sorolas — TSZT és SZT méd. S

Szlikséges szakagak: teleplléstervezés, kozlek., kdzmd, korny.véd. tajvéd.

Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): szlikséges 100.000,- +Afa
Németh Jozsef kérelme a 01435/14 hrsz-i tanya teriiletén gépkocsi ,
muzeumot kivan létesiteni kéri teriiletet atmindsiteni 200.000,-+Afa

6/A. | -kilonleges teriletbe sorolas — TSZT és SZT méd.

Szlikséges szakagak: teleplléstervezés,kdzlek. kdzmdi, korny.véd. tajvéd.

Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): nem sziikséges

Németh Jozsef masik kérelme a 01283 és 01281 hrsz zsakfoldutak )

megvasarlasa miatt 300.000,-+Afa

6/B. | -kilonleges banyateriletbe sorolas — TSZT és SZT mod.

Szlkséges szakagak: teleplléstervezés, kozlek., korny.véd. tajvéd.

Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): sziikséges 100.000,- +Afa
Palazio Kft kérelme vizisport, csénakhaz, napkollektor 300.000 -+Afa
-vizgazdalkodasi terllet atsorolas és szabalyozas — (TSZT) és SZT mdd. T
Szlikséges szakagak: telepliléstervezés, kdzlek., kdrny.véd. tajvéd.

Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): szlikséges 100.000,- +Afa

Pilisi Parkerdé Zrt. Als6-Vanyi kiilter. atsorolasa ,.kiilonl. banyaszati ter-be.” ;

killonleges banyaszati teriilet TSZT és SZT mod. 300.000.-+Afa

8. Szlkséges szakagak: teleplléstervezés, kdzlek., kdrny.véd. tajvéd.
Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): szlkséges 100.000,- +Afa




Kavics Union Szolgaltatd, Kavics kitermeld és EpitSipari Kft.
banyaszati tevékenység kiterjesztése a 01123/5 hrsz teriiletre
- TSZT és SZT kilonleges banyaszati terilet

Szlikséges szakagak: - nincs feladat?

Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): - nincs feladat?

mi a feladat?

10.

Duna Drava Cement Kft. - 01554/13-26, 01554/40-41, 01560/1-13 hrsz
atsorolasa ,kiilonleges banyaszati teriiletté”.
-kilonleges banyaszati terilet TSZT és SZT mdd.

300.000,-+Afa

Szlikséges szakagak: teleplléstervezés, kdzlek., kdrny.véd. tajvéd.

Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): sziikséges

100.000,- +Afa

1.

Forster Rendezvény Kft. kéri a 01601/14 hrsz-u ingatlan belteriiletté
nyilvanitasat. i
-telepliléskdzpont vegyes vagy intézményteriileti atsorolas (Ui-bél Vit /Vi)

200.000,-+Afa

Szlikséges szakagak: teleplléstervezés, kozlek., korny.véd. tajvéd.

Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): nem sziikséges

12.

A Bu-So Kft Bugyi X. - homok, kavics védnevii banyatelek bévitése a 01390,
01394, 01395/19-32, 01453/6, 01453/7, 01453/8, 01453/9, 01461/11 hrsz
ingatlanokra és a teriiletek kiilénleges teriiletfelhasznalasba (Kb) térténé
atsorolasa

-kiilénleges banyaszati terlilet TSZT és SZT méd.

250.000,-+Afa

Szlikséges szakagak: teleplléstervezés, kozlek., korny.véd. tajvéd.

Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): szilkséges

50.000,- +Afa

13.

Onodi és Tarsa Kft. 01445/3 hrsz-0, Eg besorolasu és a 01445/5;6 hrsz-u, Ma
besorolasu ingatlanok atsorolasa Kb , Kiilonleges teriilet - banya" teriiletbe
-kiilénleges banyaszati teriilet TSZT és SZT mod.

300.000,-+Afa

SzUkséges szakagak: teleplléstervezés, kozlek., korny.véd. tajved.

Kornyezeti értékelés (2/2005.(1.11.) Korm.rend): sziikséges

100.000,- +Afa

| GSSZESEN:

3.750.000,- +Afa |

A tervezési dij 90%-a Partnerségi egyeztetésre benyujtott tervanyag leszallitasakor, a
fennmaradé 10% dij pedig a jovahagyasra elokészitett tervanyag leszallitasakor egyenlitend6 ki.

2. TERVEZESI ES EGYEZTETESI IDOIGENY:

A tervmodositas idSigénye a Partnerségi rendelet szerinti partnerségi egyeztetés, lakossagi forum és
a targyalasos, egyszerisitett, illve teljes eljaras egyeztetési idejébdl adddik. Az eljaras a Partnerségi
egyeztetéssel és lakossagi forummal kezdddik, amely soran Bugyi Nagykozség Partnerségi rendelete

szerinti

Partnerekkel és a lakossagi forumon megjelentekkel véleményeztetésre keril a

teleptilésrendezési eszkoz tervezete. (Megjegyzendd, hogy a tervmddositas tényet kozlé Hirdetmenyt
lehetéség esetén meg kell jelentetni a helyi lapban, az Onkorményzat kozterlleti hirdet6tablajan,

valamint a telepilés honlapjan, mindezen fell kbtelezé lakossagi forumot is tartani!)

Az eljaras idbigénye targyalasos eljaras esetén kb. 45 nap.
Egyszer(sitett eljaras esetén kb: 60 nap
Teljes eljaras esetén kb: 120 nap




3. ADATSZOLGALTATAS:

Onkormanyzat vagy tulajdonosok adatszolgaltatasként alabbiakat adjak at a tervmodositas

elkészitéséhez:

a) A terlletekre vonatkozé foldhivatali térképkivonat a hatalyos telekosztasokkal, amennyiben a
meglévl éplletéllomany és a foldhivatali térképen feltlintetett éplletéllomany eltér, geodéziai
felmérés.

c) A modositasra vonatkoz6 és a kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitas Képvisel6-testileti
hatarozatat.

d) Bugyi Nagykozség onkorményzati f6épitészének a tervdokumentacio tartalmi kovetelményeire
vonatkozo Feljegyzése.

d) Bugyi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozei terviapok digitalis formatum, HESz word formatum

Budapest, 2019. szeptember 15.
{
Hovdts. Adnesg

Horvath Adrienne
ugyvezetd
vezetd teleplléstervezd
varosepitési és varosgazdalkodasi szakmérnok



