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amely létrejott egyrészrél Cséli Vince (sziiletési neve: Csdli Vince, sziiletési hely és id6:_
" [ - 2NYja neve: BEREWEr . 'akcim: 2347 Bugyi, Uj utca 16., személyi igazolvany
szam: [ akcimet igazold hat6sagi igazolvany szama: B2 élyi azonosits jel:

=S 2d6azonosito jel: (NIERRERNY ), mint eladd (a tovabbiakban: Eladé1)

-

Csdli Laszloné (szilletési neve: Varga Klara, szilletési hely és idg: P e e
anyja neve: & : , lakcim: 2347 Bugyi, Uj utca 41., személyi igazolvény szam: ﬁ

lakcimet igazold hatosagi igazolvany szama: S személyi azonositd jel: %
addazonositd jel Y nint eladé (a tovdbbiakban: Elad62)

Eladé1 és Eladd2 a tovébbiakban: egyutt: Eladék,

mésrészrél Huijs-Janssen Suzanne Petronella (sziiletési csalddi neve: Huijs Suzanne Petronella,
lakcim: 2347 Bugyi, Alsérada puszta 0103/6 hrsz., sziiletési hely és id§: i 7=
ﬁ anyja neve: N (tlcvél szdima: SIS akcimet igazold
hatdsdgi igazolvény szama [iiEeeea®s;emélyi azonosits jel: QNN , addazonosits jel:

rarkamarai azonosité szdma: RN holland allampolgar) mint vevg (a
tovabbiakban: Vevg)

egyltt, mint szerz6d§ felek (a tovébbiakban: Fél vagy Felek) kozétt az alulirott helyen és napon a

kovetkezd feltételekkel:
L A Szerz§dés targya

1. Eladok kijelentik, hogy kizardlagos (Eladd1 831/1661-ed, Elads?2 830/1661-ed tulajdoni
hdnyadban) tulajdonosai a Dabasi Jérasi Hivatal Foldhivatali Osztélya ingatlan-nyilvéntartdsaban,
a Bugyi, kiilteriilet 01449/9 hrsz. alatt felvett 28.222 m? alapteriiletdi, 16,61 AK értékii sz4nté
miivelési gl ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Felek rogzitik, hogy a jelen jogugyletben eljaré dr. Kovdcs Gibor Ugyvéd a rendelkezésére 3li6
TAKARNET rendszerrél szerezte be 2017. julius 25. napjan az Ingatlan tulajdoni lapjanak nem
hiteles mdsolatdt, amelyet Felek megismertek, és elfogadtak. Felek megallapitjdk, hogy a
tulajdoni lapon széljegy nincs, tovdbbd megallapitjak, hogy a tulajdoni lap Il. részén Vétel targyat
képezd ingatlanra vonatkozé teherbejegyzés nem taldlhato.

3. Felek rogzitik, hogy a jelen jogligyletben eljdré dr. Kovacs Gabor ugyvéd a rendelkezésére allg
TAKARNET rendszerben 2017. jalius 25 napjan kérdezte le az Ingatlan foldhasznélati lapjénak
hiteles méasolatét, amelyet Felek megismertek, és elfogadtak. Felek megdllapitjik, hogy az
Ingatlant 2019. mércius 16. napjdig Cséli LaszI6 (lakeim: 2347 Bugyi, Uj utca 41.) foldhasznalati
joga terheli részben szivességi hasznalat, részben csalddi féldhasznédlat jogcimen. Eladék
kotelezettséget vallalnak, hogy legkésdbb az Ingatlan vételdra maradéktalan megfizetése napjaig
kezdeményezik és a Vevéd részére igazoljak a jelen pont szerinti féldhasznalati jog féldhasznalati
nyilvéntartdsbol torténd torlését.
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Bugyi, 2017. jalius 25.
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Cséli Vince Cséli Laszléng . -
- Eladé2

Eladé1

Készitettem és ellenjegyzem:

Bugyi, 2017. julius 25,







10.

11.

Bugyi, 2017. julius 25.

Eladék kijelentik, hogy az Ingatlan (a 3. pontban régzitetten tul) per- teher- és igénymentes.
Eladdk szavatolnak az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért.

Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés a mez§- és erdfgazdasagi foldek forgalmard! szdlé 2013. évi
CXXil. torvény (a tovdbbiakban: Féldforgalmi tv.) 21. § (1) bekezdése szerinti a tulajdonos dltal
elfogadott, egységes okiratba foglalt vételi ajanlatnak mingsiil.

Felek rogzitik tovabba, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § -dban meghatdrozott el6vasarldsra
jogosultakkal a Szerz6dés, mint vételi ajénlat az illetékes Bugyi Nagykdzség Polgdrmesteri
Hivataldnak jegyzdje utjan, hirdetményi Gton keril k&zlésre. Felek a Szerzddés aldirdsaval
egyidejlleg kitoltotték, Eladdk kilon — kiilon aldirtak a jelen pont szerinti kdzzététel iranti
kérelmet, amelyet az el6vésdrldsi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és
a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Uton torténd kozlésére vonatkozd eljdrasi szabdlyokrol
sz016 474/2013. (XIl. 12.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. §-a értelmében az
Eladék kotelesek az illetékes Bugyi Nagykozség Polgdrmesteri Hivataldnak jegyzdje részére a
Szerz8dés aldirdsatdl szamitott 2 (kettd) munkanapon belll benydjtani, tovabba kotelesek a
benydjtds megtorténtét a Vevd felé igazolni. Felek megdllapodnak, hogy Eladdk a kozzététel
kérelem barmely okbdl torténé visszavondsara nem jogosultak.

Eladdk kijelentik és szavatolnak azért, hogy az Ingatlan vonatkozasdban harmadik személynek a
Foldforgalmi tv-en (ide értve a tulajdonostarsakat megilletd el6vasarldsi jogot is) kiviili, mas
térvényen, vagy megallapodason alapuld elévdsarlasra jogosultsdaga nem all fenn.

Felek rogzitik, hogy az Eladdkat a Szerz6dés, mint vételi ajdnlat vonatkozasaban a Féldforgalmi tv.
18. §-dban meghatérozott elBvdsarldasra jogosultak barmelyike altal tett olyan elfogadd
nyilatkozat koti, amelyet az el§vasarlasra jogosult hataridén beliil tett, és amelyben a Szerz&dést
magara nézve teljes korlien elfogadja.

Felek tudomadssal birnak arrdl, hogy az Ingatlan tulajdonjogdnak a SzerzGdéssel torténd
atruhazasahoz a Foldforgalmi tv. értelmében az illetékes mez8gazdasagi igazgatdsi szerv
jovahagydsa sziikséges. Felek erre tekintettel rogzitik, hogy a Szerz8dés a Polgéri Térvénykdnyvrél
sz616 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:118. §-a alapjan, az illetékes mez&gazdasagi
igazgatasi szerv jovdhagyasaval a Szerz&dés megkdtésének id6pontjara visszamendleg valik
hatalyossd. Az illetékes mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jovahagyas tdrgydban hozott
nyilatkozatdig egyik Fél sem tehet semmit, amely a mdsik Fél jogdt a jovahagyds megaddsa
esetére csorbitand, vagy meghidsitana. -

Amennyiben az illetékes mez&gazdasagi igazgatdsi szerv a Szerz8dést barmely ok — ide értve, ha a
Szerz6dés, mint vételi ajanlat vonatkozdsaban a Foldforgalmi tv. 18. §-dban meghatdrozott
el6vasarlasra jogosultak barmelyike érvényes elfogado nyilatkozatot tesz - miatt nem hagyja jéva,
a Szerz6dés hatalytalan.

Il Az Ingatlan vételara

A fenti el§zményeket kdvetSen az Eladdk eladjak, a Vevd pedig megvdsarolja az Ingatlan 1/1
tulajdoni  hanyadat a  k&lcsondsen  kialkudott  4.233.300,-Ft, azaz  négymillié-
kett8szazharmincharomezer-hdromszaz forint vételdrért (a tovabbiakban: Vételar). Eladdk
kijelentik, hogy a Vételdrbdl tulajdoni hdnyadukkal arényosan Eladél 2.116.650,-Ft, azaz
kétmillio-szaztizenhatezer-hatszdzétven forint Gsszegre, Eladd2 2.116.650,-Ft, azaz kétmillio-
szaztizenhatezer-hatszdzotven forint 6sszegre jogosult.
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Készitettem és ellenjegyzem: o sl :
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12. Felek megallapodnak, hogy a Vételdrat a Vevd legkésGbb a Szerz6dés 9. pontja szerinti, az
illetékes mezGgazdasagi igazgatasi szerv altal meghozott jévahagyd hatdrozat barmelyik Fél ltal
tértént kézhezvételétdl szamitott legkeésébb 5 (6t) munkanapon belil kdteles megfizetni oly
médon, hogy 2.116.650,-Ft-ot atutal Eladél B3 Takarékszovetkezetnél vezetett 64400020-
30055477-41100018 sz. bankszamlédjara, valamint 2.116.650,-Ft-ot &tutal Eladd2 ERSTE Bank
Hungary Zrt-nél vezetett 11991119-96411861-00000000 sz. bankszamlajéra. Felek
kotelezettséget véllalnak, hogy a fizetési hatdridé betartdsa érdekében kdlcséndsen, rovid Gton
tajékoztatjak egymast, valamint az eljard lgyvédet az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
altal meghozott jovahagyd hatdrozat kézhezvételétrdl, valamint a Felek ezzel egyidejiileg
kotelesek egyeztetni az ellenjegyzd (ligyvéddel a Vételdr &tutaldsat kovetd, a tulajdonjog
bejegyzéshez hozzdjarulé eladdi nyilatkozat atadasanak helyszinét és id6pontjat.

13. Felek megallapodnak, hogy a Vételar megfizetésérdl (a Szerz8dés 12. pontjaban irt eladdi
bankszdmldkon torténd jovairdsardl), kilon iven szerkesztett, az ellenjegyzé (gyvéd
ellenjegyzésével ellatott elismervényt készitenek, amelyben az Eladél a részére jard 2.116.650,-
Ft, az Elad62 a részére jard 2.116.650,-Ft vételdrrész maradéktalan megfizetését kiteles igazolni.

1. A tulajdonjog atszallasaval kapcsolatos rendelkezések

14. Eladék az Ingatlanon fenndllé tulajdonjogukat a Vételarbdl részikre jaré vételdrrész
maradéktalan megfizetéséig kifejezetten fenntartjak. Felek ugyanakkor a Szerz8dés aldirasaval
kozosen kérik és egyben feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz, hogy a
Dabasi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya az Ingatlan vonatkozasaban a féld tulajdonjoganak
atruhdzasara iranyuld szerz6dés benyljtasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezze.

15. Eladd1 a Vevd tulajdonjogdnak a bejegyzéshez a részére jard 2.116.650,-Ft sszeg(i vételdrrész
megfizetésével (az Eladél Szerzddés 12. pontjaban irt bankszamldjan torténd jovairdsaval)
egyidejlileg, Ugyvédi ellenjegyzéssel ellatott nyilatkozatban jarul hozzd. Eladd2 a Vevd
tulajdonjoganak a bejegyzéshez a részére jard 2.116.650,-Ft dsszegli vételarrész megfizetésével
(az Eladd2 Szerz&dés 12. pontjdban irt bankszamldjan torténd jovairdsaval) egyidejiileg, ligyvédi
ellenjegyzéssel ellatott nyilatkozatban jarul hozza.

16. Felek megallapodnak, hogy a Szerz6dés 14. pontja szerinti tényfeljegyzés, a tulajdonvaltozis
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésének kéltségei, a visszterhes vagyondtruhdzas illetéke, és

a SzerzGdés megkdtésével kapcsolatos koltségek a Vevit terhelik, mig Eladdk kdtelesek viselni a
birtokatruhdzdssal és az ingatlan-nyilvdntartdsban feltlintetett dllapot rendezésével kapcsolatos

koltségeket (Ptk. 6:128 § (1) —(2) bek.).
V. A birtokbaadassal kapcsolatos rendelkezések

17. Felek rdgzitik, hogy az Ingatlan birtokanak atruhdzdsidra — a Szerzddés 3. pontjdban irt
foldhasznalati jog igazolt megsz(inésének feltételével - az Ingatlan Vételardnak a megfizetésével

egyidejlleg keriil sor.

18. Eladdk kijelentik, hogy adotartozasuk, vagy ezzel egy tekintet ald esé mas tartozasuk az
Ingatlannal kapcsolatban nem all fenn.

19. Eladdk a SzerzGdés aldirdsdval egyidejlileg tajékoztatjdk Vevét minden olyan kézmiivel, az

Ingatlanok mikddésével, jogi jellegével (pl. esetleges hasznalati jogokrol kotott megallapodais,
eldvételi jog stb.) kapcsolatban, amely a rendeltetésszeri hasznélathoz sziikséges. Vevd a

tajékoztatast tudomasul vette.

Bugyi, 2017. jdlius 25. [ 1 . K
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Cséli Vince
Elad61

Készitettem és ellenjegyzem:
Bugyi, 2017. julius 25.
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Bugyi, 2017. julius 25.

Készitettem és ellenjegyzem:
Bugyi, 2017. julius 25.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintett allapotban vésarolja meg, vételi szandékdnak az
megfelelnek.

Az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.), a Foldforgalmi térvény, a
mez8- és erdGgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvénnyel Gsszefiiggs
egyes rendelkezésekrdl és 4tmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXII. térvény (Atmeneti
térvény), az Inytv. végrehajtdsarél sz616 109/1999. (Xil. 29.) Fvm rendelet (Inytv. vhr.)
szerinti nyilatkozatok

Eladdk kijelentik, hogy nagykoru magyar dllampolgarok. Vevd kijelenti, hogy nagykoru holland
(azaz tagdllami) allampolgér. Felek kijelentik, nem &llnak cselekvéképességet kizarg gondnoksdg
hatdlya alatt, illetve ingatlan értékesitési és szerzési képességiiket jogszabdlyi rendelkezések nem
korldtozzak, valamint nem zarjak ki. (Inytv. 32, § (1) bekezdés g.) pontja szerinti nyilatkozat)

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint nyilvantartisha vett foldmdvesnek
mindsil  (nyilvantartdsba vételt  elrendel§ hatdrozat:  Dabasi  Jarasi Foldhivatal,
510263/2015.09.30.), tovébbd a Vevd birtokdban all6 f5id teriletnagysdga a megszerezni kivant
fold teriletnagysagaval egyltt nem haladja meg a 300 (hdromszéz) hektart. (Féldforgalmi
torvény 16. § (1) bekezdése szerinti nyilatkozat)

Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal. (Inytv. vhr. 68/C. §-a szerinti
nyilatkozat)

Vevé villalja, hogy az Ingatlan hasznélatéat ~ Foldforgalmi térvény 13.§ (2) bekezdésében foglalt
kivételektsl eltekintve - masnak nem engedi &t, az Ingatlant maga haszndlja, és ennek sorén
eleget tesz a fdldhasznositasi kitelezettségének. Vevd véllalja tovabbs, hogy a féldet a
tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 (6t) évig - a Foldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Tekintettel arra, hogy az Ingatlan
harmadik személy hasznalatdban van, Vev§ a Féldforgalmi tv. 13, § (4) bekezdése alapjan villalja,
hogy ezen féldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és ezen féldhasznélati
jogviszony megsz(inését kivetd iddre Vevé a Féldforgalmi tv. 13, § (1) bekezdésében foglalt
kételezettségeket vallalja. (Féldforgalmi torvény 13. §-a szerinti nyilatkozat)

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jirs ellenszolgdltatdsinak teljesitésébdl eredg

barmilyen korabbij foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndllg dij-, vagy
egyeéb tartozésa. (Féldforgalmi torvény 14. §-a szerinti nyilatkozat)

Vev§ nyilatkozik, hogy nem mingsiil a Foéldforgalmi torvény 5. § 22. pontja szerinti palyakezdg
gazdalkodénak. (Féldforgalmi torvény 15. §-dra vonatkozé nyilatkozat)

Vev nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 18. § (2) bekezdés a.) pontja szerinti elévésarlEsi
jogosultnak mindgsiil (szdntd mlivelési agban nyilvantartott fild eladasa esetén az 3 féldmdves,
aki a fold fekvése szerinti telepiilésen az el§visarlssi joga gyakorlasat megel8z6en legalabb 1
éve allattarté telepet Uzemeltet, és a tulajdonszerzésének a célja az dllattartashoz sziikséges
takarmany-el&illitas biztositdsa), tovdbba a Foldforgalmi térvény (1) bekezdés d) pontja szerint
elévasarlasi jogosultnak (helyben laké féldmdivesnek) min&siil, tovabba nyilatkozik, hogy a
Foldforgalmi torvény 18. § (4} bekezdés a.) pontjdban meghatdrozott jogosulti kategdriaba (t. i.

gazddlkodé csaldd tagja) tartozik. (Atmeneti torvény 13. § (3) bekezdése szerinti nyilatkozat)

Qi}
Cs6li Ldszlong
Eladé2

Cséli Vince
Eladé1
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34.

VI. Vegyes rendelkezések

Felek a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlan-nyilvéntartasi hatésag
el6tti, valamint valamennyi a Szerz6dés kapcsan hataskérrel rendelkezd hatdsdg el6tti szervek és
hatésagok elétti képviseletiikkel meghatalmazzak dr. Kovacs Gébor ligyvédet (székhely: 1137
Budapest, Radnéti Miklds u. 9. Il. em. 3.).

A Szerz8dés csak frdsban médosithatd, a Szerz&déssel kapcsolatos nyilatkozatok irdsban tehet&k
meg érvényesen, a szdban vagy rdutald magatartdssal Iétrejott modositds, ily médon kézolt
nyilatkozat érvénytelen.

A Szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog, igy kiilondsen a Ptk., a Féldforgalmi
tv., a Korm. rendelet és az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé torvény rendelkezései az iranyadék.

Felek tudomasul veszik a Szerz6désbé| eredd adg- és illetékfizetési, ill. bejelentési kotelezettségre
vonatkozd téjékoztatdst, killonds tekintette] a Nemzeti Adé-és Vémhivatal B400 jel(i adatlapjdnak
(NAV adatlap) kitdltésére és az ingatlanligyi hatésdghoz torténd benyuijtasi kotelezettségre. Felek
régzitik, hogy a Vevé a NAV adatlapot a Szerzédés aldirisval egyidejiileg kitolti, de csak a
Szerz8dés hatélyossa valasa esetén nyUjtja be az illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz.

Felek kijelentik, hogy a Szerz6désben foglalt tényeket, adatokat eljaré tgyvéd a nyilatkozataik
alapjan rogzitette, azok valdsagtartalmaért felelGsséget véllainak. Felek kijelentik tovabba, hogy a
Szerz6dés szerz6dési akaratukat annak megfelelSen, teljes kérlien és csak azt tartalmazza,
tovabbi biztositékot nem kémek, és nem adnak.

Felek a Szerz6dés aldfrasdval tanusitjak, hogy ket az eljdrd Ugyvéd a pénzmosds megelGzésérdi
és megakaddlyozasdrol szél6 Pénzmosasi Szabdlyzat rendelkezéseivel Osszhangban, annak
megfelel6en azonositotta. Felek és az eljard tgyvéd kijelentik, hogy a Szerz6dés a Pénzmosasi
Szabdlyzat alapjan megkdvetelt, a Pénzmosdsi Szabalyzat I. szaml mellékletében foglalt
nyomtatvanyon talalhaté adatokat tartalmazza. A személyazonossag ellenérzésével érintett
fél(ek) tudomdsul veszi(k) az Ugyvédekrdl szélé 1998. évi XI. torvény 27/B. § (1) bekezdése
szerinti személyazonossdg-ellendrzés céljardl, médjarol és tartalmardl, az tgyvédi kdzrem(ikddés
megtagaddsanak kotelezettségérdl és az tigyvédekrsl sz6l6 1998. évi XI. térvény 27/D. § (2)
bekezdésében megjeldlt bejelentési kételezettségrél, valamint az ellenérzés soran megismert
adatok kezelésérdl szol6 tdjékoztatdst, melynek ismeretében jelen okirat elkészitését kérték,
személyes adatainak rogzitéséhez hozzdjarulnak, azoknak kézhiteles nyilvdntartdsban torténd
ellenérzéséhez pedig hozzdjdrulnak.

A — 34 (harmincnégy) fépontbdl és 5 (6t) oldalbdl &llé6 — Szerzédés 1-1 eredeti példanydnak
atvételét Felek aldirdsukkal nyugtdzzak.

Felek a Szerz6dést elolvastak, kozésen — kiiléndsen a jogi szakkifejezések tartalméra, jelentésére és
kévetkezményeire vonatkozéan - értelmezték, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez8t, helybenhagydlag alairtak.

Bugyi, 2017. julius 25.

Készitettem és ellenjegyzem:

Csdli Vince Csdli Laszloné
Elad61 ’ Eladé62

Bugyi, 2017. jalius 25.







