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amely létrejott egyrészrél Czunyi Gaborné (szliletési neve:‘ sziiletési hely és id6: S
P . :nyja neve: B \akcim: 2347 Bugyi, Tancsics Mihdly utca 6., személyi
igazolvany szam:  lakcimet igazold hatdségi igazolvany szama: — személyi
azonosita jel: , addazonositd jei:— , mint eladé (a tovébbiakban: Eladd)

miasrészrél Huijs-Janssen Suzanne Petronella (szlletési csaladi neve: M y
lakcim: 2347 Bugyi, Alsérada puszta 0103/6 hrsz., sziiletési hely és id6: l~

Pnyja neve: r, Gtlevél szama: .S, lakcimet igazold
atGsagi igazolvény szama: ¥ személyi azonositd jel: S 2dGazonosito jel:

253 S irkamarai azonosité szama: — holland allampolgar) mint vevé (a
tovabbiakban: Vevd)

egyltt, mint szerz6d6 felek (a tovabbiakban: Fél vagy Felek) kozott az alulirott helyen és napon a

kovetkezd feltételekkel:
. A Szerzédés targya

1. Eladé kijelenti, hogy kizarolagos (1/1 tulajdoni hényadban) tulajdonosa a Dabasi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalya ingatlan-nyilvéntartdsaban, a Bugyi, kiilteriilet 048/13 hrsz. alatt felvett
10.181 m2 alapteriiletl, 6,41 AK értékii szantd miivelési agu ingatlannak (a tovabbiakban:
Ingatlan).

2. Felek rogzitik, hogy a jelen jogligyletben eljéré dr. Kovacs Gabor lgyvéd a rendelkezésére allo
TAKARNET rendszerrgl szerezte be 2017. jdlius 25. napjan az Ingatlan tulajdoni lapjanak nem
hiteles masolatat, amelyet Felek megismertek, és elfogadtak. Felek megallapitjak, hogy a
tulajdoni lapon széljegy nincs, tovabba megallapitjak, hogy a tulajdoni lap Ill. részén az Ingatlanra
vonatkoz6 teherbejegyzés nem taldlhato. Felek megallapitjék, hogy az Ingatlan a tulajdoni lap 1/2.
sz. bejegyzése szerint NATURA 2000 teriiletnek mindgsul.

3. Felek rogzitik, hogy a jelen jogligyletben eljard dr. Kovacs Gabor ligyvéd a rendelkezésére allo
TAKARNET rendszerben 2017. julius 25 .napjan kérdezte le az Ingatlan foldhasznalati lapjanak
hiteles masolatat, amelyet Felek megismertek, és elfogadtak. Felek megallapitjak, hogy az
Ingatlant 2019. februdr 20. napjaig Hajdu Istvan (lakcim: 2347 Bugyi, Réda 10.) foldhasznalati joga
terheli szivességi hasznélat jogcimen. Eladd kotelezettséget vallal, hogy legkésébb az Ingatlan
vételdra maradéktalan megfizetése napjdig kezdeményezi és a Vevd részére igazolja a jelen pont
szerinti foldhasznéalati jog foldhasznalati nyilvantartasbdl torténd torlését.

4. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan (a 3. pontban régzitetten tdl) per- teher- és igénymentes. Eladé
szavatol az Ingatlan per- teher- és igénymentességéert.

5. Felek rogzitik, hogy a Szerzédés a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmdrdl szolé 2013. évi
CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 21. § (1) bekezdése szerinti a tulajdonos altal
elfogadott, egységes okiratba foglalt vételi ajdnlatnak mindsal.
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10.

11.

12.

Felek rogzitik tovédbbd, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § -dban meghatdrozott eldvdsaridsra
jogosultakkal a Szerz6dés, mint vételi ajanlat az illetékes Bugyi Nagykdzség Polgdrmesteri
Hivataldnak jegyz6je Gtjan, hirdetményi Uton keriil kdzlésre. Felek a Szerzddés aldirdsaval
egyidejlileg kit6Itotték, Eladé aldirta a jelen pont szerinti kézzététel iranti kérelmet, amelyet az
el6vasarldsi és elShaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti
szerz8dés hirdetményi Uton torténd kdzlésére vonatkozo eljardsi szabalyokrdl szolé 474/2013.
(XII. 12.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. §-a értelmében az Elado koteles az
illetékes Bugyi Nagykdzség Polgdrmesteri Hivatalanak jegyz6je részére a Szerz6dés alairdsatol
szamitott 2 (kett6) munkanapon belll benyGjtani, tovdbbd koteles a benyujtds megtorténtét a
Vev§ felé igazolni. Felek megéllapodnak, hogy Eladd a kzzétételi kérelem barmely okbdl torténd
visszavondsara nem jogosult.

Elado kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek a
Foldforgalmi tv-en (ide értve a tulajdonostarsakat megilleté el6vésarlasi jogot is) kivili, més
térvényen, vagy megéllapoddson alapuld el§vasarlasra jogosultsaga nem all fenn.

Felek rogzitik, hogy az Eladdt a Szerz&dés, mint vételi ajadnlat vonatkozésaban a Foldforgalmi tv.
18. §-dban meghatdrozott eldvasdrlasra jogosultak barmelyike altal tett olyan elfogadd
nyilatkozat koti, amelyet az elévdsdrldsra jogosult hataridén bellil tett, és amelyben a Szerz6dést
magéra nézve teljes korlien elfogadja.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az Ingatlan tulajdonjogdnak a SzerzGdéssel torténd
atruhazasahoz a Foldforgalmi tv. értelmében az illetékes mez8gazdasagi igazgatasi szerv
jévéhagydsa sziikséges. Felek erre tekintettel rogzitik, hogy a Szerz6dés a Polgari Térvénykdnyvrél
52016 2013. évi V. tdrvény (a tovébbiakban: Ptk.) 6:118. §-a alapjan, az illetékes mezgazdasagi
igazgatdsi szerv jovahagydsdval a Szerz8dés megkotésének idSpontjara visszamendleg valik
hatdlyossa. Az illetékes mez8gazdasdgi igazgatdsi szerv jévdhagyds targyaban hozott
nyilatkozatdig egyik Fél sem tehet semmit, amely a masik Fél jogdt a jovahagyas megaddsa
esetére csorbitand, vagy meghiusitana.

Amennyiben az illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv a Szerz6dést barmely ok — ide értve, ha a
Szerz8dés, mint vételi ajanlat vonatkozdsdaban a Foldforgalmi tv. 18. §-dban meghatadrozott
el@vasarldsra jogosultak barmelyike érvényes elfogadd nyilatkozatot tesz - miatt nem hagyja jova,
a Szerz&dés hatalytalan.

L. Az Ingatlan vételara

A fenti el6zményeket kévetSen az Eladd eladja, a Vevs pedig megvasarolja az Ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadat a koélcsondsen kialkudott 1.700.000,-Ft, azaz egymillid-hétszazezer forint
vételadrért (a tovabbiakban: Vételar).

Felek megallapodnak, hogy a Vételdrat a Vevd egydsszegben, legkésébb a Szerz6dés 9. pontjaban
meghatdrozott jovahagyas, az illetékes mez6gazdasdgi igazgatdsi szerv dltal meghozott jovahagyo
hatdrozat barmelyik Fél altal tortént kézhezvételétdl szamitott legkésébb 5 (6t) munkanapon
beliil kbteles az Eladd részére készpénzben megfizetni. Felek kételezettséget vallainak, hogy a
fizetési hatarid§ betartdasa érdekében kélcsdndsen, révid Uton tajékoztatjdk egymadst, valamint az
eljaro tgyvédet az illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv dltal meghozott jévahagyd hatarozat
kézhezvételétrdl, valamint a Felek ezzel egyidejlileg kotelesek egyeztetni az ellenjegyzd
tigyvéddel a Vételdr megfizetésének (dtadasanak) helyszinét és id6pontjat.
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14.
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Felek megallapodnak, hogy a Vételar megfizetésérdl, kilon iven szerkesztett, az ellenjegyz8
iigyvéd ellenjegyzésével ellatott elismervényt készitenek, amelyben az Elado koteles a Veételdr
maradéktalan megfizetését (dtvételét) igazolni.

1. A tulajdonjog atszallasaval kapcsolatos rendelkezések

Eladé az Ingatlanon fenndllé tulajdonjogdt a Vételdr maradéktalan megfizetéséig kifejezetten
fenntartja. Felek ugyanakkor a Szerzédés alairdsaval kozosen kérik és egyben feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a Dabasi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya az
Ingatlan vonatkozdsdban a fold tulajdonjoganak &truhdzadsdra irdnyuld szerz8dés
benyujtasdnak tényét az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezze.

Eladd a Vevd tulajdonjoganak a bejegyzéshez a Vételdr maradéktalan megfizetésével egyidejlileg,
ugyvédi ellenjegyzéssel elldtott nyilatkozatban jarul hozza.

Felek megéllapodnak, hogy a Szerzédés 14. pontja szerinti tényfeljegyzés, a tulajdonvéltozds
ingatlan-nyilvantartdsba val6 bejegyzésének koltségei, a visszterhes vagyonatruhdzds illetéke, és
a Szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a Vevt terhelik, mig Elado koteles viselni a
birtokatruhdzéssal és az ingatlan-nyilvdantartdsban feltiintetett dllapot rendezésével kapcsolatos

kdltségeket (Ptk. 6:128 § (1) — (2) bek.).
V. A birtokbaaddssal kapcsolatos rendelkezések

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan birtokdnak atruhazdsdra — a Szerz6dés 3. pontjaban irt
foldhasznalati jog igazolt megszlinésének feltételével - a Vételdr maradéktalan megfizetésével

egyidejlileg kerdl sor.

Eladé kijelenti, hogy ad6tartozasa, vagy ezzel egy tekintet ala es6 mas tartozésa az Ingatlannal
kapcsolatban nem all fenn.

Eladé a Szerzddés aldirdsaval egyidejlileg tdjékoztatja Vev6t minden olyan kdzmiivel, az
Ingatlanok m(ikddésével, jogi jellegével (pl. esetleges hasznalati jogokrol kotétt megallapodas,
elévételi jog stb.) kapcsolatban, amely a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges. Vevd a
téjékoztatast tudomadsul vette.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintett dllapotban vasarolja meg, vételi szandékanak az
megfelelnek.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLL. torvény (Inytv.), a Foldforgalmi térvény, a
mez6- és erddgazdasagi féldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefliggd
egyes rendelkezésekrd| és atmeneti szabalyokré! sz616 2013. évi CCXII. térvény (Atmeneti
torvény), az Inytv. végrehajtasardl sz616 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet (Inytv. vhr.)
szerinti nyilatkozatok

Eladd kijelenti, hogy nagykori magyar allampolgdr. Vevé kijelenti, hogy nagykord holland (azaz
tagallami) allampolgar. Felek kijelentik, nem allnak cselekv8képességet kizaré gondnoksag
hatalya alatt, illetve ingatlan értékesitési és szerzési képességiiket jogszabalyi rendelkezések nem
korlatozzak, valamint nem zarjak ki. (Inytv. 32. § (1) bekezdés g.) pontja szerinti nyilatkozat)

Vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint nyilvdntartdsba vett féldm{vesnek
mindsiil  (nyilvantartdsba  vételt elrendeld hatdrozat: Dabasi Jdrasi  Foldhivatal,
510263/2015.09.30.), tovdbba a Vevd birtokdban all6 fold terlletnagysaga a megszerezni kivant

Bugyi, 2017. julius 25.

Bugyl, 2017. jilius 25. C
A

G %\ML\,\........... (\Wp

Czunyi Gaborné i ) Huus-.lan sen Suganne etrone[la
Eladé . Vevé







23.

24,

25,

26.

27.

28.

29,

30.

=h

Bugyi, 2017, julius 25.

fold terlletnagysagaval egyiitt nem haladja meg a 300 (hdromszdz) hektart. (Foldforgalmi
torvény 16. § (1) bekezdése szerinti nyilatkozat)

Vevg kijelenti, hogy nem rendelkezik részarédny-tulajdonnal. (Inytv. vhr. 68/C. §-a szerinti
nyilatkozat) :

Vevd véllalja, hogy az Ingatlan hasznalatat - a Foldforgalmi torvény 13.§ (2) bekezdésében foglalt
kivételektdl eltekintve - mdsnak nem engedi dt, az Ingatlant maga haszndlja, és ennek sorin
eleget tesz a féldhasznositési kotelezettségének. Vevs véllalja tovabba, hogy a fsldet a
tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 (6t) évig - a Foldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdéshen
meghatarozott esetek kivételével - méas célra nem hasznositja. Tekintettel arra, hogy az Ingatlan
harmadik személy hasznélataban van, Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan véllalja,
hogy ezen fdldhaszndlati jogviszony id&tartamat nem hosszabbitja meg, és ezen féldhasznalati
jogviszony megsziinését kovetd idére Vevs a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket vallalja. (Féldforgalmi térvény 13. §-a szerinti nyilatkozat)

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jars ellenszolgéltatasanak teljesitésébgl eredd
barmilyen kordbbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megillapitott és fennallg dij-, vagy
egyéb tartozdsa. (Féldforgalmi térvény 14. §-a szerinti nyilatkozat)

Vevé nyilatkozik, hogy nem mindsiil a Foldforgalmi térvény 5. § 22. pontja szerinti palyakezds
gazddlkodénak. (Féldforgalmi térvény 15. §-ara vonatkozé nyilatkozat)

Vevé nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi torvény 18. § (2) bekezdés a.) pontja szerinti elévasarlasi
jogosultnak mindsiil (szanté mivelési agban nyilvantartott féld elad4sa esetén az a féldmlives,
aki a fold fekvése szerinti telepiilésen az el8vésarlisi joga gyakorldsat megel&zéen legalibb 1
éve allattarté telepet lzemeltet, és a tulajdonszerzésének a célja az dllattartishoz sziikséges
takarmany-elGallitas biztositasa), tovabbd a Féldforgalmi térvény (1) bekezdés d) pontja szerint
el6vasdrlasi jogosultnak (helyben laké féldmiivesnek) mindsiil, tovabb nyilatkozik, hogy a
Foldforgalmi térvény 18. § (4) bekezdés a.) pontjdban meghatarozott jogosulti kategéridba (t. i.

gazdalkodé csalad tagja) tartozik. (Atmeneti térvény 13. § (3) bekezdése szerinti nyilatkozat)

VI, Vegyes rendelkezések

Felek a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlan-nyilvéntartssi hatésdg
elGtti, valamint valamennyi a Szerzédés kapcsan hatdskérrel rendelkezg hatdsdg elétti szervek és
hatdsagok el6tti képviseletiikkel meghatalmazzék dr. Kovdcs Gabor tgyvédet (székhely: 1137
Budapest, Radndti Miklds u. 9. 1. em. 3.). ’

A Szerz6dés csak irdsban médosithaté, a Szerz§déssel kapcsolatos nyilatkozatok frdsban tehetgk
meg érvényesen, a széban vagy rautalé magatartdssal létrejétt médositas, ily médon kézolt
nyilatkozat érvénytelen.

A Szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog, igy kiilondsen a Ptk., a Foéldforgalmi
tv., a Korm. rendelet és az ingatlan-nyilvantartasrél 52016 torvény rendelkezésej az iranyaddk.

Felek tudomdsul veszik a Szerz6désb6l eredd ads- és illetékfizetési, ill. bejelentési kotelezettségre
vonatkozo tdjékoztatdst, kiilonos tekintettel a Nemzeti Ado-és Vambhivatal B400 jel(j adatlapjanak
(NAV adatlap) kitoltésére és az ingatlaniigyi hatdsdghoz térténd benyjtési kdtelezettségre. Felek
rogzitik, hogy a Vevs a NAV adatlapot a Szerz8dés aldfrdsaval egyidejlleg kitélti, de csak a
Szerz6dés hatdlyossd véldsa esetén nyujtja be az illetékes ingatlaniigyi hatéséghoz.

Eladé
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33.

34.

Felek kijelentik, hogy a Szerzédésben foglalt tényeket, adatokat eljard lgyvéd a nyilatkozataik
alapjan rogzitette, azok valdsagtartalméért felelSsséget véllalnak. Felek kijelentik tovdbba, hogy a
SzerzGdés szerz§dési akaratukat annak megfelelen, teljes korien és csak azt tartalmazza,
tovabbi biztositékot nem kérnek, és nem adnak.

Felek a Szerz6dés aldirasaval tandsitjak, hogy Gket az eljdrd tigyvéd a pénzmosds megelézésérd
és megakadélyozdsardl sz6l6 Pénzmosasi Szabalyzat rendelkezéseivel Osszhangban, annak
megfelelSen azonositotta. Felek és az eljaré tigyvéd kijelentik, hogy a Szerz6dés a Pénzmosasi
Szabalyzat alapjan megkdvetelt, a Pénzmosasi Szabdlyzat 1. szdmu mellékletében foglalt
nyomtatvanyon taldlhaté adatokat tartalmazza. A személyazonossag ellendrzésével érintett
fél(ek) tudomasul veszi(k) az Ugyvédekrdl szél6 1998. évi XI. torvény 27/B. § (1) bekezdése
szerinti személyazonosséag-ellendrzés céljérél, médjarsl és tartalmardl, az Ggyvédi kbzrem(ikodés
megtagaddsdnak kotelezettségérdl és az ligyvédekrsl szél6 1998. évi XI. térvény 27/D. § (2)
bekezdésében megjeldlt bejelentési kitelezettségrél, valamint az ellenérzés sordn megismert
adatok kezelésérél sz616 tajékoztatast, melynek ismeretében jelen okirat elkészitését kérték,
szemelyes adatainak rogzitéséhez hozzédjarulnak, azoknak kézhiteles nyilvantartasban torténd
ellen6rzéséhez pedig hozzdjdrulnak.

A — 34 (harmincnégy) fépontbdl és 5 (6t) oldalbdl 416 — Szerzédés 1-1 eredeti példanyanak
atvételét Felek aldirdsukkal nyugtazzdk.

Felek a Szerzddést elolvastak, kdzdsen — kiiléndsen a Jogi szakkifejezések tartalmdra, jelentésére és
kovetkezményeire vonatkozdan - értelmezték, megértették, és mint akaratukkal mindenben

megegyezbt, helybenhagydlag aldirtak.
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