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a tovabbiakban: Szerz6dés

amely létrejd 2szr8l Kollar Laszld (sziiletési neve: Kolldr Laszld, sziiletési hely és idé: -
w, anyja neve: ' gpamuNNakcim: 2337 Délegyhéza, Vorésmarty utca 12.,
személyi igazolvdny szdm: lakcimet igazolé hat6ségi igazolvany széma:

személyi azonositd jelz‘ adéazonositd je!- (NN  mint elads (a tovabbiakban:

Eladé1)

Kollar Istvan (sziiletési neve: Kolldr Istvdn, sziiletési hely és idéi— Iyja neve:

. lakcim: 2364 Ocsa, Kertész utca 16/B., személyi igazolvany szém: SENENEDY

lakcimet igazolé hatdségi igazolvany szama: guuill  személyi azonositd jel: TR
adéazonositd jel: WY ) mint eladd (a tovabbiakban: Elad62)

Kollar Jézsefné (sziiletési neve: Kovécs Rozdlia, sziiletési hely és id4:

anyja neve: | . lakeim: 2351 Alsénémedi, Bajcsy- Zsilinszky utca 20., személyi igazolvany

szam: .. lakcimet igazold hatdsagi igazolvany szama: . személyi azonosité jel:
“S¥doazonositd jel: .» mint eladé (a tovdbbiakban: Eladé3)

Valkai Janosné (sziletési neve: Kollar Erzsébet, szilletési hely és id6: ji anyja
neve: NI lakcim: 2336 Dunavarsdny, Kossuth Lajos utca 68., személyi igazolvany szam:
-Iakcimet igazold hatésdei igazolvany szama: -, személyi azonosité jel:
@B 2ddazonositd jel: I . mint eladé (a tovabbiakban: Elad64)

Kapcsos Zsolt (szliletési neve: Kapcsos Zsolt, sziiletési hely és ids: iR

neve: @M lakcim: 2310 Szigetszentmikids, Szalma u.9/A., személyi igazolvany szam: F
B lakcimet igazolé hatdsagi igazolvany széma: @ személyi azonosits jel: NN

addazonosité jel: ([ mint eladé (a tovébbiakban: Eladé5)

Eladd1, Elad62, Eladd3, Eladd4 és Eladds a tovdbbiakban: egyltt: Eladdk,

masrészrél Huijs-Janssen Suzanne Petronella (sziiletési csalddi neve: Huijs Suzanne Petronella,
lakcim: 2347 Bugyi, Als6rada puszta 0103/6 hrsz., sziiletési hely és idé: :
B | anyja neve: el itevél szima: | . lakcimet igazol6
hat6sagi igazolvany szdma: [ | személyi azonosité jel: ‘ addazonositd jel:
| 7 agrdrkamarai azonosité szama: . magyar allampolgar) mint vevé (a
tovadbbiakban: Vevé)

egyltt, mint szerz6d6 felek (a tovébbiakban: Fél vagy Felek) kézétt az alulirott helyen és napon a
kovetkezd feltételekkel: .
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I A SzerzGdés targya

Eladdk kijelentik, hogy Eladd1 64/320-ad, Eladd2 64/320-ad, Eladd3 64/320-ad, Eladé4 64/320-
ad, Eladd5 64/320-ad — Eladdk dsszességében 320/320-ad - tulajdoni hdnyadban tulajdonosai a
Dabasi Jérdsi Hivatal Foldhivatali Osztdlya ingatlan-nyilvdntartdsdban, a Bugyi, kiilteriilet
0103/42 hrsz. alatt felvett 1.960 m2 alapteriileti, 3,23 AK érték{i szanté mdivelési &gu
ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan).

Felek rogzitik, hogy a jelen jogiigyletben eljaré dr. Kovacs Gabor tgyvéd a rendelkezésére allé
TAKARNET rendszerrél szerezte be 2017. november 8. napjan az Ingatlan tulajdoni lapjanak nem
hiteles mdsolatat, amelyet Felek megismertek, és elfogadtak. Felek megdllapitjadk, hogy a
tulajdoni lapon széljegy nincs, tovdbbd megallapitjak, hogy a tulajdoni lap IIl. részén az Ingatlanra
vonatkozé teherbejegyzés nem talalhato.

Felek rogzitik, hogy a jelen jogligyletben eljard dr. Kovacs Gabor tigyvéd a rendelkezésére alld
TAKARNET rendszerben 2017. november 8. napjan kérdezte le az Ingatlan fdldhasznalatara
vonatkozd adatokat. Felek eljaré Ugyvéd tdjékoztatdsa alapjan rogzitik, hogy az Ingatlant
harmadik személy foldhasznalati joga nem terheli.

Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan per- teher- és igénymentes. Eladék szavatolnak az Ingatlan per-
teher- és igénymentességéért.

Felek rogzitik, hogy a Szerz8dés a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szdld 2013. évi
CXXII. térvény (a tovdbbiakban: Foldforgalmi tv.) 21. § (1) bekezdése szerinti a tulajdonos &ltal
elfogadott, egységes okiratba foglalt vételi ajanlatnak mindsiil.

Felek rogzitik tovdbbad, hogy a Fdldforgalmi tv. 18. § -dban meghatarozott el8vdsarldsra
jogosultakkal a Szerz8dés, mint vételi ajanlat az illetékes Bugyi Nagykdzség Polgarmesteri
Hivatalanak jegyzdje Utjan, hirdetményi Uton kerll kozlésre. Felek a Szerz8dés aldirdsdval
egyidejlleg kitdltotték, Eladok képviseletében Eladél aldirta a jelen pont szerinti kdzzététel irdnti
kérelmet, amelyet az elGvasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adds-vételi és
a. haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Uton torténé kozlésére vonatkozo eljardsi szabdlyokrol
52616 474/2013. (XIl. 12.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet) 2. §-a értelmében az
Eladék koételesek az illetékes Bugyi Nagykozség Polgarmesteri Hivataldnak jegyz8je részére a
SzerzGdés aldirdsatol szamitott 2 (ketté) munkanapon bellil benyijtani, tovabbd kotelesek a
benyljtas megtorténtét a Vevd felé igazolni. Felek megéllapodnak, hogy Eladdk a kdzzétételi
kérelem barmely okbdl torténd visszavonasara nem jogosultak.

Eladok kijelentik és szavatolnak azért, hogy az Ingatlan vonatkozdsdban harmadik személynek a
Foldforgalmi tv-en (ide értve a tulajdonostdrsakat megillet§ el6vasdrlasi jogot is) kiviili, mas
torvényen, vagy megdllapodason alapulé el@vasarldsra jogosultsdga nem &ll fenn.

Felek rogzitik, hogy az Eladdkat a Szerz&dés, mint vételi ajanlat vonatkozadsdban a Foldforgalmi tv.
18. §-aban meghatdrozott el6vasarlasra jogosultak bdrmelyike altal tett olyan elfogadé
nyilatkozat kéti, amelyet az elévasarlasra jogosult hataridén belll tett, és amelyben a Szerzédést
magara nézve teljes korlien elfogadja.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az Ingatlan tulajdonjogdnak a SzerzGdéssel térténd
atruhazasahoz a Foldforgalmi tv. értelmében az illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv
jovéhagyasa sziikséges. Felek erre tekintettel régzitik, hogy a Szerz6dés a Polgari Torvénykdnyvrél
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sz016 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:118. §-a alapjdn, az illetékes mez8gazdasdgi
igazgatasi szerv jovahagydsdval a Szerz6dés megkdtésének idSpontjara visszamendleg vdlik
hatdlyossd. Az illetékes mezGgazdasagi igazgatdsi szerv jovéhagyds targyaban hozott
nyilatkozataig egyik Fél sem tehet semmit, amely a ma5|k Fél jogat a jévdhagyds megaddsa
esetére csorbitana, vagy meghidsitana.

10. Amennyiben az illetékes mezGgazdasagi igazgatdsi szerv a Szerz6dést barmely ok — ide értve, ha a
Szerz§dés, mint vételi ajédnlat vonatkozdsdban a Féldforgalmi tv. 18. §-dban meghatarozott
el6vasarlasra jogosultak barmelyike érvényes elfogadé nyilatkozatot tesz - miatt nem hagyja jova,
a SzerzGdés hatalytalan.

L. Az Ingatlan vételara

11. A fenti el6zményeket kdvetSen az Eladdk eladjék, a Vevé pedig megvéasarolja az Ingatlan 1/1
tulajdoni hanyaddt a kolcséndsen kialkudott 333.200,-Ft, azaz haromszazharmincharomezer-
haromszaz forint vételdrért (a tovdbbiakban: Vételdr). Eladdk kijelentik, hogy a Vételarbdl
tulajdoni hanyadukkal ardnyosan Eladé1 66.640,-Ft, azaz hatvanhatezer-hatszdznegyven forint
Osszegre, Elad62 66.640,-Ft, azaz hatvanhatezer-hatszdznegyven forint tsszegre, Eladé3 66.640,-
Ft, azaz hatvanhatezer-hatszdznegyven forint dsszegre, Eladé4 66.640,-Ft, azaz hatvanhatezer-
hatszdznegyven forint Gsszegre, Eladé5 66.640,-Ft, azaz hatvanhatezer-hatszdznegyven forint

Osszegre jogosult.

12. Felek megallapodnak, hogy a Vételdrat a Vevé legkés6bb a Szerz6dés 9. pontja szerinti, az
illetékes mezGgazdasagi igazgatdsi szerv altal meghozott jévahagyd hatérozat barmelyik Fél dltal
tortént kézhezvételétdl szamitott legkésébb 5 (6t) munkanapon beliil kételes készpénzben az
Eladok kezeihez, a Szerz6dés 11. pontja szerinti megoszlds szerint megfizetni. Felek
kotelezettséget vallalnak, hogy a fizetési hatdridd betartédsa érdekében kolcséndsen, révid Gton
tajékoztatjak egymast, valamint az eljéré Ugyvédet az illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
altal meghozott jévdhagyé hatdrozat kézhezvételétrsl, valamint a Felek ezzel egyidejlileg
kotelesek egyeztetni az ellenjegyz6 ligyvéddel a Vételdr megfizetésének, tovabba a tulajdonjog
bejegyzéshez hozzdjdruld eladdi nyilatkozat dtaddsanak helyszinét és idépontjat.

13. Felek megallapodnak, hogy a Vételar megfizetésérdl, kiilén iven szerkesztett, az ellenjegyzé
ugyvéd ellenjegyzésével ellatott elismervényt készitenek, amelyben az Eladék a Vételdr
maradéktalan megfizetését kitelesek igazolni.

h. A tulajdonjog atszallasaval kapcsolatos rendelkezések

14. Eladdk az Ingatlanon fennallé tulajdonjogukat a Vételdrbdl részitkre jard  vételdrrész
maradéktalan megfizetéséig kifejezetten fenntartjdk. Felek ugyanakkor a Szerz8dés alairisaval
kbzésen kérik és egyben feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a
Dabasi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztédlya az Ingatlan vonatkozéséban a féld tulajdonjoganak
dtruhdzasara irdnyuld szerz6dés benyljtasdnak tényét az ingatlan-nyilvintartisba feljegyezze.

15. Elad6k a Vev8 tulajdonjogdnak a bejegyzéshez a Vételdr maradéktalan megfizetésével
egyidejiileg, igyvedi ellenjegyzéssel elldtott nyilatkozatban jarulnak hozza.

16. Felek megallapodnak, hogy a Szerz6dés 14. pontja szerinti tényfeljegyzés, a tulajdonvéltozas
ingatlan-nyilvantartdsba val6 bejegyzésének koltségei, a visszterhes vagyonatruhazas illetéke, és
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

a Szerzddés megkdtésével kapcsolatos kdltségek a Vevdt terhelik, mig Eladdk kételesek viselni a
birtokdtruhdzassal és az ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetett allapot rendezésévet kapcsolatos

koltségeket (Ptk. 6:128 § (1) — (2) bek.).
V. A birtokbaadassal kapcsolatos rendelkezések

Felek a Ptk. 5:3. § (3) bekezdése alapjdn megéllapodnak, hogy a Vételdr megfizetésével
egyidejiileg az Eladdk Ingatlan feletti hatalma megszlinik, és a birtokatruhdzas a Vevd részére
minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil megvaldsul.

Eladdk kijelentik, hogy addtartozdsuk, vagy ezzel egy tekintet ald es§ mds tartozdsuk az
Ingatlannal kapcsolatban nem all fenn.

Eladék a SzerzGdés aldirdsaval egyidejlileg tdjékoztatjdk Vevét minden olyan kézmlivel, az
Ingatlanok mikodésével, jogi jellegével (pl. esetleges hasznalati jogokrol kotott megéllapodas,
el8vételi jog stb.) kapcsolatban, amely a rendeltetésszer(i haszndlathoz sziikséges. Vevd a
tdjékoztatdst tudomasul vette.

Vev{ kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintett allapotban vasdarolja meg, vételi szandékanak az
megfelelnek.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.), a Féldforgalmi torvény, a
mez§- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvénnyel bsszefliggd
egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabdlyokrél sz616 2013. évi CCXII. térvény (Atmeneti
torvény), az Inytv. végrehajtasardl sz616 109/1999. (Xil. 29.) FVM rendelet (Inytv. vhr.)
szerinti nyilatkozatok

Eladdk kijelentik, hogy nagykort magyar allampolgdrok. Vevd kijelenti, hogy nagykord magyar
dllampolgar. Felek kijelentik, nem dllnak cselekvéképességet kizard gondnoksag hatédlya alatt,
illetve ingatlan értékesitési és szerzési képességiiket jogszabalyi rendelkezések nem korldtozzak,
valamint nem zarjak ki. (Inytv. 32. § (1) bekezdés g.) pontja szerinti nyilatkozat)

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. & 7. pontja szerint nyilvantartdsba vett féldm{ivesnek
mindsil  (nyilvdntartdsba vételt elrendel§ hatdrozat: Dabasi Jarasi Féldhivatal,
510263/2015.09.30.), tovabba a Vevd birtokdban alld fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant
fold teriiletnagysdgaval egylitt nem haladja meg a 300 (hdromszdz) hektart. (Féldforgalmi
térvény 16. § (1) bekezdése szerinti nyilatkozat)

Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal. (Inytv. vhr. 68/C. §-a szerinti
nyilatkozat)

Vevé vallalja, hogy az Ingatlan hasznélatdt — a Foldforgalmi térvény 13.§ (2) bekezdésében foglalt
kivételektdl eltekintve - masnak nem engedi at, az Ingatlant maga hasznélja, és ennek sordn
eleget tesz a fdldhasznositdsi kotelezettségének. Vevd vidllalja tovabbd, hogy a fdldet a
tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 (6t) évig - a Féldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Amennyiben az Ingatlan harmadik
személy hasznalatdban van, Vev§ a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan vdllalja, hogy
ezen foldhasznalati jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg, és ezen féldhasznalati
jogviszony megsziinését kovetd idére Vevd a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket véllalja. (Foldforgalml térvény 13. §-a szerinti nyilatkozat)
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25. Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsdnak teljesitésébdl ereds
barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogergsen megadllapitott és fennalld dij-, vagy
egyéb tartozésa. (Féldforgalmi torvény 14. §-a szerinti nyilatkozat)

26. Vevé nyilatkozik, hogy nem min6siil a Foldforgalmi torvény 5. § 22. pontja szerinti pélyakezds
gazddlkodénak. (Féldforgalmi torvény 15. §-ara vonatkozé nyilatkozat)

27. Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § (2) bekezdés a.) pontja szerinti el6vasarlasi
jogosultnak mindsiil (szédnté mvelési agban nyilvantartott fold eladdsa esetén az a féldmdives,
aki a fold fekvése szerinti telepiilésen az elévasarlssi joga gyakorlasit megelézéen legalabb 1
éve 3llattarté telepet lizemeltet, és a tulajdonszerzésének a célja az Allattartishoz sziikséges
takarmany-el6allitas biztositasa), tovdbbd a Foldforgalmi térvény (1) bekezdés d) pontja szerint
elévasarlasi jogosultnak (helyben laké féldmdvesnek) mingsiil, tovabba nyilatkozik, hogy a
Foldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés a.) pontjdban meghatsrozott jogosulti kategéridba (t. i.

gazdalkodd csaldd tagja) tartozik. (Atmeneti torvény 13. § (3) bekezdése szerinti nyilatkozat)

Vi. Vegyes rendelkezések

28. Felek a SzerzGdés elkészitésével, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatdsdg
el6tti, valamint valamennyi a Szerzédés kapcsén hatdskérrel rendelkezs hatésdg el6tti szervek és
hatésagok elétti képviseletiikkel meghatalmazzak dr. Kovécs Gébor ligyvédet (székhely: 1137
Budapest, Radndti Miklds u. 9. II. em. 3.).

29. A Szerzddés csak irashan modosithaté, a Szerzdéssel kapcsolatos nyilatkozatok frashan tehetdk
meg érvényesen, a szGban vagy riutald magatartdssal létrej6tt médositds, ily médon kdzélt
nyilatkozat érvénytelen.

30. A Szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben 3 magyar jog, igy kiiléngsen a Ptk., a Féldforgalmi
tv., a Korm. rendelet és az ingatlan-nyilvéantartdsrél sz16 torvény rendelkezései az irdnyadok.

31. Felek tudomasul veszik a Szerzédéshél eredd adé- és illetékfizetési, ill. bejelentési kotelezettségre
vonatkozo tdjékoztatast, kiilonds tekintettel a Nemzeti Ado-és Vambhivatal B400 jel(j adatlapjdnak
(NAV adatlap) kittltésére és az ingatlaniigyi hatésaghoz térténd benyujtési kbtelezettségre. Felek
rogzitik, hogy a Vevs a NAV adatlapot a Szerzddés aldirdsaval egyidejlileg kitdlti, de csak a
Szerz8dés hatdlyossd vélasa esetén ny(jtja be az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz.

32. Felek kijelentik, hogy a Szerzédésben foglalt tényeket, adatokat eljgrs ugyvéd a nyilatkozataik
alapjan rogzitette, azok valésagtartalmaért felelésséget vallalnak. Felek kijelentik tovébba, hogy a
Szerz8dés szerz8dési akaratukat annak megfelelGen, teljes korlien és csak azt tartalmazza,
tovabbi biztositékot nem kérnek, és nem adnak.

33. Felek a Szerz&dés alafrasaval tandsitjdk, hogy Sket az eljaré Ugyvéd a pénzmosds megel6zésérd|
és megakadélyozdsard! sz6l6 Pénzmosssi Szabdlyzat rendelkezéseivel Osszhangban, annak
megfelel6en azonositotta. Felek és az eljdré tgyvéd kijelentik, hogy a Szerz6dés a Pénzmosasi
Szabalyzat alapjan megkévetelt, a Pénzmosisi Szabalyzat I. szdmu mellékletében foglalt
nyomtatvanyon taldlhaté adatokat tartalmazza. A személyazonosség ellenGrzésével érintett
fél(ek) tudomasul veszi(k) az Ugyvédekrél sz616 1998. évi XI. térvény 27/B. § (1) bekezdése
szerinti személyazonossag-ellendrzés céljdrdl, modjardl és tartalmardl, az Ugyvedi kdzrem(ikddés
megtagadasanak kotelezettségérd| és az Ugyvédekrdl sz6lo 1998. évi XI. torvény 27/D. § (2)
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34. bekezdésében megjel6lt bejelentési kdtelezettségrél, valamint az ellenérzés sorin megismert
adatok kezelésér6l sz6l6 tdjékoztatdst, melynek ismeretében jelen okirat elkészitését kérték,
személyes adatainak rogzitéséhez hozzajarulnak, azoknak kézhiteles nyilvantartasban torténd

ellendrzéséhez pedig hozzdjdrulnak.

35. A — 34 (harmincnégy) fépontbdl és 6 (hat) oldalbél allo - Szerzodes 1-1 eredeti példanydnak
atvételét Felek aldirasukkal nyugtadzzak.

Felek a Szerz8dést elolvastak, kozosen — kiiléndsen a jogi szakkifejezések tartalmdra, jelentésére és
kdvetkezményeire vonatkozéan - értelmezték, megértették, és mint akaratukkal mindenben

megegyez8t, helybenhagydlag alairtak.
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