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1. TERVEZÉSI ELŐZMÉNYEK  
 
A Bugyi Sportegyesület  jelenleg üresen álló telkére sportcsarnokot építtetett, mely a Tectum‐Art Kft. 
generáltervezésében  készült  2016‐2017‐ben,  elsődlegesen  iskolai  testnevelésre  és  más  iskolai 
rendezvények ellátására. A helyszín bejárásakor az épület kivitelezése a végső stádiumban, a körülötte 
lévő  út  és  parkolók  (GarfiTUS  Kft.)  pedig  építés  alatt  álltak.  A  helyszínen,  Ugrunyecz  Tibor 
építésvezetőtől megtudtuk, hogy a Teleki utca irányából a sportcsarnok főbejáratához vezető sétány a 
tervektől eltérő módon épül. Megtudtuk továbbá, hogy a parkolótól a Teleki utca irányába, 3 m széles, 
térkövezett  sétány  indul  a  kastély  É‐K‐i  oldala  mentén.  Az  itt  megtudott  információt  hozzáadtuk  a 
rendelkezésünkre  álló  geodéziai  felméréshez.  A  tervezés  alapjául  szolgáló  adatszolgáltatás  részleges 
mivolta miatt a méreteket, a meglévő terephez és épített elemekhez való csatlakozásokat a kivitelezés 
megkezdése előtt ill. az építés során ellenőrizni kell! 
 
A tervdokumentáció elkészítéséhez az alábbi alaptérképek, dokumentumok és helyi rendeletek álltak 
rendelkezésünkre:  

‐ geodéziai felmérés (sportcsarnok, út és parkoló nélkül) 
‐ sportcsarnok  építészeti  terve  (csak  pdf  formátumban  kaptunk,  illesztési  pontatlanság 

elképzelhető, ellenőrizni szükséges!) 
‐ Bugyi Nagyközség szabályozási terve (A 23/2009. (XI. 25.) Ök rendelet melléklete) 
‐ Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzata (2016) 
‐ Talajvizsgálati jelentés 
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2. TERVEZÉSI FELADAT  
 
Feladatunk  a  tervezési  terület  sportcsarnokhoz  való  illesztése  a  meglvő  adottságok  figyelembe 
vételével. 

‐ az épülettől való víz elvezetése 
‐ a meglévő és későbbiekben kialakítandó területek (Színház épület) összekapcsolása  
‐ az épület előtti tér alakítása oly módon, hogy a forgalmas úttól kellően el legyen zárva 
‐ az ide érkező iskolások biztonságos elvezetése a sportcsarnokhoz  
‐ nagy egybefüggő gyepesített játéktér kialakítása 
‐ az épített tömeg oldása tájépítészeti eszközökkel 
‐ olyan növényanyag összeválogatása, mely bírja a talajvíz közelségét és az időszakos vízborítást 

 
A  terület  zöldfelületének  tervezésekor  figyelembe  vettük  a  Megrendelő  kéréseit,  a  hatályos  Helyi 
Építési  Szabályzatot    az  OTÉK  előírásait,  azon  belül  a  zöldfelületek  kialakítására  vonatkozó 
rendelkezéseit.  
Bugyi  Község  Településszerkezeti  Terve,  Bugyi  Szabályozási  Terve  (belterület)  alapján  az  övezeti 
besorolás: Településközpont vegyes terület – Vt1  
 
Hrsz 3 telekterület: 5406 m2 

Minimális zöldfelület aránya: 2162 m2 

Tervezett zöldfelület: 2442 m2 

Hrsz 4 telekterület: 2534 m2 

Minimális zöldfelület aránya: 1014 m2 

Tervezett zöldfelület: 948 m2 
 
Telekterület összesített: 7980 m2 
Minimális zöldfelület aránya: 3192 m2 

Tervezett zöldfelület: 3390 m2 
 
 

AZ ÉPÍTÉSI TELEK 

övezeti 
jele 

beépítés 
módja 

legnagyobb 
beépítettsége % 

épületek
építmény‐magassága 

(m)

legkisebb
területe 
m2

minimális 
zöldfelületi
aránya %      

Vt1  SZ/O  40  5,5  800  40 
O/SZ  ‐ oldalhatáron álló vagy szabadonálló beépítés 
SZ ‐ szabadonálló beépítés 

3. JELENLEGI ÁLLAPOT VIZSGÁLATA 
 
Tervezési  területünk  a  Temlom  utca  frontján  elhelyezkedő  cca.  2200  m2  nagyságú  terület.  Bugyi 
Nagyközség központjában, az újonnan épült  sportcsarnok előtt helyezkedik el.  Terepszemlénk  idején 
(2017/09/21  és  2017/10/16)  építési  területként  le  volt  zárva.  Törmelékes,  földhányásos,  bolygatott 
terület, 3 kalodázatlan meglévő fát mértünk fel szemrevételezéssel. 1db fenyő, 1 db cseresznye és db 
dió.  Ezek mindegyikét megtartásra  érdemesnek  nyilvánítottuk.  A  terület  alapvetően  sík,  a  Beleznay‐
kastély felőli oldalán egy cca. 1‐1,5 méteres szintugrás látható, éppen út‐ és burkolatépítés zajlik rajta. 
Friss geodéziai  felmérés  nem áll  rendelkezésre  az  építés utáni  állapotokról,  ennek pótlása  szükséges 
még a kiviteli tervfázist megelőzően! 

4. KERTÉPÍTÉSZETI TERV  
 
A  terület  kertépítészeti  terve  az  újonnan  megépült  sportcsarnok  és  környezetéhez  kapcsolódik. 
Digitális  szerkeszthető  (dwg)  formátumban nem álltak  rendelkezésre  rajzok  sem az  épületről,  sem a 
környező  parkoló  és  útrendszerről,  így  a  kiviteli  tervszakasz  megkezdése  előtt  felül  kell  vizsgálni  a 
csatlakozásokat. 
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Koncepciónk alappillérei: 

- a környezet esztétikus, egyben könnyen fenntartható kialakítása  
- az épített közeg oldása 
- a meglévő fás anyag megőrzése és bővítése 

a  vízelvezetés  biztosítása  és  tereprendezés  oly módon,  hogy  a  tavaszi magas  talajvízszint  se 
korlátozza a terület használatát 

- letisztult  és  egyértelmű  útvonalvezetéssel  kialakított  gyalogos  útrendszerrel  a  kastély  és  a 
sportcsarnok közötti kapcsolat megteremtése 

- főbb érkezési/átjárási irányok kialakítása 
- egész évben díszítő értékű növényzet összeválogatása 
- egybefüggő gyepes terület kialakítása 

4.1 TERVEZETT KIALAKÍTÁS  

 
A  terület  tervezésénél  elsődleges  feladat  a  kissé  mélyebben  elhelyezkedő  újonnan  épült 
sportcsarnoktól  a  víz  elvezetése  és  szikkasztása  a  zöldfelületen.  A  tereprendezés  során  így  kialakult 
mélyvonal  körülbelül  a  terület  közepén  helyezkedik  el.  ennek  a  mélyvonalnak  a  beültetése  olyan 
növényfajokkal  történt,  melyek  bírják  az  időszakos  vízborítottságot.  Ezzel  a  növénytelepítéssel 
reagálunk  a  szomszédos  kastély  kertre  és  a  Bugyi  környezetében megtalálható  egyedi  tájértékre,  a 
turjánosra.  

A  Templom  utcán  található  gyalogos  átkelő,  mint  fő  érkezési  útvonal  összekötése  a  sportcsarnok 
főbejáratával  egy  szintben  induló,  majd  fokozatosan  kiemelt  keményfa  deszkázatú  cölöpsétánnyal 
történik.  Ez  a  sétány egyrészt  játékelemként  funkcionál,   másrészt biztosítja  a  kerten  való  átjutást  a 
vizesebb, esősebb évszakokban is.  

A tereprendezéssel továbbiakban az volt a célunk, hogy a forgalmas templom utca felől elzárjuk az utat 
ezzel zajt szűrve és biztonságossá téve az áthaladást gyermekek/családosok számára  is. Ezt egy 1‐1,5 
méterre kiemelt, utcahosszban elnyúló dombbal értük el.  

A mélyebb  és  a  kiemelt  területen  fás  ligeterdő  ültetését  javasoljuk  a  turjánosra  jellemző  fafajokkal, 
melyek takarnak és védenek az út felől, és enyhítik a terület túlépített jellegét. A terület közepén egy 
nagyjából sík területű, nyírt gyepes részt jelöltünk ki, melyet labdajátékra, relaxálásra lehet használnia 
az  ide  érkezőknek.  A  gyepfelület  és  kiemelt  deszkaburkolatú  sétány  találkozási  csomópontjában 
informális,  naturális  mászható  játékelemet  helyeztünk  el  tipegőkkel.  Ezek  a  tipegők  átvezetnek 
bennünket  a  Beleznay‐kastély  kertjébe,  megteremtve  ezzel  a  kapcsolatot  az  újonnan  épülő  színház 
épülettel.  A  kalandsaroknál  a  sétány  szélét  keményfa  gerendával  ülőfelületté  alakítottuk,  valamint  a 
sportcsarnok bejáratához  és  a helyszínrajzon pihenősarokként  feliratozott  területen  gerendapadokat 
helyeztünk el. 

A  kert  további  berendezései:  kerékpár  tárolókat  helyeztünk  el,  valamint  hulladékgyűjtőket  a 
csomópontoknál.  A  kiemelt  sétány  biztonságos  használatát  1  oldalon  korláttal  biztosítjuk,  esti 
kivilágítását burkolatba  süllyesztett  sétány  vezető  világítással  és  a padba  valamint  a  korlátba  épített 
LED világítással oldjuk meg. 
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4.2 NÖVÉNYTELEPÍTÉS  

 
Az  fák  ültetéséhez minimum  1,5x1,5x1,5 méteres  ültetőgödör  szükséges  feltöltve  40cm  humuszban 
gazdag  feltalajjal,  100cm  altalajjal  és  15  cm  kavicsos  drénréteggel.  Cserjék  és  évelők  esetén  30  cm 
feltalaj,  40  cm  altalaj  és  15  cm  drénréteg  fektetése  javasolt.  Gyepfelület  alatt  az  arány  20cm  15cm 
15cm.  Az  évelő  és  cserjeágyások  kialakításánál  legalább  5cm  mulcs  réteg  takarás  szükséges,  hogy 
megakadályozza  a  gyomosodást,  valamint  a  kiszáradást.  A  különböző  típusú  növényágyásokat 
acélszegéllyel elválasztandók. 
Javasolt telepítendő növények listája. Az alábbi növénylista tájékoztató jellegű, kiviteli tervszakaszban 
véglegesedik: 
 

Lombos fák  méret 

Alnus spaethii   SF, 3xi, 14/16 

Alnus spaethii   SF, 3xi, 18/20 

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica   SF, 3xi, 20/25 

Cserjék  méret 

Cornus sanguinea 'Winter Beauty'  K3 40/60 

Cornus stolonifera 'Kelseyi'  K3 40/60 

Lonicera pileata 'Moss Green'  K3 40/60 

Salix purpurea 'Nana'  K3 40/60 

Viburnum opulus 'Roseum'  K5 60/80 

Árnyéki talajtakaró növényzet                         méret 

Asarum europeum  2‐3L 

Asplenium scolopendrium  2‐3L 

Driopteris filixmas  2‐3L 

Pachysandra terminalis  2‐3L 

Persicaria bistorta 'Superba'   2‐3L 

Fűfélék és magassásos társulás                        méret 

Calamagrostis acutiflora 'Overdam'  2‐3L 

Carex muskingumensis  2‐3L 

Miscanthus sinensis   2‐3L 

Molinia arundinacea 'Transparent'  2‐3L 

Vízparti növénytársulás  méret 

Carex nigra  2‐3L 

Euphorbia palustris  2‐3L 

Geranium palustre  2‐3L 

Hosta spp  2‐3L 

Iris germanica  2‐3L 

Iris sibirica 'Illini Charm'  2‐3L 

Juncus effusus  2‐3L 

Kniphofia uvaria  2‐3L 

Lythrum salicaria 'Robin'  2‐3L 

Virágos évelők  méret 

Achillea filipendulina 'Cloth of Gold'  2‐3L 

Allium schoenoprasum  2‐3L 

Echinacea purpurea 'Magnus'  2‐3L 
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Eryngium alpinum 'Blue Star'  2‐3L 

Rudbeckia fulgida 'Goldsturm'  2‐3L 

Salvia nemorosa 'Merleau Blue'  2‐3L 

Salvia officinalis 'Berggarten'  2‐3L 

Hagymások    

Narcissus poeticus hagymások 

4.3 TEREPRENDEZÉS 

 
Építkezés  során  a  terepet  úgy  kell  rendezni,  hogy  a  megmaradó  fák  tövénél  se  földbevágás,  se 
földfeltöltés ne keletkezzen. A telek oldalain valamint az épület felé úgy kell kialakítani a terepet, hogy 
az eredeti szinthez csatlakozzon max. 1:4 rézsűvel. A terep végleges szintjeinek kialakításakor ügyelni 
kell a tömörödésből származó magasságvesztésre. Az épület körüli járdaszinteken, valamint a parkolók 
és utak területén 2%‐os ellejtést kell biztosítani a zöldfelület irányában. A mélyvonal kialakításakor jó 
vízelvezetésű, fagyálló drénréteg kialakítása szükséges.  

4.4 RÉTEGRENDEK / TALAJ 

 
Az  építési  felvonulási  területként  érintett  kert  részein  komplett  talajcsere  és  az  altalaj  mélylazítása 
szükséges  az  ültetett  növényzet  megfelelő  tápanyag‐,  és  vízháztartás  szükséglete  és  a  sikeres 
megtelepedés  érdekében.  Az  építkezés  során  a  felvonulási  területet,  a  munkagéppel  történő 
megközelítést – a lehetőségekhez képest – minimalizálni kell.  

4.5 ÖNTÖZÉS  

 
A  kert  öntözése  automata  öntözőhálózat  kiépítésével  biztosítandó.  A  gyepfelületek  szórófejes,  a 
cserje‐ és évelőfelületek a fenyőkéreg borítás alatt futó csepegtető öntözéssel öntözendők.  

4.6 UTÓGONDOZÁS 

 
A  kialakított  zöldfelületet  egységes  előírás  szerint,  3  évig  szükséges  a  kivitelező  Vállalkozónak 
utógondozni legalább 3 alkalom/év mennyiségben. 
A Vállalkozónak a füvesített területet az Üzemeltetőnek történő átadásig rendszeresen kell kaszálnia, 
és  gyommentesen  tartania.  A  kiszáradt,  elpusztult  füvet  a  pusztulást  soron  követő  első  ültetési 
időszakban  pótolni  kell.  A  forgalomba  helyezést  megelőzően  ésszerű  időn  belül  a  teljes  füvesített 
területen kaszálni szükséges. A lekaszált füvet össze kell gyűjteni, és el kell szállítani.  
Az évelő és díszcserje ágyások fenntartása magában foglalja az elpusztult és hiányzó növények pótlását 
előírás  szerint. Pótlások  során a  telepítésnél előírt  feladatokat kell elvégezni  (talajcsere, öntözés).   A 
cserjéket alakító metszéssel kell kezelni, a keletkezett nyesedéket elszállítani. 
A  fák  fenntartása magában  foglalja a  fatányérkészítést, öntözést 60  l/fa/alk, 10x  (áprilistól augusztus 
végéig), támrúd igazítását majd elbontását 2 év elteltével, fakötözést, fatányérok kapálását, gyomlálást 
6x,  sarjak  eltávolítását,  keletkezett  hulladék  elszállítását,  növényvédelmet  szükség  szerint.  Az 
elszakadt, vagy megrongálódott kötöző anyagokat fel kell újítani.  
Az évi ápolásokat az alábbi időpontokig kell elvégezni: 
első: kora tavasz, 
második: nyár közepe 
harmadik: őszi 
Az  éves  zöldfelületi  ápolás  minden  alkalommal  magában  foglalja  az  öntözést,  kapálást  (víztányér 
készítését/felkupacolást  az  évszaknak  megfelelően),  alakító  metszést  (fattyúhajtások  eltávolítását), 
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gyomtalanítást,  szükség  szerinti  kór  és  károkozó  irtást,  permetezéssel,  nyesedék  összegyűjtését, 
elszállítását lerakóhelyre lerakóhelyi díjjal együtt, vagy helyben komposztálását, ha van rá lehetőség. 
Az  érintett  területeken  a  folyamatos  takarítás,  hulladékgyűjtők  ürítése,  szemeteszsákok  kihelyezése, 
őszi  lombgyűjtés,  kertészeti  hulladék és  szemét  folyamatos elszállítása  lerakóhelyre  lerakóhelyi  díjjal 
szintén a Vállalkozó feladatát képezi. 
 

5. TERVEZŐI NYILATKOZAT  
 
Tervező(k) adatai:  
 
Név: Varga Tibor  
Cím: 1122 Budapest, Városmajor u. 47/B 2/4.  
K 01‐5289 
táj‐ és kertépítész tervező  
 
ENGEDÉLYEZÉSI TERV  
 
Alulírott  tervező  kijelentem,  hogy  a  fenti  ingatlan  felszíni  kialakítására  (térrendezés)  készített 
módosított  építési  engedélyezési  tervet  a  rendelkezésemre  bocsátott  alaptérképek  alapján 
készítettem, az általam közölt adatok a valóságnak megfelelnek. A terv a kapcsolódó szakági tervekkel 
egyeztetve készült.  
Kijelentem  továbbá,  hogy  a  tervdokumentáció  és  az  abban  alkalmazott  műszaki  megoldások 
megfelelnek  az  építési  kiviteli  terv  készítésekor  hatályos  általános  érvényű  és  eseti  hatósági 
előírásoknak, különösen:  
 

- 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet a fás szárú növények védelméről  

- az 1997. évi LXXVIII. törvényben,  

- a 37/2007. (XII. 13.) ÖTM rendeletben,  

- a 253/1997.(XII.20.) kormányrendeletben (OTÉK), és a  

- a 45/1997.(XII.29.) KTM rendeletben foglaltaknak.  

 
Egyben kijelentem, hogy a tervezést a tervező és szakértő mérnökök kamarájáról rendelkező 1996. évi 
LVIII. törvényben foglaltak szerint tevékenységi körömön belül végeztem.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
…………………………………….. 
Varga Tibor 
okl. táj‐ és kertépítészmérnök, vezető tervező  
K 01‐5289                   Budapest, 2017.október  


